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RESOLUC

Ciudad de México, a 2 5 gcar 2024
La Subprocuraduria de Ordenamiento Terri
Territorial de la Ciudad de México, con fung
fracciones I, IVy XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fra
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenam)
4, 51, fracciones I, Il y XXII y.96 primer parrz
contenidos en el expediente nimero PAQ
ciudadana presentada ante este Organ
considerando los siguientes:

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2021-5028-SOT-1075

ION ADMINISTRATIVA

ftorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento

amento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
ciones | y X, 21, 27 fraccion [11, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica
iento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccién I, 3,
fo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
T-2021-5028-SOT-1075, relacionado con una denuncia
smo descentralizado, emite la presente Resolucion

ANTECEDENTES

Con fechas 04 de octubre de 2021, una perso
Acceso a la informacién PUblica y Rendi
confidencialidad de sus datos personales, d¢
en materia de desarrollo urbano (zonificaci

E

a que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
ion de Cuentas de la Ciudad de México, solicitd la
ENUNCiO ante esta Institucion, presuntos incumplimientos
) y construccién (ampliacién), por las actividades que se

o)
realizan en el inmueble ubicado en Calle Bevl;in namero 140, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan;

la cual fue admitida mediante Acuerdo de fe¢

Para la atencién de la denuncia presentada
informacién y visitas de verificacion a las
diligencias a la persona denunciante en térm
VII, VIII, IX 'y X de la Ley Orgénica de la Prog
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglam

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS

Los hechos investigados se refieren a presy
(zonificacion) y construccion (ampliacion), n

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Noj
paot.mx

ha 27 de octubre de 2021.

se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de

autoridades competentes y se informé sobre dichas
inos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones I, IlI, IV, IV BIS,
uraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
PNto.

Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

ntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
) obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo
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de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de conservacion
patrimonial, por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio
inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y del Ordenamientp Territorial de la Ciudad de
México, ------ - hrnes

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (ampliacién) y conservacion patrimonial, como son: la Ley de Desarrollo
Urbano para la Ciudad de México y su Reglamento, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Colonia Del Carmen” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan y el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus normas técnicas complementarias. ----

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: --------- oo B .

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion), conservaciéon patrimonial y construccion
(ampliacion)

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
Programas de Desarrollo Urban.--==-=rmmms e e

Por otra parte, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé que
el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de
Construccion correspondiente. ------- e e

Adicionalmente, el articulo 28 del citado Reglamento, establece que no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos,
Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de Conservacidon
Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el
catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad
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Urbano, sin recabar previamente la autorizacién de la

Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas

Artes, respectivamente en los ambitos de su

En este sentido, de la consulta realizada al
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
desprende que al predio ubicado en Calle Be
de conformidad con el Programa Parcial de
Delegacional de Desarrollo Urbano para

competencia.

Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de
México (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/), se
Flin nimero 140, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacén,
Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del Programa
oyoacan publicado en la Gaceta Oficial del entonces

Distrito Federal el dia 10 de agosto de 2010, ke corresponde la zonificacién Habitacional Unifamiliar, 9

metros de altura maxima, 40% minimo de ar

Adicionalmente, se ubica dentro del poligg
Norma de Ordenacion nimero 4 de Are
Patrimonial, cualquier intervencion requier
Cultural Urbano y Espacio Publico de la Sed
México.

ba libre. - --

no de Areas de Conservacién Patrimonial, le aplica la
ps de Actuacion referente a Areas de Conservacion
e de dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio
retaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

En este sentido, personal adscrito a esta Su
hechos denunciados en el que se constaté u
en el frente del predio, donde se ubica un
alcanza a observar que en la seccidn poster
los niveles que lo conforman el niel 1y 2 so
tercer nivel completamente edificado de r
desplantan muros de mamposteria de rec
ventanas y se observa el preparado para

observar letrero con datos de registro de manifestacion de construccién.

Durante un posterior reconocimiento de

bprocuraduria realizd un primer reconocimiento de los
W inmueble preexistente de 1 nivel de altura desplantado
acceso vehicular exhibiendo la nomenclatura “140”, se
or del predio se desplanta otro cuerpo constructivo, de
' preexistentes, sobre la losa del nivel 2 se desplanta un
bciente construccion y sobre la losa de dicho nivel se
ente construccion los cuales cuentan con vanos para
arillas de acero para el colado y armado de losa, sin

hechos, se constatd el desplante de dos cuerpos

constructivos en el interior del predio, el prifnero de ellos desplantado sobre el costado poniente del

MismMo Yy que por sus caracteristicas construg

Livas no es de reciente construccion y el segundo de ellos

desplantado en el costado sur del predio, fnismo que cuenta con niveles adicionales respecto del

primer cuerpo constructivo, cabe sefalar qu

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma No
paot.mx
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de reciente construccion, construidos a base de muros de carga y losa de concreto, el dltimo nivel
todavia cuenta con cimbra en su losa y con sellos de suspension de actividades impuestos por el
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México -------mmmmmmmmmmmmeemecmeee

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Representante legal, Propietario, Poseedor
y/o Encargado del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de la
obra que se ejecuta; sin que al momento de emisién del presente instrumento se cuente con
respuesta lo solicitado. - -

Ahora bien, de las constancias que obran en el expediente se desprende que de un analisis espacio
temporal de las imagenes de vistas de calle y vistas satelitales comprendidas de los afios 2019 a 2024
con las que cuenta el programa Google Maps y de las imagenes obtenidas durante los
reconocimientos de hechos practicados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se tiene que en
el afo 2019, en el predio se encuentran desplantados dos cuerpos constructivos, la primer
construccion esta ubicada sobre el costado norte del predio y la construccién 2 ubicada en el costado
sur del predio con aparentemente 3 niveles de altura, el tltimo nivel desplantado Unicamente en una
porcion del costado oriente. En el afio 2022, se incrementé la superficie en el nivel 3 de construccién
de la construccién 2 y se adicioné un nivel con una estructura adicional, para quedar con un total de 4
niveles y una construccién anexa. Para el afio 2024, el inmueble permanecié con las mismas
caracteristicas exteriores aparentes observadas en el afio 2022. --

En este sentido, dicha construccion cuenta con una altura de 10.61 metros de altura hasta la azotea
del nivel 4 y 12.461 metros de altura considerando la construccién adicional, por lo que dicha
construccion incumple en 1.161 metros y 3.461 metros la altura maxima permitida por la zonificacion
aplicable consistente en 9 m, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la
Colonia Del Carmen vigente. ==---=--=--=-seeemmmmmmmmemmceeeee e e

Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direcciéon de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, informar si expidi6
visto bueno, autorizacion y/o dictamen técnico en materia de conservacién patrimonial para realizar
intervenciones en el predio denunciado. Al respecto, mediante oficio ndmero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2314/2021, de fecha 04 de noviembre de 2021, dicha Direccién informé no
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contar con antecedentes de emision de Regi

bueno para realizar intervenciones en el predlio denunciado.

Por su parte, a solicitud de esta Subprocu
Ciudad de México mediante oficio ndm
noviembre de 2021, informé que en fecha 0
materia de desarrollo urbano en el predio
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5tro de Intervenciones Mayores, dictamen técnico o visto

raduria, el Instituto de Verificacién Administrativa de la
pro  INVEACDMX/DG/DEVA/1930/2021, de fecha 04 de
| de noviembre de 2021, ejecutd visita de verificacién en
denunciado, implementando medidas cautelares y de

seguridad consistente en la colocacién ge sellos de suspension de actividades y que dicho

procedimiento se encuentra en sustanciacio

En conclusién, en el inmueble objeto de inve
desplante del tercer nivel y la adicién de un

.

stigacidn se ejecutaron intervenciones consistentes en el
cuarto nivel con una estructura adicional, construccidon

que en su totalidad incumple en 3.461 metros la altura méaxima permitida por la zonificacion

aplicable consistente en 9 m, de conformid;

nd con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la

Colonia Del Carmen vigente.

Ahora bien, en materia de construccion
Direccién de Registros y Autorizaciones
ALCOY/DGGAJ/DRA/1045/2022, de fecha 29
archivos, no localizd antecedente de Registn
trabajos de construccidén que se encuentrer
del Reglamento de Construcciones para el O
en el predio investigado.

(ampliacion), a solicitud de esta Subprocuraduria, la
de la Alcaldia Coyoacdn mediante oficio numero
de marzo de 2022 informé que de una busquedé en sus
o de Manifestacion de Construccion ni licencia o aviso de
dentro de los supuestos establecidos por el articulo 62
istrito Federal, que amparen los trabajos que se realizan

Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicit
de la Alcaldia Coyoacdan instrumentar visita
hace a que los trabajos de construccion s
Reglamento de Construcciones para la Ci
presente instrumento se cuente con respues

Es importante mencionar que durante un reg
esta Subprocuraduria se constaté un pre
vehicular y peatonal, se encuentra coloca

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Ng
paot.mx

0 a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos
de verificacién en materia de construccién por cuanto
e apeguen a lo dispuesto en los articulos 28 y 47 del
idad de México; sin que al momento de emisidén del
[a a lo solicitado.

onocimiento de hechos realizado por personal adscrito a
dio delimitado por barda perimetral en cuyo acceso
do un sello de clausura impuesto por el Instituto de
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Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, al interior y al fondo del predio se encuentra
desplantado un inmueble de 4 niveles, del cual los dos ultimos no coinciden con las caracteristicas y
acabados del nivel 2, durante la diligencia no se constataron actividades de construccidon ni existe
letrero que indique la realizacion de dichas actividades. - -

Durante un ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constato desplantado un inmueble de 4 niveles, del cual los dos ultimos no coinciden con las
caracteristicas y acabados del nivel 2, en la azotea del cuarto nivel se observa un aparente cubo de
escaleras, observando que dicho inmueble se encuentra totalmente concluido y habitado; cabe
sefialar que del anexo fotografico de dicho reconocimiento de hechos se observa que existe colocado
un sello de clausura del Instituto de Verificacion Administrativa. -

En conclusién, en el predio investigado se ejecuto la ampliacidn de 2 niveles sin contar con dictamen
técnico en materia de conservacién patrimonial ni con registro de manifestacion de construccién, por
lo que contraviene lo dispuesto en los articulos 28 y 47 del Reglamento de construcciones para la
Ciudad de México. ----- . e e

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar las razones
que motivaron la imposicién del estado de clausura, en caso de haber emitido resolucién
administrativa proporcionar copia de la misma y de ser procedente realizar las acciones legales
procedentes a efecto de que se cumpla el estado de clausura impuesto en el inmueble denunciado. ---

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan instrumentar la visita de verificacién solicitada en materia de
construccion en el inmueble denunciado, y determinar lo que conforme a derecho corresponda. -------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30
BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion Xy 94 primer pérrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria,------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P, 06000, Ciudad de México
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Programa Delegacional de Desarrollo
entonces Distrito Federal el dia 1(
Habitacional Unifamiliar, 9 metros de

Adicionalmente, se ubica dentro del |
la Norma de Ordenacién nimero 4 d
Patrimonial, cualquier intervencién
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
de la Ciudad de México.
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mero 140, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, de
fial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del
Urbano para Coyoacan publicado en la Gaceta Oficial del

de agosto de 2010, le corresponde la zonificacion
altura maxima, 40% minimo de area libre., - ——
poligono de Areas de Conservacién Patrimonial, le aplica
e Areas de Actuacién referente a Areas de Conservacion
requiere de dictamen técnico de la Direccién del
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

Durante los primeros reconocimiento
dos cuerpos constructivos en el inte
costado poniente del mismo y que
construccion y el segundo de ellos
cuenta con niveles adicionales respe

5 de los hechos denunciados se constaté el desplante de
ior del predio, el primero de ellos desplantado sobre el
por sus caracteristicas constructivas no es de reciente
desplantado en el costado sur del predio, mismo que
'to del primer cuerpo constructivo, cabe sefialar que por

sus caracteristicas constructivas diclos niveles son de reciente construccién, construidos a

base de muros de carga y losa de cd
losa y con sellos de suspension de

Administrativa de la Ciudad de Méxicg.

Durante un reconocimiento de hecho
se constato un predio delimitado por
encuentra colocado un sello de
Administrativa de la Ciudad de Mg
desplantado un inmueble de 4 ni
caracteristicas y acabados del nivel
construccion ni existe letrero que indi

Durante un udltimo reconocimienta
Subprocuraduria, se constaté despla
no coinciden con las caracteristicas

Medellin 202, piso 5to, Colonia Rema Ng
paot.mx

ue la realizacion de dichas actividades.

ncreto, el Gltimo nivel todavia cuenta con cimbra en su
actividades impuestos por el Instituto de Verificacion

s realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
barda perimetral en cuyo acceso vehicular y peatonal se
clausura impuesto por el Instituto de Verificacion
xico, al interior y al fondo del predio se encuentra
eles, del cual los dos ultimos no coinciden con las
P, durante la diligencia no se constataron actividades de

de hechos realizado por personal adscrito a esta
ntado un inmueble de 4 niveles, del cual los dos ultimos
y acabados del nivel 2, en la azotea del cuarto nivel se

rte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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observa un aparente cubo de escaleras, observando que dicho inmueble se encuentra
totalmente concluido y habitado, cabe sefialar que del anexo fotografico de dicho
reconocimiento de hechos se observa que existe colocado un sello de clausura del Instituto de
Verificacion Administrativa, -==------==--=--- e

3. En el inmueble objeto de investigacion se ejecutaron intervenciones consistentes en el
desplante del tercer nivel y la adicién de un cuarto nivel con una estructura adicional,
construccion que en su totalidad incumple en 3.461 metros la altura maxima permitida por la
zonificacion aplicable consistente en 9 m, de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano para la Colonia Del Carmen vigente, ---------===-=snmmmmmmmana-

4. Se ejecutd la ampliacién de 2 niveles sin contar con dictamen técnico en materia de
conservacién patrimonial ni con registro de manifestacion de construccién, por lo que
contraviene lo dispuesto en los articulos 28 y 47 del Reglamento de construcciones para la
Ciudad de México. e

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar las
razones que motivaron la imposicién del estado de clausura, en caso de haber emitido
resolucion administrativa proporcionar copia de la misma y de ser procedente realizar las
acciones legales procedentes a efecto de que se cumpla el estado de clausura impuesto en el
inmueble denunciado. ----- nenns wmmmm e - --

6. Corresponde a la Alcaldia Coyoacén instrumentar la visita de verificacion solicitada en materia
de construccién en el inmueble denunciado, y determinar lo que conforme a derecho
corresponda.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el mbito de sus respectivas competencias. ==---========zmemeemeemmmmmmmme-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y Se: —m-mmemmmmmmeem e
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expedi

en el articulo 27 fraccion IlI, de la Ley Orgf

Territorial de la Ciudad de México. ----
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SUELVE

pnte en el que se actla, de conformidad con lo previsto
Ainica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resoluc
Administrativa de la Ciudad de México y a
apartado que antecede.

6n a la persona denunciante, al Instituto de Verificacion
a Alcaldia Coyoacan, para los efectos precisados en el

TERCERO.- Remitase el expediente en el que
su archivo y resguardo.

se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para

Asi lo proveyd y firma el Lic. Julio Artd
Subprocuraduria de Ordenamiento Territon]
Territorial de la Ciudad de México, de confo
fracciones I, IVy X, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4 frag

ro Noriega Carreén, Encargado de Despacho de la
al, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
rmidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
ciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica

de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccién I, 3,

4,51, fracciones I, Il y XXIl y 96 primer parrafo

de su Reglamento.

1l

w‘ééfpp?ye

\
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