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La Subprocu{radur?a deéogrde amﬁento Territorial de la Procutaduria Ambiental;y del Ordenamiento
Territorial dé'la Giudad deM xfco; con fundamento en los articulos 1,2y 5 I:accicnes Iy Xl, 6 fraccion
iV,15BiS4 fraFcior};feq I y‘gx, 21, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 dela Ley Organica de fa Procuraduria Ambiental
y del Or}jena{rhjentﬁ) ':Fer;ritbi!‘iai de{_la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXl 'y 96 primer parrafo de su
Reglamento; babi%ﬁdo analizadd los elementds contenidos en'el ex‘pe'tiliengte nimero PAOT-2019-
3341-S0T-1304, rélacionado con una denuncia ciudadana presentada lante “este Organismo

descentrélizaciq, eTitlg% l,a{p-?esente Resolucién considerando los siguientesé -------------------
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En fecha 14 de agosito de QOl‘S, una pérs‘onazque en apego al arti%:ulo 186 de la Ley de Transparencia,

Acceso a la informﬁtiéniiPabiica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
1

Eat I

solicitar que; s@s dé;cc}- @grsonafesﬁfuerfa\'n coﬁsid;;rados como ihformaci'én cquidenciai, denuncid ante

esta Enst{tufgiq‘n, p{%gir?tos;incum'lplimientos en'materia deidesarrollo urbano (zonificacién y uso de

suelo) y constr@ucciénl (o‘bra rnueva), por las actividades que 5§ r{ea{izan en el imgnueble ubicado en calle

Rincon de los tg:edrésé'm’zrpe‘ro 17, [colﬁf\ia Bosque Residencial el Sur, Alcaldia Xochimilco; la cual fue
{{]

I - !
admitida me‘t{iiante.Acugri!Io de fe?ha
b

¥

(t:Ie agosto 2019. . ,‘
I (- ]
1.’ f “} .'l F f : 1‘ i
Es importante seﬁgia}r ciéue de conformidad con los Acyerdos pggbﬁicados Een la Gaceta Oficial de la

Ciudad de México en fechas 20 de marzo, l7|y 27 de abril, 18,y 29de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07de a‘go‘sto,ﬁz‘} dé seﬁtiemlﬁire y 04 de diciembre de 2059, respecti\ﬁ?mepte, asicomo 15y 29 de
enero, 12, 1§j,!26 ciffre fébrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de jl.%ﬂo, 23 de julio y 27 de
| agosto de 2&@.21, | ﬁ suspendieron los términos y piazos' inheren‘%es a los procedimientos

Ll

administrativo“s;‘. yhlmiteslque se desarrotian ante las Deqendencias, ‘Qrganos Desconcentrados,

Alcaldias y EEIti.dag_ies de,fa Administragion|Publica de la Ciudall de México, derivado de la Emergencia

Sanitaria por ctausia de ﬁw‘qi_elrza Mayor para controlar, mitiga%y ev?tar la propagacién del Covid-19, asi

como el Décimo ,Ckxa¥ 0 Il?‘.culerdci pof el que se reanugafﬁ los términos y plazos inherentes a los
. ; ‘
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Expedlente PAOT-ZM# Lﬁ-SOT-{sM

| ,1

i
procedimientos adm:mstrdtlvc\s, tram:tesiy servicios del la admlmstra{cuon Ubljca y{aicaldgas gde la
Ciudad de Mexico, publicado en la Gacefa Of!fcxa[ de la Ciudad de México, el 10 delse;:?tlembne de 2021.

1 | ' o
Para la atencion de la de‘nunci;a presentada, se realizaron los recpnocrmleptbs de( hechos y sbircutudes
de informacién y verificacién a las autoridades competentes y Se mfokmo a persona demuncaante
sobre dichas diligencias, el‘] términos de Ecj articulos 5 fraccion Vi, 25 fraccnon»e 1, 1, QV W BIS, VI, vill
y IX'y 25 Bis de la Ley Org%amca de'la Prdcuraduria Ambiental y del Ordenamzénto Tem{ona ldela
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, - ; ] ‘ % I’ ig "} [‘ !
g oL A
ANALISIS Y VALORACION DEILAS :PRUEBAgY D;SPOSICIONES JURIDICAS APL:&AJ;&S | \
| I T
Los hechos investigados se refieren a presyﬁtos mcump[tmien{os emmateri 5 ei!desarrolto drbano
{zonificacion y uso de suelo) |‘y construccnomiobra nueva), no,obﬁante dehvad‘d de la investigacion
realizada a cargo de esta Subprocuraduna& se constataron posibles mcump“hmienﬁ en n‘Qateria de
demolicién, por lo cual se hlZOFel estudio correspond;ente de conformidad cohiell q 1p10’nnqu;snt1vo
sobre el dispositivo cont?mplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organnca de la
~ Procuraduria Ambiental de la} Ciudad ;de Mex;co y de;Ordenamsem]ro Temtonal qie Eal Czudad de
México. ! ; ! , 1 '?_ ‘ 'i : {E
i |
En el presente expediente, SL analizo Ea normatividad apiscab e ala. minena q]e desalrrollo urbano
(zonificacién y uso de suelo) y construccién {demolicidn y obra nueva ‘co é) s:c»n1 la Ley de E')esarroiio
Urbano de la Ciudad de Mexzco y su Reglamento el Programa elegﬁacmnai e Dsésarrb[lo Urbano
vigente en Xochimilco vy eif Reglamento de (Construcciones para la Ciudad de Mex;co y sus Normas
Técnicas Complementarias para el proyecto aertectomfo ‘ : 5 f i; N {S
) Pl -; o
En este sentido, de los hechos de%nunuadbs las pruebas rdcabadas )} la qorméiftw‘dad aph‘table se
tiene lo siguiente: - { ‘ ; ‘- }

1‘: . . P ¥

.x‘; 6 il ’.i i H J

1.- En materia de desarrollo urbano (zon,f%cac:on y uso d? sux?to) y cor}stiriu‘zélon (demollqon y
obra nueva) IQ f , | A

b | 0
: A : ‘ | ’
!
' | | : | ! !1
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Medellin 202, piso 5to, Co’dma Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 106’{}00[ Cn’tﬁad ci:iL Méxicd F
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El articulo 43 de |3 Ley !dJe ‘Desarrollo;Urbano para la Cludabiﬁe MéXxico, estqb ece que las personas
fisicas o morFies ptﬁbhca? o privadas f(estan obligadas a la exacta observancia de Eos programas y de
las determmacsones queJ la Ag.lmlmstracui?n Piblica dicte en apilcaaon de esa Ley}
' if ; ;

As:mlsrnp, el artlcu*lol 1°§1del Reglamento de tConstrucuoines para':ta C;udaol de México, establece que
los proyﬁectos gjec txvo# dq obraj las' obras de construcaon modn‘”cacwn amphac:on reparacion,
instalacion y|demq?[iscron asi como el uso de las edificacioned y los usosf deitmos y reservas de los
predios dei ’cernton de la Ciudad dé México, deben sujetarse a Eas dispbsiciones de la Ley de
Desarrotl 3 i lbi rito Federal y su Regiamento ese Reglamgnto las Normas Técnicas
Compl ement%arfl 31 demzas (illspos:aones juridicas y admam%strat:vas apl:cables incluyendo las de

impacto amH;eintal sustf fafblhdad owildad y protecuoniplwi
; L

TR

En este $entido, el 'irtlcuto! 47 del Regtlamenﬁo de Constrﬁ:cuonesﬁpara la Ciudad de México, establece
que para cobstru:r amﬂ iar, répar?r o] modlf;car una obrai 0 m§tala<:|onfde as sefialadas en el articulo
51 de ese g ;ena ﬁnﬁo el prop;etar:o 0 poseedor del pred;o ) mmuebﬂe en su caso, el Director
Responsable de @bra Y los Corresponsables previo al inicio de los trabajos debe registrar la

mamfestac;on‘de constr;.lpuon correspondlente remenl { j
‘ ' ; !

. F YR
A‘ 1
H

s 1
Por otro iado el ar’tzculo $5 del rm&mo Reglamento, establece que para excavar, demoler desmantelar
unachrao Mstalacxon F)e dc—:-iz)ej obtener Eia licencia de construccion especialjcorréspondiente. ----------

e d : i ,
- "'i"'z"- o Sy f
De conformxdad COP‘I el Prog}rama be legacional de DesarroiloQUrbéno wgeqnte en Xochimilco, al predio
de referenc:a Ee corresponde la zonificacion H/2/40/R {Habitacional, 2 niveles de altura maxima, 40%
minimo He argea li v?j y!dvnmdad Restringida: una vivienda por cada $00m de la superficie del
terreno). I : *! 1 - : i
IR ‘}'* " il
Durante los reconbcmjj éﬁt;os de hechos realizados por pergana[ adscnto a esta Subprocuraduria, se
constataron md;cmf de demohcrorn aLs: icomo fa constru;ccmn dei urt inmueble de 2 niveles de altura
mas semisotano asi como uq\ e[emento constructlvo en la azotea delimismo, con caracteristicas de
casa habstacujn don&ieﬂ 5 exhiblé iona con los idatos del Reg;ilstro de Mamfestacmn de Construccién

129617 de fécha 23 d 3un|o de 2017, *

e o1l

Medellit 202 pisc Séc Colonia Ro%na Norte, Alcaldia Cuauhtakwoc C.P. 06000, fCludad de México
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En este sentido, personal adscrito a esvkta Sub.pri)curaduria, cif.e’ cpnh‘orngxidaé c ih iqs articutos zill‘y 25
fraccion Vil de la Ley Orgénica de estaﬁifEntidad, y 56 antependltimo %éil’g‘éfc) ide l {? L‘ey{ de
Procedimiento Ad ministrativ% dela Ciudadiél'é' México, de aplic‘acic‘pclx supleto}'i 2, 5a‘efeﬂc o de a@iegarse y
desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor coﬁocimiento]dbil § Rechgs sin mas
limitantes que las sefialadas efn la Ley de Procedimiento Administrativo del D’ist’th’B edei‘a!, slendo
que en los procedimientos Ld inistrativos se admitiran toda cEasé de pruebas, except;! la q&hfesionai
a cargo de la autoridad y ié;s crl'e sean &or%tg_arias ala erai, al derech%) o lag ban‘as‘-{tos'qumbre ;en
fecha 24 de octubre de 2024, realizé laicondulta al Sistema de Informacion Geo%réﬁdé Gogpgle Earth,
via Internet (hitps://www.goo le.com.m‘x/earth),-ly se localizaron iméagenes en p;épta, Eéon antigiedad
de seis a tres afios dei: predio denunciado, donde se’ obserx{\/é que enjel Ajr.\?'eclic se rhalizé la
demolicion de un inmu’eb‘le en el periodo comprendido entre los aﬁios 2'01'I y 2019, allsé, como la
construccion de un cuerpb constructi'vo; n etlperiodo comprenSido entreg hﬁ qﬁq‘s 201).8 al 2021.
Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se V?EOFE[& en términos de los
articulos 327 fraccidn ll y 402 del Cédigo?de Procedimientos Civiles parg ie} Ciudad ;!e il!\t!éxici:o[iy 3'0 BIS
de la Ley Organica de la Précurqduria Arpbiental y det Orgenangiento ’Territoﬁai" d{_é laL':C’Eudad de
México. Tal y como se observa en lhs siguientes imagenes: ---- _ l ‘ g |
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g?eEarth. " Febrero
i Y ) ] ' ' i
Por lo anteriér, se gird oit.}ic!:io %i Director Rlesponsab!e_ Qe Obra, poseedor, en argal_io y/o propietario del
inmueblﬁe, a efectoé:df: h“gﬂcer‘del conocimiento la dfnun’cia para que reaiijp las manifestaciones que
confornﬁe a qélrech:o ;co-l{fre'spondqn. Al respecto, médiante gscrifo recibi‘do en esta Procuraduria en
fecha 09 de octut;ljl*e de 2019, uha persona quie 4”'se ostenté tomo ﬁriopietario del inmueble de
referencia res,al'izc') diversas man:ifestaciqnes y propofcioné, entre Otro's,;copia imple de los siguientes
documeritos: § % i” T - } .
ﬂ o | - g
1. Registrcé d{é' M?Pﬁf{e}s;tacién diiai Cénstrucciégl Tipds.;;‘iB” namero i*RMANCOB~()1—16/J.'i' folio
1296/2017 (e fl’,eq’rﬂ%'de rec#%pcién_ 23 de junis de 20:!{"{ y fecha de vencimiento 23 de junio de
2019, fnara-‘i _c’q.ln§frui<;:cién de{ufza" v!iviend ‘en 2 niveleside altura mas semisétano, en una

superficie d& pradio di 201.40 m?, una supé?ﬁcie* de desplante/de 106.81 m? y una superficie

Marzo de 2020, vista sat‘iii\:ai de Goo dle 2021, vista satelital de Google Earth.
IR ' .

: i i

1

f v .: ! 2 4 i i
.S‘n‘bﬁ de 2431..'&‘9 A i , t
Vo | [

! v f I ; |
2. Certificado U'njcio de Zonificacion de Uso del iSuql% folio 48952~1§51UR1L16 de fecha de
expedicion 0'52‘rde é) gsto de 201’%. { : L
o : ! s
Y f | ; % :
‘ "y : ¢ LE i
3. Constgancil.a de Aleineaénﬂenlco y/o NGmero Oficial folio 2332/15, de ffchaide expedicion 11 de
. . fi i . .
d|c1em:3re qe %Oﬁ‘iS _— ! : z i

. , !
j i p g | | P 7 4
4, f\zemo‘rié DeEs,c'rip*Eiva!de[ Prﬁoyecto Arquitefcténico. : - ’{ ‘
. ‘ | :
Miedellfp 202, pgjo, Sto, Coloniz Rom'a Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 0600, Ciudad de Meéxico
i )~ k? iy " pactmx T 5265 0780 ext 13400 :
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! I b Pl
5. Planos arquitecténicos. : ! - l! | }.é '{[:

o B
En este sentido, se solicité a la Alcaldlzﬁ Xochlmﬂco informalr si cu‘enta corf Lngncua l:le Construccion
Especial y con Registro de Manifestacién de Construccmn asi como g']werso g:L r.%umentales don los
que se acrediten los traba;o§ constructivos én el predio de refeirencra Al respecto fa dtrécc:dn de
Manifestaciones Licencias y lj‘esarrolio Urb‘ano dg dicha Alcaldia informé queﬁum!ca ?nte] ctienta con
los siguientes documentos: % : o h i
! | ‘
1. Registro de Mamfestabon de, Construccién Tipo “B” nimégro RMANCO@{-OI 16/17 folio
1296/2017 de fecha de recepcm,n 27}de junio de 2017 y fedha de vencsrﬂsenté 23 qle junjo de
2019, para la construgcién de una vivienda en 2 niveles de altura mas}setmtotano, en una
superficie de predio de 201.40 m?%, una superficie de deqpﬁante d% lfOG éilm2 y tina @uperﬂcae
s.n.b. de 241.19 .

I ———
!

RS-

; ' ’I ' ﬁ " fJ' ! !
2. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 48952-1*5£LURIL116 dé fecha de
expedicidon 02 de agosto de 2016. i — -- ! ‘Li . p ——
i ﬁ. i ' !
! } 4 oo 4
| (R
3. Constancia de AEmeamlen}‘.o y/o Ndmero Oficial foild 2332Y/15, de fgcha Ige’expedi'ciésn 11 de
diciembre de 2015. | 3 | T . }in ‘
‘: B T |

P
1 i

Ahora bien, de conformidad con las documqh‘!‘ca les que obran ?n eii exped:er;tel el,é'ga SLibpr;O;:uraquria
determing lo siguiente: h . ! R B

;
_?; | T U
' !
Respecto al predic:' ublcado en calle Rincon de los Cadros, numero 17, coloma Bosque
Residencial del Su alfa[dia Xochiml co, con CLilenta catastral 158 026 Oe,iise dohcluye lo
f

‘Ii

—

[
siguiente: ‘ i o1 f’ o si;’ 3
N ]
|

]% i
! | : | it

1. La aplica la zonificacién H 2/40/500 Habitacional, 2 niveles max[rrlos de ;con?trucaon

40% m:mm‘b de drealibrey densndad restringida: lllxvren éai:la 200 m? de la Buperflae

total del terrepo), de conformjidad con el Programa l’?e a(:lonati‘de Dqsarrolio Urbano
para Xoch[mzldo vigente. ﬂ]l . t § ‘)l a -
' Cod

~ £
Medellin 202, piso 5te, Colonia Roma Nort’e Alcaldiz anuhtemoc C.P.J06000, C:u? }D de i\/le% c&)
I paotmx T. 5265 0780 ext 13400 I* ! |
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| | |

H | uy §

e

IR
. D¢ co‘nfozjn‘ﬁlclﬂpd con.e[ Programa Delegacsona% de Desarrolie Urbano para Xochimilco
! v:gent'e;, le aphcai‘ias s;gullentes Normas Genéra!es

‘ o , i : l

! % l: ' ‘ll } 4! P ) ] 1

&oeﬁcuente de Ocupacién cie | Suelo (COS) ) Y Coeficiente de Utilizacién del Suelo

(cds y

e Terrelngs con penﬁlente natural en Suelo rbano 5
] ! 01 Area |bre de ¢onstruccion y recarga de agyas pluviales al subsuelo
b . Aitquas cﬁe pdiﬂcacxoi'\ y restricciones en la colindancia postebor del predio

. Epslaa aciones perm;t:das por encnm? del numlero de niveles
; L e I Calculo del numero de viviendas permattdas e 1ntensadad de construccidon con
S o !apl!cadones ¢le literales L |

L‘F ! ‘? Locales con uso distinto al Habitacional en zonificdcion H%abltauonal (H)
. ﬁ X a pubilca y estacionamientos Subterraneos ‘(
[ ]

mpli bon de construcciones e)ustentes b

l !
%z |

9, { -“ Estqéilo de impacqo Urpano ‘ Z ‘
b ‘ oE De l‘lbgs)requerpmlentos para la captaaoH ide aguas pluviales y descargas de aguas ﬁ

! :
' ! } - '
: ,;; re‘bu‘duategs ‘ | i i

: ! : ‘ i |
!
j L ] Adli cﬁov}élmeln’lce sele bphcah las siguientes Nérmas Particu!ares de Ordenacion:

;o K iI 5 i l

< subdivision de un predio " ‘

f ,fic,n: Uneamlentos; 1 i’ ' i

b le L?i'leamler%tosﬁelMoblhano Urbano |

‘Ltneeiimxentos deﬁios Pavimentos banquetas y guarn:czonés

y iVialidades en sueEo de conserva?lon ,

L § !5 . ilneamlentosde la vegetacién _‘ 4t

g o Li | ‘i | | ]; | g

3. cbnsxderando la zomﬂcacmn H 2/40/500 vy una superﬁcze‘ de predio 20140 m? se

| permite Wna superﬁae max:ma de construccién de 24168 m?, en una superficie de
dEFpl ?{ e 111.20 .84 m? (60%) con 80.56,[ m? (40%) de are;aﬁ libre, en relacién con la

. !l

1%13 C| olonig Roma Norte, Alcaldia Cuathemoc C.P. 08000, Ciudad de México

!' y paot. r;w T 526507380 nxm’3400
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densidad resulta G.Ln la con%truqcuon de max’mo 1 vnv;enda‘ en 2§mveies éle altyra. Ror lo
que conforme a la zomflcbc;o;ﬂ; Habltauonai 2 mveiles, 40% mim de aréa libre; lo
sefialado en eljReg:stro de Mamfestaaon de Construcciép RMANC B 01 16/17, con
vigencia aE{23 e junio de 2019; vy de la memo#:a descr:btiiva gl proyect{Js para el
inmueble de interés, la obta cumple con el ar91 li re, la si{uperﬂpcie mémma de

construccion yrel numero de n- veles para 1 vivienda. Y
"

i—!‘ |

4, Del analisis al planc denommado “Planta semisétano” con c[ave AR§Q Se lcﬂerpt!fico en
el semis6tano, adiciopal a ios 2 cajones de estaj:onamxento y cuartﬁ: d nhaqumEna , que
en las denominadas bode as, se indican instalaciones de uso Hab:tabie ?pe consisten en
un bafio completo con tarj; dxstnbb:dos en 57. él m 1Ea cgual no ;era c onsiderado ¢omo
nivel, sin embargo, si cuanttficaﬁa en la superﬂcse maximia de ¢ rh t cc:on 1at stmarlo
con la superficie de planta bajaltle 113.9 m?, planta q!ta de 117,78 i,-n resulta en un ltotal
de superf‘cne maguma de construccidn de 289.38 m?; He lo que restital }'ia d}gerenma de
47.70 m* respectfo a los 241.68 m?, de la superficie maxima* de! J) n$truccion len la
Zomf:cacaon c’e conformidad con el Programa Dél legacional de Des; rroEE? Urbano
Xochimilco: H}Z/Ah/SOO Hrabitacnona{ 2 nibeles de aiturb maxima, 40ff de area libre
minima, densidad: 1 vivienda céda 500m? de la superfiae total je térreniﬁ qu fo cx& lla
superficie mamtﬂa de cohstruccich del proyecto incumple las N rr{ﬁag Generales de
Ordenacnon! Coeficiente de Ocupacion del Suelo (?OS ¥ quilcaerfte de Utlilzbc:on del
Suelo (CUS), conforme al Programa Delegacional de Desaroll jbano gara chhsmllco
vigente, publidado en la Gaceth Oficial del entonces D;trito Feder f el ch% 06 de mayo de
2005. f SR | A

Lo ; o } 6 i

5. De la revision al blano ARQ-06 denommado“‘corte A- A’ " ge ientifich %u‘e el %e‘rhssotano
tiene una altura de .62 m, no excede la aitul'a méxima de|1.80 |kn spbre et}mvei de
banqueta, es decir, la aitd‘ra del sémlsotano e$ta debtro del im}‘rte ma&lmo permitido,
tiene 0.18 m menos de la alturaiMax:ma permitida. ! ]i i '! %l - § l

\ M | | il-”i | lf 1

6. Conforme a la Norma Genereh de Qrdenacion niimero 8, msta%aq:oné per[nf]t:das por

encima del nUmero de niveles y, del analisis de la imagen obten da d l}/

ueic‘ dron
realizado en fgcha 14 de agosto de 2024, se observaron mstalacaones para res&;uarde de

! ;| ! | L
Medetiin 202, piso 5to Colonia Roma Nofte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000 Clead d Méx;&o
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lc%s tarﬁq‘eshesta(':zonaﬂosI tmacéos ;ai cubo de esclaieras cuarto! de lavado y tendido en la
\uh pretil, por lo tanto lo elementos descritos no cuantifican como nivel, es
dear el mgmueble tiene 2 niveles de altura, el proyecto cumpie la Zonificacién de
confonphdad con el Prog ma Delegacional de De%sarrollo Urbano’Xoch;mslco H/2/40/500
(Hab:tacsonaﬁ 2 nlvéles de altura maxima, 40% de &rea libre mm;ma densidad: 1
t«nwenda caga SQD mzde superﬂue total de terreno). |

LM i | L

Delo an}enor se desprerzde a s;guaemie mformacson -
| L n%’! ‘ 1;3 f L 1‘ ;

10681 (12G.83 , 8057 sa1s: N .
b so) ‘40_00%% — ‘
L 1 L
i i A ¥
I ':
120.84 80.56

: Desarréﬁo Urbario i
Nockimio: Hizjaojsoo L ! -
‘ i i | Semisétafic 106.81, ' !
i ‘ f piants bdiz 113.99, E
Memunanesm deet P eua (| slenmsttz11}7s. 80.57
Pr-n'fecl_ 1 o R zz0ted 942, totai de 348, wn | . ‘
Lo [ de los cuales 241319 m2 ‘
} | s.nb. ! | I ! i
- Lo bemisétanc 106.81 ~ i
o g L {Eétacmnamaantn 4520 ;
i ns
201

l | SG?G% Tcdla% ‘, 251 68 2 1

3
y habitable 57.61), '
8057 285 38 de los cuales

| planta baja 113.99,
j ' !?13 4025 23177 m2 SLn.h. !

ig 1 plantz alte 117.78,
vty t , a20tez 942, total e | | {
T , 789.38 E

4 . j . '
TaLla de anaim%ade areas Jje conf?rmldad con las iiocumentales q’itzﬁ obranenel E‘rped!iente al rubro citado
PR : '
1[ ? ‘

Por todo; lo q;ntenorﬂse solicité a la Dlreccmn General de Asuntos Jurplcos y de Gobierno de la
Alcaldia XOChi !lc:cﬂI

i strLJri\entar vmta de verificacién én mat%ena de construcaon (demolicién y obra
nueva) por 1ds trabajos o se reailza ;en;el predio de referencza asi comb imponer las medidas de

segundad y sahc@nea fa} 15cables,';sm que hasta la fecha dﬁﬁia emisién de la presente se cuente con
respuesta al osohmta& i L

LS E Er 3
] M‘efui ]

e
P: ! i
\
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Lo -
En conclusidn, los trabajoé de! iconstrutci'c'u} (demolfciéljl), ejecutadosien elpr dio fgie rqfle,renc'a no
cuentan con Licencia de Construccion Espﬁeciai en sy modaiidaé! de demoiicrhén, i!ﬁcun"piienlﬁo el

articulo 55 del Reglamento d Construcciones pé:ra la Ciudad de México; los trabiajos ée construccion
(obra nueva) ejecutadci’s en el predio de referencia, cuentaré con ‘Begi itro’ de Manjifesiﬂacién de
Construceion Tipo “B” nGmero RMANCOB-01-16/17 folio 1296/2047 é]on vige?cia ai"¥23 gqjunio de
2019, para la construccién'éde una vivie‘ndi en 2 niveles de altura Fés semis{{)t‘ no,'en ung superficie
de predio de 201.40 m*, una superﬁéie de ¢ elspla'ante de 106.81 m?y una superfici% s.n.b. de 241.19 m?,
no obstante, del anélisis realizado por personal adscrito a esta Subprgcuradbriaﬁaﬁagﬁ do&ufpeﬁtaies
con las que se cuenta en exgediente,! se advirtieron d;’ferenf:ias',enitre lo 'E‘F%e is’_trad"clp‘én dicha
Manifestacion y lo analizado en Ids planos arqujtectonicos, %dvirtiendo uné difeiienlciﬁ) de 57’161&":12 en
ta superficie méxima de construccién, :gsi cor,noiuna diferentia de }47'.70 m3 rq's,pégto a los 241.68 m?,
de la superficie maxima de construccién t.);ﬁ rmitida en la zonificacig’m apli %at%h’;e, ir(curﬁpliehgio la
Norma General de Ordenacign nimero 1 Cékficiente de Ocupacigh del Suglo {COS) .yE*Cognglcien{e de
Utilizacién del Suelo (CUS), fademas de Eue los trabajos se siguieron eje}ujtainﬁo\-{en ?-‘h‘ periodo
‘ ; IERL 4
i

posterior a la vigencia de dichd Registro. e

f ¢
‘ bl
: |
Corresponde a la Aicaldfa!Xoéﬁlimiico,gsu!bstanciar el ptocedimiento "pe ve iﬁcgdér{' en]materia de
. y £ . . . !
construccién (demolicién y obra nueva) soticitado por los trabajos que se reai;zan &n el predio de

referencia, asi como vaioraret la substanciacidn de su procédimiento esta Resoi}?ciéﬂ Administrativa
e imponer las medidas d“e seguridad y sanciones aplicables. : SRR L et

iiAI’ 'i
.S %i,,. |

5 .
Cabe sefalar que del estuqio de los hechcis denunciados, y la valéraci}én de iagfjt prqébas Ique existen

en el expediente en el que se actla,'se redliza de conformidad con'los articu los 21'segundo pérrafo y
30 Bis de la Ley Organica de la Procuradurfa Ambiental y del Ordenamiﬁnto Te'rrit(érifai)de lalCjudad de
México, 85 fraccion Xy 89 prErfner parrafo del Reglamentd de la Ley Orgﬁnita cita.c'f;a,‘y't?Z? ftaﬁcién Hy
403 del Codigo de ProcedimientosiCiviies para la Ciudad de Niéxicdf de apiic@acién’lfsuélﬁtoria. WL“"I _____

| ’ ' R
o j TR
il 1M P l
1 !ii] S ‘ } k i ) -! : {

1. Al predio ubicado calle Rincén de@ los quros numero 17, colonia Bloqu(le R}eiipde cigi del Sur,
Alcaldia Xochimilco, jle corresponde la zonificacidn Hf2/40/MB (H bﬂtzﬂi‘!p kai, lﬁniveies de
altura maéxima, 10% minimo de area libre y densidad Media Baja: una viviendapor cada

i : 'i | |
| f ‘ i .

RESULTADO DE LA INVESTIGACION @ ©

e t——

. i i i .
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1 200Mm? de terrena), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

vigehte p;‘ar‘af I2tapalapa. f | i i
v fg ’ L [ d

i
! r

2, Duiz:'anterlios iréco? cir}ﬁento‘ de hgchos realizados por persor@al' adscrito a esta

Squrdcuradt@;%'ﬁa, seiconstataron indicios de demolicion, asi cof'no la construccién de un

. inmw&*bié‘1 c#e . niveles de altura mas semisétaino, asi como un elmento constructivo en la

1} i . i B
3 azotea del mikmaq, conjcaracteristicas de casa ha_%itaqién, donde se exhibia lona con los
da,tqu de!;Re'gistro de Manifestacion dé Construccion 129617 qe i‘lech? 23 de junio de 2017. --

¥ |
]

3. 'Los %qabéﬁ%’delt’ nstruccion (demolicion), ejecutados en el precjio de referencia no cuentan
con i}_ice"‘ ita d%—: iqnstrucciél}w Especial en su modéiidad de delip‘zoticién, incumpliendo el
| artité:togzjs's ?ei ‘egtame;ntoide tonstrucciones g:;gra la Ciudad de México; los trabajos de
_ %cons;frudiciér{l arogra nue\éa) jecutados en el pred@é de referencia, cuentan con Registro de
‘ Manifestakion; de Gonstruccién Tipo “B” numéro RMALCOB{-OI—IG/IT folio 1296/2017 con
r viéelncia :a’[ -23![¢e juhio qe 2019, para la constrdcciérp de una Vivienda en 2 niveles de altura
m "s‘!'semlgsc?t%m, en Un?" superficie de predio de 201.40 m?, una guperﬁcie de desplante de
10681 e iy una, superficie s.n.b. de 241.19 m?, no'obstante, del analisis realizado por
personal Ea<j:lisc"t,ri‘?rco'l::a esta Subprocuraduria a las ddcpmenta[es con ilas que se cuenta en el
expegiienﬁei,' selsadvirtieron diferencias entre lo R%'gistrado en dicha Manifestacién y lo
an%iizad!o en. lis lanés arqgitecténicos, advirtiendo una diferencia de 57.61m? en la
su&'ﬁerﬁpie maximatd construecién, asi como una diferencia d 47.%0 m2 respecto a los
i 241.68 mj, ,He“ila superficie maxima de constriiccion permitida ei la zonificacion aplicable,
; i.nf:p‘rpp[i?n!dofgia‘ IE\Iorma General de Ordenacién p:’}amc?ro 1 Cci:.ngCSEnte de Ocupacién del
Su§1p (C@'S): y Coeﬁcjerite de Utilizacién del Suelo {CUS), agie’ﬁpés*de que los trabajos se
sigiieron ejecutando en un periodo posterior a la vigencia de'dicho egistro. —---—----emm
S AN . !
4. Co§re}qux§de ail Alcaldia i)gocl?imilco, subs!tancia[ el procedirjliento de verificacién en
| ma'fte“riaigde c]?é%truccién (démdlicién y obra ni ;eva) solic_itadow por los trabajos que se
realizan/en e}’l%‘}predio gde referencia, asi corer valprar en la substanciacién de su

H 1 i ! - . ‘ . - H
! procediq;eptg !@sta Resolukidn ﬂgdmimstratl\@a e mpioner las medidas de seguridad y
i ' ! .

Al

sa[ncicne?s’apli ablés. ey i
| i i ’ﬁ: J § i, t | !
. D : ;
AR I j | 1
ﬂ g .}’ i f I : g !
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La presente resolucién, unicamente sF c1rcunfcrsbe al aths:s Te los hﬁchos ad*ﬁlt:dos para su
investigacién y al estudio de los documentos fue integran el expedienté en el 1 i e actua ‘por | o que
el resultado de la misma se emite en su cqw{ltexto mdependlentemerﬁte de | oced:rqaqntoslque
substancien otras autor:dade# en el ambltq de sus respectivas com etencias.-; h 5 ] { ] {

i 1 t i |

- | w ol
En virtud de lo expuesto de flc:or‘nforn'uc!ad con los articulos citados en el prim parra%q de este
instrumento es de resoiver#e yF -
|

T ] TR
. L
I RESUELVE - : 1 :

s
FHTS—

| 'n
PRIMERO.- Téngase por!concluxdo el expedlente en el que se a(.tua de cbr{iformidad con qu previsto
en el articulo 27 fraccion i, de la Ley O‘rgamca de la ProcuradkjnalAmbxenﬁai de} iOrc;er‘lamlento
Territorial de la Ciudad de hrlemco ’

7 ’1 e

! i i T ;
SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resoiuaon ala pqrsona denundsa:?te, aswcqrqo a'_FaﬁAlcaidia
Xochimilco, para los efectos plreusiados en ¢l apartado que antecede f,‘ ; -

i i lfl@ } |
TERCERO Remltase el expediente en Jl que se L\ctua alasSu bprch racﬁur:a de'lAsuEtos Jund:cos para
su archivo y resguardo. j il i "‘ ’I.! ; i i ; | |
) } '

Asi lo proveyd y firma el &LIC Julio ALturo Noriega Carreon Encargaq{ Cil % ho de Ia
Subprocuraduria de Ordenam‘lento Territorial, de la Procuraduria Ambiental 7 Ordinarr'neﬂto
Territorial de la Ciudad- deiMexmq, de conformidad con los articulos 1 2; 3, fracciongs Vy fl/lli BIS, 5
fracciones I, IVy X1, 6 fraccion !4’; 15 BISﬂfrlaccwnes!yX bl 27 fracaorﬁii 30 BIS:2 deY;TEa ljey Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordanamdxento Territorial de la C’iudad de Mextco 1;.2 fr{acc:o I, 3,
4,51, fracciones I, It y XX1I y%jypnmer parrafo desu Regiamento ‘ l }[ ! [
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