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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 ENE 2023 : % "

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X,
21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAOT-2022-4477-SOT-1188 y acumulado PAOT-2022-4884-SOT-1190,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:----- e -

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de agosto de 2022 una persona que en apego a los dispuesto en el articulo 186 de la Ley de
Trasparencia, Acceso a la informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la
confidencialidad de sus datos personales, denuncid ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia
de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (emisiones a la atmosfera), por las actividades que se realizan en
el inmueble ubicado en Calle Ayuhualco nimero 3, Pueblo de San Andrés Totoltepec, Alcaldia Tlalpan; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 19 de agosto de 2022.

Posteriormente, en fecha 08 de agosto de 2022 otra persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacidn confidencial, denuncian ante
esta Instituciéon, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental
(emisiones a la atmosfera) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Ayuhualco nimero 3,
Pueblo de San Andrés Totoltepec, Alcaldia Tlalpan; la cual fue admitida mediante Acuerdos de fecha 22 de agosto
de 2022, -------------

Para la atencidon de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4 fracciones Il, 111, V, 25 fracciones |, IIl, IV, IV BIS, V, VIII
y IX y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.------ - =mmmemsssescemeosenceenae

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se denunciaron presuntos incumplimientos en materia ambiental (emisiones a la
atmosfera), no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron
posibles incumplimientos en materia de impacto ambiental, por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de
conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-------------- AR
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En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
ambiental (emisiones a la atmosfera e impacto ambiental), como lo son: el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Tlalpan, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Meéxico y su Reglamento, la Ley
Ambiental de Proteccién a la Tierra y Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, ambas para la Ciudad de
MEXiCO, =mmmmmmmmmmmmmeaaav oo ooaeemensemoosemansemmeeemnan

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
STGUINEE: —=mmm e mm eSS ssme e

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, las personas
fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo
Urbano. o oo -

Al respecto, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Andrés Totoltepec, establece que al predio investigado
le corresponde la zonificacién HR/2/50 (Habitacional Rural, 2 niveles de altura maxima, 50% minimo de area libre),
donde el uso de suelo para temazcal no se encuentra sefialado como permitido.--------------=-sesmmmmmmmmmmnnonenneoeoooes

Durante el reconocimiento de hechos realizado por Personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd un
predio delimitado por barda perimetral, al interior se advierte inmueble de dos niveles de altura y un domo de
materiales permanentes, sin constatar emisiones a la atmosfera. e meememceeeeoeeeeooees

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21y 25 fraccion VIl de la
Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo pérrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor
conocimiento de los hechos sin mds limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se admitirdn toda clase de pruebas, excepto la
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha
23 de agosto de 2022, realizé la consulta en via internet (www.facebook.com) en la que se constaté publicitacion
para los servicios del temazcal denominado “Temazcales Don Juan”, en el domicilio denunciado. ------==--=---==-=-=---

Imagen encontrada desde el buscador de
Facebook con objeto de busqueda:
“Temazcales Don Juan”, de fecha 23 de
agosto de 2022,
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En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Representante Legal, Poseedor, Encargado,
y/o Propietario del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a
derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las actividades que se
ejercen. Al respecto, mediante llamada telefonica de fecha 26 de septiembre de 2022, una persona que omitid
manifestar su calidad, manifesto realizar las actividades de temazcal, sin embargo no contaba con documentales
que acreditaran las actividades, diligencia de la cual se levanté el acta circunstanciada respectiva,--------==---=s====-=-

En este sentido, esta Subprocuraduria solicito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México informar si se encuentra permitido el uso de suelo para temazcal, o si dicho uso es homologable con algin
uso permitido, asi como informar si expidio Certificado para el predio en comento. Al respecto, la Direccién de
Instrumentos de Gestién del Desarrollo Urbano dependiente de esa Secretaria informo, que de conformidad al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Andrés Totoltepec vigente en Tlalpan, dicho uso no se encuentra
contemplado en la tabla de usos de suelo, asi mismo, el mencionado uso no puede ser homologable, toda vez que
la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento no cuentan con mecanismos o instrumento
para ello, sin que se informara sobre la expedicion de algun Certificado para dicho uso.

Por lo anterior, se solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan,
instrumentar visita de verificacion en materia de uso de suelo por las actividades de “temazcal” que se realizan en
el predio en comento, sin que se tenga respuesta a la fecha de emision de la presente.

En conclusion, el uso de suelo para temazcal esta prohibido y se desconoce si cuenta con Certificado tnico de Uso
de Suelo para dicho uso, por lo que se incumple lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para
la Ciudad de México. -- --

Corresponde a la Alcaldia Tlalpan ejecutar la visita de verificacion solicita en materia de uso de suelo, asi como
imponer las sanciones procedentes. -

Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, informar si cuenta con Certificado Unico
de Zonificacion y Uso de Suelo para el uso de suelo ejercido. --

2. Materia ambiental (impacto ambiental y emision de particulas a la atmosfera).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por Personal adscrito a esta Subprocuraduria no se constataron
emisiones a la atmosfera.-------mmmmmm e i S

Sin embargo, la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regularizacidon Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente de la Ciudad de México informo que el uso ejercido se encuentra clasificado como “812120 Barfios
Publicos, Unidades econémicas dedicadas principalmente a proporcionar servicios de regaderas, vapor, sauna vy
bafio turco”, por lo que requiere Licencia Ambiental Unica, no encontrando antecedentes para las actividades
referidas por lo que mediante oficio SEDEMA/DGEIRA/SAJOC/8044/2022 se solicita a la Direccién General de
Inspeccion y Vigilancia Ambiental, también dependiente de esta Secretaria realizar visita de inspeccign----------------

Corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México realizar visita de inspeccién por cuanto
hace a la falta de Licencia Ambiental Unica, asi como imponer las sanciones procedentes.----«----=-----ccsssseeceeeen
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién X'y 94 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria.-----=---=---=--=--- e - mmmmmnonnee-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Adolfo Prieto nimero 605, Colonia del Valle Norte, de conformidad con le
corresponde la zonificacion HR/2/50 (Habitacional Rural, 2 niveles de altura maxima, 50% minimo de area
libre), donde el uso de suelo para temazcales se encuentra prohibido. - --

2. Derivado del reconocimiento de hecho y de la consulta realizada via internet por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se advirtié el funcionamiento de un temazcal en el predio denunciado.-----------------------

3. Eluso de suelo que se ejerce se encuentra prohibido y se desconoce si cuenta con Certificado Unico de
Zonificacion y Uso de Suelo por lo que se incumple el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la
Ciudad dE MEXICO . mmmmmmmmmmmmm e e oS oeooonoooososoososes

4. Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, informar si cuenta con
Certificado tnico de Uso de Suelo para el uso de suelo ejercido.--- mmmmmmmeeeeeeneeesesameceeceeooooee

5. Corresponde a la Alcaldia Tlalpan ejecutar la visita de verificacion solicita en materia de uso de suelo, asi
como imponer las sanciones procedentes,-------=---=-=sssmmnmonnn T TR EEE e

6. Las actividades ejercidas requieren de contar con Licencia Ambiental Unica, sin que se cuente con ella.-----

7. Corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México realizar visita de inspeccion por
cuanto hace a la falta de Licencia Ambiental Unica, asi como imponer las sanciones procedentes.-------------

8. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria no se
constataron emisiones a la atmosfera.

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
deslis respectivas COMpELRNCIAS, sem-s—rmmmmsrmmreremressmsrmsmanossmapnennemceansse st et e sap b o eamd S

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: -------ss-smemsmecconcencecnananes wrnrrrman e sa e nap s e s R A

--------- ~RESUELVE -roenmsmememmmrmnmenenenes ,

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccién I, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
IMBXICO . =mmmmmmm e e oo oone oo

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y a la Alcaldia Tlalpan,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.-------------------- -- -- --
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TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Jj«C/wW
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