EXPEDIENTE: PAOT-2019-632-SOT-249

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México.a 2 8 FEB 2020

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-632-SOT-249,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de febrero de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a

solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta -

Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccion (obra
nueva) y ocupacion de la via publica en el predio ubicado en Camino Antiguo a Cuernavaca, Esquina con
Segunda Cerrada del Camino Antiguo a Cuernavaca, Colonia San Miguel Topilejo, Alcaldia Tlalpan, la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 25 de febrero de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realiz6é reconocimiento de hechos, se informo a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |,
IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (obra nueva) y ocupacion de la via publica como son, la Ley de Desarrollo
Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México y el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan.

En este sentido. de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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EXPEDIENTE: PAOT-2019-632-SOT-249

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccion (obra nueva) y ocupacion de la via
publica

Durante el reconocimiento de los hechos denunciados realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio ubicado en Camino Antiguo a Cuernavaca, esquina con Segunda Cerrada
del Camino Antiguo a Cuernavaca (frente a una miscelanea), Colonia San Miguel Topilejo, Alcaldia Tlalpan,
se observaron 2 construcciones de tipo semipermanente y 1 con caracteristicas fisicas de reciente
construccion, todas las anteriores de 1 nivel de altura. En el extremo opuesto se observé una ampliacion
que compartia castillos con la construccion reciente, misma que no contaba con banqueta.

No obstante lo anterior, personal adscrito a esta Entidad realizé un dictamen técnico folio PAOT-2019-853-
DEDPOT-529 en el predio investigado, ubicado en Camino Antiguo a Cuernavaca, esquina con Segunda
Cerrada del Camino Antiguo a Cuernavaca, Colonia San Miguel Topilejo, Alcaldia Tlalpan con
coordenadas centroides E: 484489.32, N:2122495.97; donde se concluyé lo siguiente.

o El predio cuenta con una superficie total promedio de 218.40 m? en el que se encuentran dos
construcciones de un nivel de altura desplantadas en una superficie aproximadamente 103.14 m?,
una prexistente y la otra de reciente construccion, con un firme de concreto de aproximadamente
20 cm de peralte, del cual se desplantan castillos de concreto y un muro divisorio de tabique el cual
sostiene una cubierta de lamina, ademas de una ampliacion a base de muros de tabique con
castillos a cada dos metros.

« De acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan, al predio de
referencia le aplica la zonificacion HR2/40R (Habitacional Rural, 2 niveles maximos de
construccién. 40% minimo de area libre, densidad R: una vivienda cada 500 m? de terreno).-----------

‘|« De acuerdo con el Programa General del Uso de Ordenamiento Ecoldgico vigente (2000), el
\ predio de referencia se encuentra dentro de suelo de conservacion, aplicandole la zonificacién PR
’ (Poblados Rurales) la cual queda sujeta a lo establecido en el Programa Delegacional de

Desarrollo Urbano para Tlalpan.

« El predio motivo de investigacion, no se encuentra dentro o colindante a algun AVA (Area de Valor
Ambiental), ni dentro o colindante a algun ANP (Area Natural Protegida).

« El predio motivo de investigaciéon no se encuentra dentro de las poligonales correspondientes a los
Asentamientos Humanos Irregulares en Suelo de Conservacion.

En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Tlalpan, mediante oficio PAOT-05-300/300-830-2020, remitir copia de las siguientes documentales;
Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, Registro de Manifestacién de Construccion emitido por la
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Alcaldia, memoria descriptiva del proyecto arquitectonico y el Certificado Unico de Zonificacion del Uso de
Suelo en cualquiera de sus modalidades, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, de lo que no se cuenta con respuesta a la emision de la presente resolucion.---------------

No obstante lo anterior, se solicito a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Tlalpan, mediante oficio PAOT-05-300/300-829-2020, realizar las acciones de verificacion en materia de
construccion (obra nueva) e invasion de la via publica en el sitio de referencia, especificamente por cuanto
hace a contar con Registro de Manifestacion de Construccion y que la obra respete el alineamiento de la
calle, imponiendo en su caso las medidas y sanciones procedentes.

Por ultimo, se solicité a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, mediante oficio PAOT-05-300/300-846-2020, realizar las acciones de verificacion en materia de
desarrollo urbano, particularmente por cuanto hace a que se cumpla con las densidades e intensidades
para el predio en mencion.

En conclusion, al momento del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio objeto de investigacion, no se constataron trabajos de construccion, no
obstante, se constataron 3 construcciones dentro del predio objeto de investigacion, 1 de aparentemente
reciente construccion por sus caracteristicas fisicas y sin contar con banqueta, y si bien es cierto de
conformidad con la zonificacion aplicable el uso de suelo para vivienda se encuentra permitido, tambien lo
es que corresponde a las instancias competentes verificar que se cumpla con las densidades e
intensidades aplicables al predio en mencidn y que la obra respete el alineamiento de la calle.-----------------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoraciéon de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de hechos en el predio ubicado
en Camino Antiguo a Cuernavaca, esquina con Segunda Cerrada del Camino Antiguo a
Cuernavaca (frente a una miscelanea), Colonia San Miguel Topilejo, Alcaldia Tlalpan, en el que se
observaron 2 construcciones de tipo semipermanente y 1 con caracteristicas fisicas de reciente
construccion, todas las anteriores de 1 nivel de altura. En el extremo opuesto se observé una
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ampliacién que compartia castillos con la construccion reciente, misma que no contaba con
banqueta.

2. El predio investigado se localiza en Camino Antiguo a Cuernavaca, esquina con Segunda Cerrada
del Camino Antiguo a Cuernavaca, Colonia San Miguel Topilejo, Alcaldia Tlalpan con coordenadas
centroides E: 48448932 N'212249597, el predio cuenta con una superficie total promedio de
218.40 m?, en el que se encuentran dos construcciones de un nivel de altura desplantadas en una
superficie aproximadamente 103.14 m?, una prexistente y la otra de reciente construccion, con un
firme de concreto de aproximadamente 20 cm de peralte, del cual se desplantan castillos de
concreto y un muro divisorio de tabique el cual sostiene una cubierta de lamina, ademas de una
ampliacién a base de muros de tabique con castillos a cada dos metros. El predio motivo de
investigacion, no se encuentra dentro o colindante a algun AVA (Area de Valor Ambiental), ni dentro
o colindante a alguna ANP (Area Natural Protegida).

3. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan, al predio de
referencia le aplica la zonificacion HR2/40R (Habitacional Rural, 2 niveles maximos de
construccion. 40% minimo de area libre, densidad R: una vivienda cada 500 m* de terreno) donde
el uso de suelo para vivienda se encuentra permitido.

4. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan,
realizar las acciones de verificacion en materia de construccion (obra nueva) e invasion de la via
publica en el sitio de referencia, especificamente por cuanto hace a contar con Registro de
Manifestacion de Construccion y que la obra respete el alineamiento de la calle, imponiendo en su
caso las medidas y sanciones procedentes, lo que esta subprocuraduria solicitdé mediante oficio
PAOT-05-300/300-829-2020.

5. Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano, particularmente por
cuanto hace a que se cumpla con las densidades e intensidades para el predio en mencion,
imponiendo las medidas y sanciones procedentes, lo que esta subprocuraduria solicité mediante
oficio PAOT-05-300/300-846-2020.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

----- RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan y la Direccion General del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de Meéxico.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey0 y firma la Licenciada Leticia Quifones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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