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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 25 0CT 2[]24‘

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2
fraccion II, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-1941-SOT-472 y acumulado PAOT-
2023-1715-SOT-526, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 02 de abril de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccién (demolicién, obra nueva y
publicitacion vecinal) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Miguel Angel
numero 73, Colonia Santa Maria Nonoalco, Alcaldia Benito Juarez; misma que fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 18 de abril de 2022.

Con fecha 23 de marzo de 2023, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacion: niveles) y construccion (obra nueva) por las actividades que se realizan en el predio
ubicado en Calle Miguel Angel numero 73, Colonia Santa Maria Nonoaléo, Alcaldia Benito Juarez;
misma que fue admitida mediante Acuerdo de fecha 11 de abril de 2023.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron recor;jgdcimientos de hechos y
solicitudes de informacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 B'I_S'4, 25 fracciones llI, V, VIII
y IX'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion: niveles) y construccién (demolicion, obra nueva y publicitacion vecinal), como es la Ley
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de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México: asi
como, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juarez, -------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: hoii ; -

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles) y construccién (demolicién, obra
nueva, publicitacién vecinal)

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal de esta Subprocuraduria, en
Calle Miguel Angel nimero 73, se constaté un predio delimitado por tapiales, anunciando publicidad
de departamentos en preventa, que en el interior se llevaban a cabo trabajos de construccion,
constatando la entrada y salida de trabajadores. Asimismo, se observé una lona con datos de obra
en la que sefala lo siguiente “(...) Manifestacion de construccidn tipo “B” Folio: RABJ-B-0070-21
vigencia de 06 de octubre de 2021 al 06 de octubre de 2024, tipo de obra habitacional H/4/20/Z (...)".
No obstante, durante la diligencia no se observé Cédula con Publicitacién Vecinal ni actividades de
demolicién. :

Fuente PAOT: Reconocimiento de hechos 09 de junio 2022,

Al respecto, de la consulta realizada a la pagina Google Maps utilizando la herramienta Street View,
se identificé que en julio de 2017, existe un inmueble de 4 niveles de altura, el cual ofrece servicios
educativos. Posteriormente, en marzo de 2020, se observa el mismo inmueble sin denominacién. ---
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Fuente: Google Maps julio de 2017, togle Maps marzo de 2020.

En este sentido, no se constaté la demoliciéon del inmueble que existia en el predio denunciado; sin
embargo, del reconocimiento de hechos realizado por esta Entidad y de la consulta a las imagenes

de Google Maps, se tiene conocimiento que las actividades de demolicion ocurrieron entre el afio
2020 y 2022.

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez, al predio objeto de la denuncia le aplica la zonificacién H/4/20/Z (Habitacional, 4 niveles
maximos de construccién, 20% minimo de area libre y densidad Z: lo que indique la zonificacién del
programa).

En este sentido, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-3053-2022 emitido por esta Entidad, quien
se ostentd como persona copropietaria del predio en cuestion, informo que la demolicidén del inmueble
fue llevada a cabo por la Alcaldia Benito Juarez, debido a que el inmueble sufrié dafios por el sismo
ocurrido el 19 de septiembre de 2017. Asimismo, proporcioné copia simple de diversos documentos,
entre los que se encuentran:

e Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0811 expedida el 10 de noviembre de
2020, para un predio con una superficie de 1,000 m? de terreno.

* Registro de Manifestacion de Construccion tipo B, folio FABJ-070-21, con vigencia del 06 de
octubre de 2021 al 06 de octubre de 2024, para un proyecto de uso habitacional de 4 niveles
de altura y un semisétano para 32 viviendas en una superficie de desplante 796.80 m?
(79.68%), superficie de area libre 203.20 m? (20.3%) y una superficie total de construccion de
4,021.60 m?(de los cuales 3,021.60 m? corresponden a la superficie sobre nivel de banqueta
y 1,000 m? corresponden a la superficie bajo nivel de banqueta).

—

e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 61299-151GARA20D de fecha \)\
25 de noviembre de 2020, en el que se certificé que al predio le aplica la zonificacion H/4/20/Z \
(Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de &rea libre y densidad Z: la
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que indica la zonificacion del programa delegacional), con una superficie maxima de
construcciéon de 3,017.44 m? y vivienda minima de 60 m?. —

En este sentido, a peticiéon de esta Entidad, la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios
Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, permitid la consulta al expediente formado para el predio objeto
de investigacion, constatando |la existencia del Registro de Manifestacién de Construccion folio FABJ-
070-21, con vigencia del 06 de octubre de 2021 al 06 de octubre de 2024, para la construccion de un
inmueble de 4 niveles de altura y un semisétano para 32 viviendas en una superficie de desplante de
796.80 m? (79.68%), superficie de area libre 203.20 m?(20.3%) y una superficie total de construccién
de 4,021.60 m? (de los cuales 1,000 m? corresponden a superficie bajo nivel de banqueta y 3,021.60
m? de superficie sobre nivel de banqueta), tramitado con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo Digital folio 61299-151GARA20D de fecha 25 de noviembre de 2020.

Registro de Manifestacion
de Construccion tipo B, folio
FABJ-070-21
06/10/2021 al 06/10/2024
ZONIFICACION H/4120/Z
SUPERFICIE DEL
TERRENO (m?) 11900
SUPERFICIE ;
DESPLANTE () 796.80 (79.68%)
AREA LIBRE (m?) 203.20 (20.3%)
SUPERFICIE TOTAL 3 0310:(; 86:: -
N ,021.60 s.n.m.
CONSTRUCCION (m?) 1,000 b.n.m.b)
NIVELES 4
SEMISOTANO si
NUMERO DE -
VIVIENDAS
uso Habitacional

Al respecto, es de sefialar que al predio le aplica la Norma General de Ordenacién numero 1
“Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUpS)”, por lo que,
considerando la superficie total referida en la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0811
y la zonificacién aplicable se permite la construccion de 53 viviendas, en 4 niveles maximos de altura,
con superficie maxima de construccion de 3, 200 m?, con 800 m? de superficie maxima de desplante
(equivalente al 80%) y 200 m? minimo de area libre (equivalente al 20%).

Por otra parte, respecto a la Publicitacién Vecinal, el articulo 94 Bis de la Ley de Desarrollo Urbano
para la Ciudad de México, sefiala que el Procedimiento de Publicitacion Vecinal es un requisito
indispensable para la procedencia del Registro de Manifestacion de Construccion tipo B o C; asimismo,
el articulo 94 Quarter, indica los términos en los que la publicitacion debe llevarse a cabo, sefialando
en sus fracciones V y XI, el deber de colocar la Cédula de Publicitacién Vecinal en lugares visibles al
exterior del predio o inmueble durante un periodo de 15 dias, durante los cuales, de no haberse
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presentado manifestacion de inconformidad o de haberse llevado a cabo esta y no quede sustentada,
la alcaldia correspondiente entregaré Constancia de Publicitacién al solicitante. No obstante, de las
documentales consultadas en la Alcaldia Benito Juarez y de lo aportado por la persona denunciada,
no se desprende la existencia de dicha cédula.

En este sentido, del reconocimiento de hechos realizado en fecha 05 de diciembre de 2023 se constatd
un predio delimitado por tapiales de madera, sin observar letrero con datos de la obra, ni publicitacion
vecinal, al interior se llevaban a cabo actividades de obra nueva consistentes en la construccién de un
cuerpo constructivo de 4 niveles de altura y un semisétano, con un avance aproximado del 80%. ------

e Sl - e

Fuente PAOT: reconocimiento de hechos realizado en fecha 05 de diciembre de 2023,

Al respecto, al predio, le aplica la Norma General de Ordenacidn niimero 07 “Alturas de edificacion y
restricciones en la colindancia posterior del predio”, que en el inciso ¢, establece que cuando se opte
por construir el estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles
permitidos se contara a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta, siendo que este
dltimo podra tener una altura maxima de 1.80m sobre nivel medio de banqueta. Por lo anterior, de las
documentales que obran en el expediente, se tiene que la construccion cuenta con un semisétano con

una altura de 1.72 m sobre nivel de banqueta, es decir, el nimero de niveles se cuenta sobre dicho
nivel.

Adicionalmente, le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 8 “Instalaciones permitidas por
encima del nimero de niveles” la cual especifica que las instalaciones permitidas por encima del
numero de niveles permitidos en la zonificacion son proyectos de naturacién de azoteas, celdas de
acumulacién de energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y
tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso de suelo permitido. En este sentido, del
sobrevuelo dron de fecha 24 de abril de 2024, se identificaron construcciones adicionales desplantadas
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en la azotea del inmueble, de las cuales no es posible determinar si se encuentran dentro de los
supuestos establecidos en la Norma en comento, toda vez que, se desconoce su USO. =---=-------memmeean

Posteriormente, del ultimo reconocimiento de hechos de fecha 24 de abril del presente afio, se observo
una construccién con 4 niveles de altura, con sellos de suspension de actividades impuestos por el
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y se identifico que en el 4rea de azotea
cuenta con construcciones adicionales, sin que al momento de la diligencia se haya podido determinar
su uso, por lo que no es posible determinar si.cuantifica como nivel adicional o se encuentra
considerado dentro de los supuestos establecidos en la Norma General de Ordenacién nimero 8. ----

. o
Construccion

adicionalenla
:  azotea

Nival 2
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Construcciones
adicionales en el
area de azotea.

ot
la az{

En conclusién, no se constataron actividades de demolicién en el predio ubicado en Calle Miguel
Angel numero 73, Colonia Santa Maria Nonoalco, Alcaldia Benito Juarez: inicamente se observaron
actividades de obra nueva, consistente en un inmueble de 4 niveles de altura y un semisoétano, que
en el area de azotea cuenta con diversas construcciones, sin que fuera posible determinar su uso,
por lo que no es posible determinar si cuantifica como nivel adicional. Cabe sefalar que, del ultimo
reconocimiento de hechos, se constaté que la obra cuenta con sellos de suspension de actividades
impuestos por el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México

En este sentido, se tiene que las actividades de construccion cuentan con Registro de Manifestacion
de Construccién folio FABJ-070-21 con vigencia al 06 de octubre de 2024, mismo que se apegb a la
zonificacion aplicable conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Benito Judrez y a lo asentado en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital
folio 61299-151GARA20D de fecha 25 de noviembre de 2020. No obstante, de las documentales que
obran en el expediente no se cuenta con antecedentes de tramite de la Cédula de Publicitacion
Vecinal ni de la Licencia de Construccién Especial para las actividades de demolicion, previo a la
realizacion de las actividades de construccion de obra nueva.

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos

de la Alcaldia Benito Juarez, informar si cuenta con Licencia de Construccién Especial para las \d"

actividades de demolicién y Cédula de Publicitacion Vecinal para el predio en cuestion, y en caso de
no contar con antecedentes, ejecute las acciones correspondientes en coordinacién con la Direccidn
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, toda vez que se llevé a cabo la demolicién
de un inmueble de 4 niveles y no se tiene antecedentes de la Cedula de Publicitacién Vecinal para
obra nueva, la cual es un requisito para la procedencia del Registro de Manifestacién de Construccion
tipo B o C, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacién.
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Asimismo, corresponde a dicha Direccion General, previo a otorgar autorizaciéon de uso y ocupacién,
asegurarse que la obra cumpla plenamente con lo manifestado en el Registro de Manifestacién de
Construccion folio FABJ-070-21, asi como con los requisitos establecidos en el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, enviando a esta Entidad el resultado de sus actuaciones. -

Por ultimo, corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, informar las razones de hecho y derecho que motivaron la colocacién de los sellos
de suspensién de actividades en el predio en denuncnado asi como, el estado que guarda el
procedimiento administrativo. ---

Asimismo, corresponde a dicha Direccién General, considerar los argumentos vertidos en el presente
instrumento, a efecto de corroborar que la construccién objeto de denuncia cumpla con el niumero de
niveles permitidos en la zonificacion, y que las construcciones desplantadas en el nivel de azotea, se
adecuen a los supuestos establecidos en la Norma General de Ordenacion nimero 8 “Instalaciones
permitidas por encima del numero de niveles”, en caso contrario, imponga las medidas de seguridad
y sanciones correspondientes, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacion. --=-=--====m=mmunmmx

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo
y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -==========m=nsmnu-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio objeto de la denuncia le aplica la zonificacién H/4/20/Z (Habitacional, 4 niveles
méaximos de construccion, 20% minimo de area libre y densidad Z: lo que indique la
zonificacion del programa), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Benito Juarez. ----

2. Se constatd la construccion de obra nueva de un cuerpo constructivo de 4 niveles de altura y
un semisétano, que en el area de azotea cuenta con diversas construcciones, sin que fuera
posible determinar su uso. No se observaron trabajos de demolicién, sin embargo, de la
consulta a la pagina Google Maps y de lo constatado durante los reconocimientos de hechos
realizados por personal de esta Entidad, se identificd que entre el afio 2020 y 2022, se llevo
a cabo la demolicién de un inmueble de 4 niveles de altura.

3. La Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez,
cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién folio FABJ-070-21 con vigencia al 06
de octubre de 2024, para la construccion de un inmueble de 4 niveles de altura y un
semisétano para 32 viviendas con superficie de desplante 796.80 m? (79.68%), superficie de
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area libre 203.20 m? (20.3%) y una superficie total de construccion de 4,021.60 m? (de los
cuales 3,021.60 m? corresponden a la superficie sobre nivel de banqueta y 1,000 m?
corresponden a la superficie bajo nivel de banqueta).

El predio objeto de denuncia se apega a lo establecido en la Norma General de Ordenacién
ndmero 7 “Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio”, toda
vez que, el semisotano cuenta con una altura de 1.72 m, por lo que no cuantifica como nivel.
Asimismo, de lo constatado durante el Gltimo reconocimiento de hechos, en el area de azotea
de la obra investigada, se constataron diversas construcciones, sin identificar su uso, por lo
que no es posible determinar si se apega a lo establecido en la Norma General de Ordenacion
numero 8 “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles”.

Corresponde Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia
Benito Juarez, informar si cuenta con Licencia de Construccion Especial para las actividades
de demolicion y Cédula de Publicitacién Vecinal para el predio en cuestion, y en caso de no
contar con antecedentes, ejecute las acciones correspondientes en coordinacién con la
Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, toda vez que se llevé
a cabo la demolicion de un inmueble de 4 niveles y no se tiene antecedentes de la Cedula de
Publicitacién Vecinal para obra nueva, la cual es un requisito para la procedencia del Registro

de Manifestacién de Construccion tipo B o C, enviando a esta Entidad el resultado de su
actuacioén.

Asimismo, corresponde a dicha Direccién General, previo a otorgar autorizacién de uso y
ocupacion, asegurarse que la obra cumpla plenamente con lo manifestado en el Registro de
Manifestacion de Construccion folio FABJ-070-21, asi como con los requisitos establecidos
en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico, enviando a esta Entidad el
resultado de sus actuaciones.

Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, informar las razones de hecho y derecho que motivaron la colocacion de los sellos
de suspensién de actividades en el predio en denunciado, asi como, el estado que guarda el
procedimiento administrativo.

Asimismo, corresponde a dicha Direccién General, considerar los argumentos vertidos en el
presente instrumento, a efecto de corroborar que la construccion objeto de denuncia cumpla
con el numero de niveles permitidos en la zonificacion, Yy que las construcciones desplantadas
en el nivel de azotea, se adecuen a los supuestos establecidos en la Norma General de
Ordenacion nimero 8 “Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles”, en caso
contrario, imponga las medidas de seguridad y sanciones correspondientes, enviando a esta
Entidad el resultado de su actuacion.
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O GOBIERNO DE LA PROCURADURIAAMBIENTALYDEI: ORDENAMIENTO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2022-1941-SOT-472
y acumulado PAOT-2023-1715-S0OT-526

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

-~-RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Cludad de México. s —ne

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resoiuciéﬁl a las personas denunciantes a la Direccién General
de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de:—l’a‘;,AIcaIdia Benito Juarez y a la Direccion General del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma el Lic. Julio Arturo Noriega Carreén, Encargado del Despacho de la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones I, IV y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2
fraccién Il, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento. =--=-=====mmememememceeenan

| |

/Ig?l% ICAH
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