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Expediente: PAOT-2022-1116-SO0T-242

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 1 4 Blc mzz

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30
BIS2de laLey Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones
Il'y XXIl'y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAOT-2022-1116-S0T-242, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de febrero 2022, una persona que en apego al articulo 186 de |a Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién
Piblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran
considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo‘urbano (zonificacién), conservacion patrimonial y construccién (obra nueva), por los trabajos de obra que se
realizan en calle Judrez nimero 39, colonia San Alvaro, Alcaldia Azcapotzalco; |a cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 11 de marzo de 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y las solicitudes de informacién a )
las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos
5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Enel presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacion), conservacion
patrimonial y construccion (obra nueva), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos
para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco. ------------—--
En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -------

1. Enmateria de desarrollo urbano (zonificacion) y conservacion patrimonial,

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
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Expediente: PAOT-2022-1116-SOT-242

Azcapotzalco, al predio investigado le corresponde la zonificacién H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30%
minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de la totalidad del terreno).

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma de Ordenacién
ntmero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencidn requiere contar con Dictamen Técnico de la Direccién
de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI); y al ser colindante a un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano, cualquier intervencién requiere
autorizacién de las autoridades locales y/o federales competentes. o

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 09 de junio 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observé uninmueble
preexistente con fachada de un nivel de altura, y al interior se observaron dos cuerpos constructivos preexistentes de dos
niveles cada uno, sin constatar trabajos de obra nueva ni demolicién.

Al respecto, se gir6 oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del predio objeto de
denuncia, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos que
seinvestigan. En respuesta, mediante escrito recibido via electrénica en esta Subprocuraduria en fecha 16 de junio de 2022,
una persona que omitié manifestarse respecto a la calidad que representa, manifesté que pertenecen a un movimiento
social denominado “Mujeres Unidas en Miguel Hidalgo”, y que actualmente no se encuentran realizando trabajos
constructivos, toda vez que se encuentran en tramites con el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México. ~---------emmmmmmnnev

Adicionalmente, se solicité a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI, informar si emiti6
Dictamen Técnico para realizar actividades de intervencién y/o construccién (obra nueva) en el predio objeto de
investigacion. En respuesta, la Direccion en comento informé que el predio de mérito se localiza en Area de Conservacién '
Patrimonial, y es colindante con el inmueble ubicado en calle Judrez nimero 37, incluido en la relacién de inmuebles con
valor artistico por parte del INBAL; aunado a que no cuenta con antecedente de emisién de Registro de Intervenciones
Mayores, Dictamen Técnico o Visto Bueno.

Asimismo, se solicit6 al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si emitié autorizacién y/o visto bueno para

realizar actividades de intervencion y/o construccion (obra nueva) en el predio objeto de investigacién; sin que a la fecha
de emision de la presente se cuente con respuesta. -

Por otro lado, se solicitd a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, informar si para el inmueble motivo de denuncia emitié certificados de zonificacién de uso de suelo,
en cualquiera de sus modalidades. En respuesta, la Direccion del Registro de Planes y Programas adscrita a esa Direccion
General, inform6 que para el predio de interés cuenta con dos Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo,
expedidos en 2016 y 2017, que acreditan la zonificacién H/3/30/B.
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Expediente: PAOT-2022-1116-S0T-242

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Judrez nimero 39, colonia San Alvaro, Alcaldia
Azcapotzalco, le corresponde la zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre,
densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de |a totalidad del terreno); se encuentra en Area de Conservacién Patrimonial
y es colindante a un inmueble de valor artistico por parte del INBAL. Asimismo, no cuenta con Dictamen Técnico en
materia de conservacién patrimonial por parte de la SEDUVI; sin embargo, actualmente no se llevan a cabo trabajos
constructivos en el predio, conforme a lo constatado en los reconocimientos de hechos realizados en fechas 09 de junio y
06 de diciembre del afio en curso.

2, En'materia de construccion (obra nueva).

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que para construir y/o ampliar, el
propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de
los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacién de Construccién correspondiente.

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 09 de junio de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observé un inmueble
preexistente con fachada de un nivel de altura, y al interior se observaron dos cuerpos constructivos preexistentes de dos
niveles cada uno, sin constatar trabajos de obra nueva ni demolicién.

Ahora bien, como se mencioné en el apartado anterior, mediante escrito enviado via electrénica a esta Subprocuraduria,
una persona que omitié manifestarse respecto a la calidad que representa, informé que se encontraba realizando tramites
ante el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México (INVI).

En este sentido, se solicité al Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, informar si tiene a su cargo un proyecto
constructivo de vivienda de interés social en el predio motivo de denuncia; sin que a la fecha de emision de la presente se
cuente con respuesta.

Por otro lado, se solicit6 a la Direccién General de Desarrollo Urbano y Servicios Urbanos de la Alcaldia Azcapotzalco,
informar si para el predio objeto de denuncia cuenta con antecedente de registro de manifestacién de construccién, En
respuesta, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a esa Direccién General, informé que tnicamente cuenta con la
Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 112, de fecha 15 de febrero de 2022.

Ahora bien, con lafinalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un analisis
multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se advierte que desde enero 2009 hasta julio de 2022, ¢l
inmueble investigado estd delimitado por una barda de un nivel, con un acceso vehicular, un acceso peatonal y una
ventana, tal y como fue corroborado durante los reconocimientos de hechos realizados en junio y diciembre de 2022 por
esta unidad administrativa, como se advierte en las siguientes imagenes:
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Fuente: Reconocimiento de hechos realizado por PAOT.

Posteriormente, en fecha 06 de diciembre de 2022, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé un
rreconocimientos de hechos, constatando que el inmueble denunciado contintia sin actividades constructivas. ----------------

De lo antes expuesto, se concluye que a la fecha de emisidn de la presente, no se realizan trabajos de obra nueva en el
predio ubicado en calle Judrez nimero 39, colonia San Alvaro, Alcaldia Azcapotzalco, por lo que previo a la ejecucirll:n delos
trabajos constructivos el particular debera contar con Licencia de Construccién Especial y/o Registro de Manifestacion de
Construccion ante la Alcaldia Azcapotzalco, conforme a lo establecido en el articulos 47 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, o en su caso, con la Constancia de Inscripcidn para el proyecto de vivienda de interés social por
parte del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México.

Corresponde al Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, informar si cuenta con registro de un proyecto de vivienda de
interés social para el predio objeto de investigacién y, en su caso, si ha emitido Constancia de Inscripcién, enviando el
soporte documental correspondiente a esta unidad administrativa.
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Expediente: PAOT-2022-1116-5S0T-242

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el que
se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica
citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Judrez nimero 39, colonia San Alvaro, Alcaldia Azcapotzalco, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Azcapotzalco, le corresponde la zonificacion H/3/30/B
(Habitacional, 3 niveles méaximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de
la totalidad del terreno).

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacion namero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencion requiere contar con Dictamen
Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Plblico de la SEDUVI; y al ser colindante a un
inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico, requiere Visto Bueno o Recomendacion
Técnica del INBAL para la proteccién a colindancias.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observd un
inmueble preexistente con fachada de un nivel de altura, y al interior se observaron dos cuerpos constructivos
preexistentes de dos niveles cada uno, sin constatar trabajos de obra nueva.

3. Encasode que el particular tenga previsto ejecutar un proyecto constructivo en el predio objeto dé investigacion,
previamente deberd tramitar el Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial por parte de la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbanoy Espacio Plblico de la SEDUVI, asi como el Visto Bueno o Recomendacién
Tecnica del INBAL. ~mmms e e e

4. Enmateria de construccién, previo al inicio de cualquier trabajo de obra, el predio investigado debera contar con
licencia de construccién especial y/o registro de manifestacién de construccién ante la Alcaldia Azcapotzalco, o de
ser el caso, con la Constancia de Inscripcion para el proyecto de vivienda de interés social por parte del INVI. ------

5. Corresponde al Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, informar si cuenta con registro de un proyecto de
vivienda de interes social para el predio objeto de investigacion y, en su caso, si ha emitido Constancia de
Inscripcion, enviando el soporte documental correspondiente a esta unidad administrativa.

La presente resolucidn, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigaciony al estudio de
los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se emite en su contexto,
independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias.
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Expediente: PAOT-2022-1116-SOT-242

Envirtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de resolverse
y se: . e

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en el articulo 27 fraccién
Il de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, ---------------------

SEGUNDO.- Notifiduese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como al Instituto de Vivienda de la Ciudad de
México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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