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Expediente: PAOT-2019-1815-50T-778

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a L] E E“; mn - i s

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamienta Territorial de [a
Cludad de México, con fundamenta en los articulos 5 fracciones | v X1, & fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y ¥, 21,27
fraccion 1il, 30 BIS 2 de |a Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XK1l y 36 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente numero PADT-2013-1815-50T-TT3, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de mayo de 2019, una persona que en apege al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacidn Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a sclicitar que sus datos
personales fueran considerados como Informacién confidencial, denuncit ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de construccion (demolicidn y ampliacion), porlostrabajos que se realizan en calle Marte
namera B5, colonia Guerrers, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de Fecha 24 de mayo de
2019, wee- i

Parala atencidn de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y solicitudes deinformacién
y verificacion & las autoridades competentes, y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de las articulas 5 fracciones VI y VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 111, IV, V, VIl y X y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Misdco, asi como 85 de su Reglaments, v de
conformidad cen los Acuerdes publicades en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27
de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 0T de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020,
respectivamente, asi como 15y 28 de enero, 12, 19 v 26 da febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 da junia,
23 de julic v 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos vy plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Orpanos Desconcentrados, Alcaldias y
Entidades de la Administracian Publica de la Ciudad de Mexico, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi comao el Décime Cuarts Acuerda por el
gue se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administratnvas, trémites v servicios de la
administracion pablica y alcaldias de la Cludad de México, publicado en ia Gaceta Oficlal de la Cludad de México, &
J_ﬂ dE EEP‘ﬁEm bBrede 2021. aa aa - ' ™ EENEmEEEEaEEEEREEEE
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Expediente: PADT-2019-1815-50T-778

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion (demolicidn y
ampliacion). No abstante, derivada de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron
posibles incumplimientos en materia de desarrolle urbano (zonificacian: uso de suelo v niveles), conservacion
patrimonial, establecimiento mercantil y factibilidad de servicios, por lo cual se realizd el estudio correspondienta,
de conformidad con el principie ingulsitiva sobre el dispositivo contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de
la Proouraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglaments, —--—seeeee-

En el presente expediente se analizd |a normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacion! uso de
suelo y niveles], conservacion patrimanial, establecimiento mercantil, construccion (demolicidn y ampliacian) v
factibilidad de servicios. como es la Ley de Desarrollo Urbane, |a Ley de Establecimientos Mercantiles, la Ley del
Derecho al Accese, Disposicidn y Saneamiento del Agua y el Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de
Meéxico, asl comao gl Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en CUauhtémog, ——-——sseersrrerssnres

En este sentido, de los hechos investigados, |as pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-
1. Enmateriade desarrollo urbano (zonificacion: uso de suelo y niveles) y conservacion patrimonial,

De |a consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (S1G-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrallo Urbano wvigants
enCuauhtémoc, al predio investigado le corresponde la zonificacian HE3)20/Z (Hakitacional con Comercio en Planta
Baja, 3 niveles maximo de constreccion, 20% minimo de area libre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles se
calcula dividiendo la superficie maxirma de construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda
definida por el proyecta), donde el uso de suelo para salones para banquetes y fiestas se encuentra prohibide. —
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Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacion Patrimenial, siendo aplicable la Narma de
Ordenacidn ndmera 4 en Areas de Actuacion, por lo gue cualguier intervencidn requiere contar con Dictamen Técnico
de [a Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pdblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México (SEDUVI); v al ser colindante a un iInmueble afecto al patrimenio cultural urbano, cualguier
intervencion requiere avtorizacion de la autoridades locales y'o federales competenteg, —e e e 5

Dwrante los reconocimientos de hechos realizados per persenal adscrito a esta Subprocuraduria, enfechas 10y 28 de
junio v 11 de diciembre de 2019, se constato un inmueble de 4 niveles, can trabajos reclentes de madificacitn en su
fachada, el cual cuenta con una accesoria en planta Baja. s s rreecrreess s et - s

Fisnie PAOT, Reconecimisrdo de hieches ds fecha 11 de diciembre o 2818

Esta Subprocuraduria emitio oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario, Poseedor /o Encargade del
inmueble objeto de investigacidn, a efecto de que realizara |las manifestaciones gue conforme a derecho
comresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccidn, Al
respecto, mediante escrito presentado en fecha 18 de junio de 2013, una persona que se ostentd como apoderado
legal de |a persona maral "Inmobiliaria Guerrero 104, S.A, de CV. ", aportd diversas documentales relacionadas con el
predio objeto de investigacidn, come son; it N D S T ML AN P P ey Q1

= Certificado Unico de Zonificaclén de Uso del Suelo folio 12810-151GUGLI18, con fecha de expedicién 07 de
marzo de 2018, que certifica la ronificacion HC/3/20/Z (Habitacianal con Comercio en Planta Baja, 3 niveles
maximo de construccidn, 20% minimo de area libre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie de |2
Medellin 202, pisa &, colonia Roma Sur, alcaldia Cuguhtémac, CF. 08000, Chudad de Méxiea
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Expediente: PADT-2019-1815-50T-778

wivienda definida por el proyecto); asimisma, dicho certificado sefiala que, por aplicacion de [a *Norma de
Ordenacién Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre”, y con base en |2
superficie del predio de 204,00 m?, también le corresponde la zonificacidn HCJ5/52/Z (Habltacional con
Comercic en Planta Baja, 5 niveles maximo de construccién, 52% minimo de drea libre y densidad Z: el
nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de constreccidn permitida en |a
eonilicacian, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto),

*  R[egistros de Intervenciones para [a manifestacion de construccian tipo A v las obras gue no requieren
manifestacidin de construccidn, ni licencia de consktruccion especial en predios o inmuebles localizados en
Area de Conservacidn Patrimonial, folios 100 v 127, de fechas 08 de febrero de 2018 y 14 de febrero de 2019,
respectivamente; los cuales refieren que el predio investigado cuenta con un drea libre de 109 m, que

correspende al 12.33% de la superficie total del terreno, y con una superficie de construccidn existente de
ZETEm?,

= Sglicitud de Informacidn sobre inmuebles con valar Artistico o Monumento Artistico folio 0240, de fecha 01
de febrero de 2019, en la cual el Instituts Nacional de Bellas Artes infarma que debido a que el inmueble

investigado colinda con un inmuekle de valor artistico {Marte nimera B7), se recomienda la proteccidn del
mismao,

*  Oficio numero 401.35.1-2018/0601 de fecha 13 de febrero de 2018, mediante el cual el Institute Nacional de
Antropoiogia e Historia informa que el inmueble en comento ne esta considerada monumente historice, no
s colindante con alguno de éstos y se ublca fuera de los limites de una rona histbrica. —

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayeres elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un
analisis multiternporal con las imbgenes de Google Maps, en las que se advierte que en noviembre de 2016 el
inmueble contaba con 4 niveles, observando que el Gitimo nivel se encontraba remetido, desplantado en
aproximadamente el 20% de la superficie de {3 azotes del tercer nivel; mientras que para abril de 2019, se obsesvala
ampliacrin del cuarto nivel del inmueble, abarcando aproximadamente el 80% de la superficie de la azotea del tercer
nivel. Asimismao, ded anilisis multitemporal se desprende que del afo 2008 al 2016 el inmueeble contabs con un letrero
de establecimiente mercantil con giro de restaurante conwventa de bebidas alcohdlicas, denominado “Los Planetas” .-
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Expediente: PAOT-2019-1815-50T-T78

Fussse: Google Maps

Al respecto, de la consulta realizada &l Sistemna de Informackin Geografica de la Secretara de Desarrollo Urbano y

Vivienda de la Cludad de México, se corrobord la existencla en formate digital del Certificado Unice de Zonificacién 1
de Uso del Suelo falio 12810-151GUGULE, con fecha de expedicion 07 de marzo de 2018, emitido para el predio /
investigado; aunado a ello, se encuentran los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo con folios 85922- ]
151BAPELE, 48736-1510RPALE y 2579-151CRMA14, con fechas de expedicion 14 de diciembre y02 de agosto de 2016 \I
y 04 de febrero de 2014, respectivamente. Cabe mencignar gue ninguno de éstos acredita el uso de suelo parasalones |I
para banquetes y fiestas. - - |

Adicionalmente, de las canstancias gue obran en el expediente en el que se actla, se cuenta con el oficio nimero
GCOMX-SEDEMA-SACMER-CG-DGSU-DVCA-SFH-JUDFA-0L49T/DGSU/2020, por medio del cual el Sistema de
Aguas dela Ciudad de México informa que realizd una visita de inspeccidn al predio de mérito, refiriendo en sus ‘-E:"'-"_"'
resultados “Edificio de cuatro niveles, estd formode por cuatro departamentos ¥ un saldn pare Mestas®, sameeeeee-

For otra parte, con el objete de determinar la zonificacion aplicable al predio objeto de Investigacidn, esta
Subprocuraduria emitio Opinidn Teécnica da fecha 13 de diciembre de 2019, en términas de los articulos 15BIS &y 25
fraccion Vil de fa Ley Qrganica de la Procuraduria ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
en la que se concluye lo sigulente: =

o,

= Le gplico lo zonificacion directo WC/320/Z (Mabitaciomal con comercio en planta baja, 3 aveles moxima de
altura, 20% minimo de drea libre, densidod Z), de conforrmnidad con el Programa Delegacional de Desarrallo
Urbano vigente para Cuguhtémoc, publicado en la Goceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dia 29 de [ 1
septiembre de 2008, b

el
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» Deloconsulta of Sistemna de Infermacian Geagrdfica de SEDUVIACOMN, se desprende gue el predio objeto de la
presente gpinion fécnica cuenta con ung superficie de 891 m’,

®  Dela consulita de los nermos portieulores y demas nstrumentos de planeaciaon aplicobles o dicho predio se

desprende que es susceptible o la oplicocion de lo Norma de Ordenacion Porticular para el incremento de Altunas
¥ Porcentaje de dreo Libre, sin embargo, el inmueble no cuento con restricciones loterales come se establece en
dicha Norma,

*  Cuenia con ung superficie de 831 m#, por lo gue con lo aplicocion de los Normaos de Ordenacidn Generai
Coaficients de Delpacidn del Suelo (COS) v Coeficients de Utilizacicn del Swelo (CUS) v Calculo del nimers de
viviendas permitidas, se permibe lo construccion de 3 niveles de altura, fo enterior con una superficie mdximo de
construccicn de 2, 138,40 nv, en T12.8 m* de superficie mdximo de desplonte y 1752 m® minirmo de drea (ibre,
conforme lo establece el Programao Delegocional de Desarrello Urbano vigente pora Cuauhtémoc,

» Do lo enterfor, se desprende que ef inmueble actualmente con 4 niveles de altura, desplantado en el predio
obifeto de (o presente gpinidn técnica, excede en un nivel o los permitidos por lo zonificacidn gue le aplica ef
Frograma Delegacionol de Desarrolio Urbono vigente pora Cuauhtémac.

A

. : - g
Ahora bien, coma ya se menciono en este apartada, derivado de la consulta realizada al Sistema de Informacitn {:f

Geografica de la Secretaria de Desarrotlo Urbano vy Vivienda de 1a Cludad de México, se desprende la existencia en
formato digital de los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo folios 12810-151GUGLI1E, B5923-

151BAPELG, 48736-1510RFALG y 25T8-151CRMALS: de éstas, los 3 Gltmos no certifican la construccian di 4 niveles de
altura. e

Cabe aclarar que, con refacion a la aplicacion de la “Norma de Ordenacisn Particular para el incremento de Alturas y ]
Parcentaje de Area Libre®, a la que hace referencia el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 12810-
151GUGU18, establece que para predios con superficies menares a 2,500 mi, ¢l frente minimo deberd ser de 15 metras,
la altura mixima sera de 5 niveles sobre ¢l nivel de bangueta v las separaciones laterales de la construccitn 2 las
colindancias se sujetaran a las restricciones laterales minimas de 3 metros, Asimismo, esta Norma dispone que

cuando el inmueble colindante presente su construccién al limite de la colindancia, las restricciones laterales
indicadas podran sereliminadas, —--—---—rrsssmana

Al respecto, la Opinion Tecnica emitida por esta Subprocuraduria en fecha 13 de diciembre de 2019, refiere gue
durante el reconocimiente de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria el 11 de diciembre del .
MisMo ano, se constato gue e inmueble cuenta con una separacion de colindancias de aproximadamente 15 cm, Por LL'
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lo tanto, la Marma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre no puede ser
aplicable al predio ubicado en calle Marte ndmero 85, colonia Guerrerg, toda vez gue &ste no cuenta con las
restricciones [aterales minimas de 3 mekros, s ..

For otre lado, en materia de conservacion patrimonial se solicito a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio Piblice de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si el inmueble
investigado se encuentra catalogado y sl emitid Dictamen Técnico para realizar intervenciones yvfo trabajos de
construccidn {ampllacién y demolicién) en el inmueble referids, En respuasta, la Direcclidn ¢n comants Informo que
el inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacion Patrimonial y gue celinda con los inmuebles ubicades
en los nimeros 10y 12 de la calle Pesado, ambos consideradas de valor urbano arguitectinico por esa Secretaria;
asimismo, anexd copia simple de la siguiente documental;

= Oficio SEQUNCGDAL/DPCL /45112018 de fecha 13 de noviembre de 2018, a traves del cual se emitio O pinidn
Técnica favorable en materia estrictamente de conservacidn patrimonial, para llevar a cabo el registro de
abra ejecutada para comercio en planta baja y & viviendas en 4 niveles (P.B. + 3 niveles], con una altura
de 10.97 mietros 8l piso terminado de |a azotes, una superficie de construccidn de obra ejecutada sobre nived
de bangueta de 362,49 m®, para una capacidad de 13 cajones de estacionamiento; documental qgue refiere
gue para su emisign se presentd el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo folic 12810-
151GUGLULE.

Posteriormente, se realizd una nueva solicitud a la Direccldn de Patrimanio Cultural Urbano ¢ Espacio Pablico de la
Secretara de Desarrollo Urbane v Viviendas de la Ciudad de México, relativa a infarmar =i &n sus archives cuenta con
los registros de intervenciones para la manifestacion de construccon tipo & v las obras gue no requieren
manifestacidn de construccidn, ni licencia de construccidn especial en predios o inmuebles localizados en Areas de
Conservacidn Patrimonial, folios 100 ¢ 127, de fechas 08 de febrero de 2018y 14 de febrero de 2019, respectivamenta,
En respuesta, esa Direccidn informa que para el predio en comente emitio los registros de intervencion antes citados.-

Agimisme, sesolicitd al Instituto Macional de Bellas Artes v Literatura infarmar si emitid autorzacion vo visto bueno
con relacidn a la proteccidn a colindancias, para llevar a cabo actividades de intervencion y/o construccion
{demolicidn ¥ ampliacidn) en el inmueble de interés. En respuesta, dicho Instituto informd que el inmueble
investigada no se encuentra incluido en [a Relacidn del INBAL de inmueblez con valor artistico; sin embargo, colinda
con el inmueble ubicade en calle Marte nimero 87, que 5i esta incluido en la Relacion del INBAL de Inmuebies can
valar artistico; ademas informo que no cuenta con antecadentes sobre el ingreso de solicitudes para intervenciones
fisicas, ni opinidn técnica, aviso o visto bueno para el predio de interés ni sus colindantes con valor artistico, -——-—

Cabe sefalar que, derivado de una revision a los registros de intervencion enviados por la SEDUV], se advierte que ent

febrerode 2018, previo a la.emisidn de la opinidn téonica favorable parala obra ejecutada, se reglstrd que el inmueble

contaba con una superficie de construccién existente de 2,678 m?, y un area libre de 10% m® {12.33%). Al respecto, del
Meoellin 202, pise 5, colonis Roma Sur, sicakdia Cuauhtémes, C.P, GE000, Ciudad de Megxico
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analizis a Ia Norma de Ordenacidn Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, se desprende
la slguiente restriccion: e

*l-..} Las construceiones que soiiciten la aplicacidn de esta norma deberdn partir del porcentaje de édrea iibre y
numers ge niveles, siempre respetande el coeficiente de wtilizacion del suele (CUS), indicodo en o
ranificacion, asi como, los demds Normas Generales de Grdenacidn aplicables. {,..1% — cosegi

Enfasis afiadido. ..

Por lo gue, 5i se realiza el calculo del CUS para el predio motivo de denuncia, conforme a la superficie del predioy la
zenificacién aplicable en ¢l Certificade Unieo de Zonificacidn de Uso del Suels folio 12810-152GUGU 18, se obtiene lo
siguiente; . - - .

T23.2 m (A0%)

* Conlorme a {a Horma General de Ordenacien nomers L &l CUS 56 calcula mullipieandn la superficie de desplsnle por sl nimera de rieles
parmitidag, sntne la superficie totad def prodio.

Ex decir, el CUS para el predio investigado es de 2.4 VAT, [Veces el Area del Terrenc), bo gue da como resultado una
superficie maxima da construccion de 2,168.6 m?, la cual, de conformidad con ol Registro de intervenciones folio 100, (_—=
ya se encontraba rebasada (2,678 m®) y, por la tanto, al no respetar el CUS indicado en la zonificacién, el inmueble de -

mérite no era susceptible dela aplicacién de la multicitada norma para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area
Libre, a T —

Cabe mencionarque, en el reconocimiento de hechos realizando en fecha 07 de julio de 2022, personal adserito a esta
unidad administrativa no constatd actividades mercantiles en el inmueble objeto de investigacion, —--—--—- i f

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la construccion
objeto de investigacidn conformada por 4 niveles, incumple la zonificacién aplicable HC/3/20/Z (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 niveles mdxime de construccion, 20% minimo de &rea libre, densidad Z: el nimero de
vivlendas factibles se calcula dividiendo [a superficie maxima de construccion permitida en la zonificacidn, entre la
superficie de la vivienda definida por & proyecto), donde el use de suelo para salones para banquetes y fiestas
sa encuentra prohibide; no obstants, durante el reconocimiento de hechos mas reciente no se constataron
actividades relacionadas con el uso de suelo referido. - - e

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacidn de Uso de Suelo folio 12810151 GUGU 18, con fecha de expedicion 07 de

marza de 2018, que certifica la zonificaclén HC/S/52/Z (Mabitacional con Comercio en Planta Baja, 5 niveles mdxima -

de censtruccidn, 2% minime de 4rea libre y densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la "'_all‘-l
Medtllin 202, pisc 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cusuhtémoc, CF. 08000, Cludad de Méxica o/
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superficie maxima de construccién permitida en la zenificacion, entre la superfice de la vivienda definida por el
proyecto); no obstante, este Certificado fue emitido indebidamente, al aplicarle &l predio investigado la Norma de
Ordenacidn Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, cuando éste no respeta el CUS
indicade en la zonificacién (2.4 V.A.T.), ya gue desde febrero de 2018 se advierte que contaba con una superficie de
construccion mayer a la permitida, sunado a que no cuenta con las restricciones laterales minimas de 3 metros y el
area libre minima de 52%, como se establece en [a referida Norma. —- - rees - —

Asimismo, se encuentra ubicado dentro de Area de Conservacion Patrimonial, siendo aplicable Ja Norma de
Actuacion nimere 4 en Areas de Actuacian, y es colindante a inmuebles afectos al patrimanio cultural urbano de
valor urbano arquitecténico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cludad de México y de
valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes v Literatura, ——— oo e e

El predio objeto de investigaclon contd con Opinidn Técnica nimero SEDUNI/CGDAL/DPCL/4511/2018, para llevar

cabo el registro de obra ejecutada para comercio en planta baja v 6 viviendas en & niveles (P.B. + 3 nivelas); no
gbstante, para su emisidn se presentd el Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 12810-151GUGU1E.
Aunado a esto, es colindante a un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico; sin embargo, no I‘)FI\
conbd con visto bueno por parte del Institute Nacional de Bellas Artes v Literatura, ‘I'u,

En virtud de los hechos constatados, con fundamento en los articulos 43 v B9 de |a Ley de Desarrolle Urbano de (a

Cludad de México y en las disposiciones normativas contenidas en la Norma de Ordenacién Particular para el l"-ll
incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, se desprende que es procedente (a revocacion de todos los actos |
administrativos obtenidos al amparo de la aplicacién de la misma, coma son el Certificado Unica de Zonificacion de

—

Uso del Suela falio 12810-1516UGU18 y la Opinidn Técnica niimera SEDUVI/CGDAUDPCU/AS11 /2018, cmmmmrsmesre

e

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, realizar las acciones legales necesarias, tendientes a revocar o nulificar el Certificade Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo folio 12810-151GUGULE, toda vez que el inmueble objeto de investigacidn no era susceptible dela
aplicacién de la Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, al no
respetar el CUS indicado en la zonificacién, aunado a que no cuenta cen las restricciones laterales minimas de 3
metras y el area libre minima de 52%; asi como iniclar las acclones procedentes para dejar sin efectos la Opinion

Tecnica numero SEDUVI/CGDAU/DPCU 451 12018, - s

Corresponde al Institute de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, Instrumentar visita de verificacion en
materia de desarrollo urbano (zonificacion: numero de niveles, numero de viviendas, superficie maxima de
construccion, superficie minima libre y superficie de desplante] y en materia de conservacian patrimonial, por loque
hace a la Morma de Drdenacion nimers 4 en Areas de Actuacion, referente a Areas de Conservacion Patrimonial;
valorando en la substanciacion de su procedimients la opinion técnica y la presente resolucion administrativa L

Medelin 202, piso B, colonia Rama Sur, alcaldia Cuauhtémas, CP. 06000, Cudad de México
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emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad con el anticulo 5 fraceion Vil BIS de la Ley Organica de esta
entidad, a fin de considerar [a demolicidn de un nivel excedenta en el inmuebie objeto de investigacion, a efecto de
gue se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrolle urbano aplicables, por zer la autoridad
competente de conformidad con los articulos 53, apartade B numeral 3inciso b) fraccidn 1 dela Constitucion Politica
de la Ciudad de México, 42 fraccién il de la Ley Organica de Alcaldias y articulo 14, apartado A, fraccidn |, incise c] de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa, ambas de [a Cludad de MEKICO, =ssesmmrmrmemrmmmmmsrmmsessssames sasnsnsssas

2. En materia de establecimiento mercantil.

El articulo 2 fraccidn XXl de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México establece gue se
entendera por Sclicitud de Permisa, el acto a través del cual una persona fisica o moral por madia del Sistema inicia
ante la Alcaldia el tramite para operar un giro vecingl o impacto zonal; mientras gue el articulo 19 fraccidn | de fa
citada Ley, establece que los salones de fiestas son considerades de Impacta Vecinal. Asimizme, & aticula 31
fraccién V1l de la misma Ley, establece que en la Solicitud de Permiso que seingrese al Sistema para el funcionamiento
de un giro de impacto vecingl, deben presentarse los datos de |a constancia o certificado en el que 3e sefale que el
uso de suelo es permitido para el giro que se pretende operar. e -

Al respecto, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 18 de junio de 2019, |a persona que se

ostento como apoderade legal de la persona moral "Inmabiliaria Guerrero 104, S.A. de CV.", aportd en copla s.|mp|ﬁ'="'

diversas decumentales relscionadas con el predio objeto de Investlgacién, entre las que se encuentran las siguinntes:

1. Licancia Ndmero 121407 de fecha 20 de febrero de 1676, tramitada ante el entonces Departamento del

Distrite Federal, para €l giro de restaurante con venta de vinos y licores exclusivamente con los alimentos,
"LOS PLANETAS", m=es i ¥2 hivk

2. Solicitud para le expedicién y colocacion de la placa de control de uso y scupacion de inmuebles, de fecha
12 de septiembre de 1996, presentada ante [a entonces Delegacion Cuaubhtémac, en la que se especifica que
en el predio objeto de Investigacién la planta baja se usa para restaurante bar v billar, el Ler nivel se
encuentra sin uso y el 2do nivel es de uso habitacional, - e

3. Registro deVisto Bueno de seguridad y operacién follo 1046, de fecha 20 de mayo de 1997, tramitada ante el
entonces Departamento del Distrito Federal, en o que se indica que el uso del predia investigado es para
Restaurante Bar y Billar “Los Planetas”, = 3

En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuzuhtémec informar =i en sus
archivos cuenta con la Licencia Numero 121407 de fecha 20 de febrero de 1976, el Registro de Viste Bueno de
seguridad y operacidn folic L0486, de fecha 20 de mayo de 1937, 25i como antecedentes de Declaracian de Apertura,
Licencia de Funcionamiento y/o Aviso electrdnico registrade en ¢l Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de

Madalin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cusuhtémes, CF, DEODD, Cludad de Méxice
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Establecimientos Mercantiles, para todos los establecimientos que hayan funcionado en el predio investigada, En
respuesta, la Direccidon General en comento remitic copia simple del oficio AC/DGG/DG/S5G,/ JUDGM, /826,2019,
mediante el cual la Jefatura de Unidad Departamental de Giros Mercantiles informd gue en sus archivos localizg el
expediente 3121.18/1896, el cual contiene la Licencia tipo "A" CUAMOD numero 0533 de fecha 20 de julio de 2002,
emitida para el inmueble investigado para el giro de restaurante en una superficie de 250 w7, con dencminacion
comercial “Los Planetas®; asimismao, refiric que no localizd registro en el Sistema Electranico de Avisosy Permisos de
Establecimientos Marcantiles (SIAPEM) del establecimiento mercantil en cuestion, - -

Ahora bien, con ka finalidad de allegarse de mayores elementos, derfvado del analisis multiemporal realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduria con las Imdgenes de Google Maps, se desprende gue en el periodo
comprendido del afio 2008 al 2016 el inmueble investigado contaba con un letrero de establecimiento mercantil con
giro de restaurante con venta de bebidas alcoholicas, denominada “Los Planetas”™; asimismo, se advierte qgue diche
establecimients no se mantuvo en funcionamiente, por chservarse deterioro en el inmueble.

B i [T

Fimioe Googht Maps

Cabe sedalar que, tal y como se analizd anteriormente en el apartado de desarrollo urbana, ¢l uso de suelo para
salones para banguetes y fiestas se encuentra prohibide, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbanao vigente para Cuauhtémoc; asimismo, es importante resaltar gue el predio objeto de imeestizacion no cuenta
con Certificado de Uso del Suelo que acredite el uso de suelo para salon de fiestas, - w

Par otro parte, de las constancias que obran en el expediente en el que se actua, se cuenta con el oficie nimera
GCOMN-SEDEMA-SACMEX-CG-DVCA-SFH- JUDFA-01457/DGSU 2020, por medio del cual el Sistema de Aguas de la
Ciudad de México informd que derivado de una bdsqueda en el padron de usuarios de ese Sistema, se localizé un
registro con fecha de alta del 07 de julio de 1994, de uso mixto, en el que se especifica en el rubro de Giro; “LOCALES
FL EF[.E. |}E EEEUJCH::I". v s = s rmnn ——— o
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Posterrormente, en un reconocimiento de heches realizado en fecha 07 de julio de 2022, personal adscrito 2 esta

unidad administrativa constatd que en el inmueble objeto de investigacion no se realizan actividades mercantiles de
salon de fiestas ni de algln otro giro.

De lo antes expuesto, s& contluye que el predio ubicade en calle Marte ndmero 85, colonia Guerrero, Alcaldia
Cuauhtémoc, no cuenta con Sollcitud de Permiso en el Sisterna Electrénica de Avisos y Permisos de Establecimientas
Mercantiles, ni con Certificado de Uso del Suelo que acredite el uso de suelo para saldn de fiestas, por lo que en caso
de que en el inmueble se pretenda ejercer el uso de suelo de salén de fiestas, éste se encuentra prohibide,
cenforme a le establecido en el Programa Delegacional de Desarrolla urbano vigente para Cuauhtémoc, Asimismeo,
en caso de querer acreditar derechos adquirides tampoce serén procedentes, ya quede las documentales aportadas
por el particular, las constancias que obran en el archivo de la Alcaldia Cusubtémoc v derivedo del andlisis
multitemporal realizado en Google Maps por personal adscrito a esta unidad administrativa, se desprende que en ¢l
predio sole existid el giro de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, e

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de |a Alcaldia Cuauhtémaoce, considerar ante una Solicitud de Permiso
pira operar un establecimiento mercantil con giro de salén de fiestas en el predio objeto de Investigacidn, negar su
registra en el Sistema Electronico de Avisos v Permisos de Establecimientos Mercantiles, toda vez que conforme alo

establecido en el Frograma Delegacional de Desarrollo urbano vigente para Cuauhtémoc el uso de suelo para salén
de fiestas se encuentra prohibide, v por lo tanto no esté sujeto a regularizacidng, e

F.  En materia de construccion (demolicion y ampliacion].

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha 10 de junio de
2015, se constatd un inmueble de 4 niveles, de los cuales el cuarto nivel se encuentra remetido respecto de su
alineamiento, en la fachada se observd que se realizaron trabajos recientes de colocacion de acabades y pertanes,

sin observar letrero con les dates de la obra; asimismao, al interior del predio se abservaran trabajaderes de chra v
residuns salidas de manejo especial {cascaja). A A B B A L e xry

Derivado de lo anterior, se emitid oficio dirigido al Director Respansable de Obra, Propietario y/o Encargado de [a
Obra del inmueble abjeto de investigacidn, a efecto de que realizara las manifestaclenes que conforme a derecho
corresponden. Al respecto, mediante escrite presentado en fecha 18 dejunio de 2019, |a persana que se ostentd como
apoderade legal de la parsona moral “Inmoblilaria Guerrero 104, 5.A. de C.V.", manifestd que “{...) o que se realizd
fueren meforas conforme al Artfeulo 62 de! Reglamento de Construcciones, no se realizd ninguna ampliacién o demolicidn

[...]"; asimismo, aportd diversas documentales relacionadas can el predio investigado, antre 1as que se encuentran
las siguientes: = N
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Registro de intervenciones para 3 manifestacién de construccion tipo A v las obras que no requieren
manifestacién de construccldn, nl licencia de construccidn especial en predios o Inmuebles localizados en
Area de Conservacidn Patrimonial, folio 100, de fecha 08 de febrero de 2018 para trabajos de pintura en
exteriores; reparackin, reposicldn o sustitucidn de acabados en extariores e Interiores; sustitucion de tuberia
PYC sanitaria, CPVC hidraulica y cable eléctrico; impermeabilizacidn de azotea con prefabricados; sustitucion
de canceleria por aluminio blance 4% cambio de herreria actual por aluminio blance; instalacion o reposicion
de puertas y/o ventanas en exteriores e interiores; colocacion de amacas para retiro de herreria y
protecciones de ventanas; y colocacién de andamio a una altura de 2,20 m para retiro de herreria, == —---- .

Registro de intervenciones para la manifestacion de construccion tipo A v las obras que no requieren
manifestacién de construccion, ni licencia de construccién especial en predios o inmuebles localizados en
Area de Conservacion Patrimonial, folio 127, de fecha 14 de febrero de 2019; para trabajos de pintura en
exteriores e interiores; reparacion, repasicion o sustitucion de acabados en exteriores; sustitucidn de tuberia
PVC sanitaria, CPVC hidraulica y cable eléctrico; impermeabilizacion de azotea con prefabricados; sustitucian
de canceleria por aluminio blanco 4% cambio de herreria actual por aluminic blanco; instalacion o reposicicn
de puertas y/o ventanas en exteriores e interiores; colocacion de hamacas para retiro de herreria v
protecciones de ventanas; y colocacion de andamio a una altura de 2.20 m para retiro de herreria, —---—----

Escrito de fecha 19 de febrero de 20159, dirigide a la Direccidn General de Obras y Desarrolio Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, con sello de recibide en esa Direccidn General de fecha 20 de febrero de 2019, por
medio del cual refiere que llevara a cabo trabajos apegados al articule 62 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, consistentes en: sustitucion de canceleria por aluminic blanco de 42, sustitucion
de ventaneria de herreria actual por aluminio blanco, cambio de puertas de herreria con canceleria d

aluminio, impermeabilizacion de azotea con prefabricado, sustitucién de aplanados con cemento-arena, % f’

maorters, con mosaicos v losetas vinilicas vitrificadas, cambio v adecuation de instalaciones eléctrica e
hidraulica, aplicacién de pintura vinilica en general color blance, cambio de muebles sanitarios e instalacion
hidraulica sanitaria. --

Constancia de Alineamianto y/o Nomero Qficial folio 184, de fecha 23 de febrers de 2018, e e -

En wirtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, enviar las documentales que acrediten la fegalidad de las actividades de construccion
idemolician v ampliacion) para el predic objeto de denuncia; mediante el oficio DEODU/2322/2019, Informd gue en
sus archivos cuenta con Aviso de realizacidn de obras gue no requieren manifestacian de construccion o licencia de
construccian especial, con folio de referencia 645/201%, ingrezado en fecha 20 de febrero de 2019, ——-—- e

Posteriorments, se realizd una nueva solicitud 3 la Direccidn General de Obras v Desarrolle Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémaoc, refativa a informar s emitia la Constancia de Alineamiento y/'o Mdmero Oficial folio 184, de fecha 23 de
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febrera de 2018 y si en sus archivos cuenta con Registro de Obra Ejecutada para comercio en planta baja y 6 viviendas

en 4 niveles (P.B. + 3 niveles). En respuesta, la Direccion General en comento reiterd gue para el inmueble de mérita
cisenta con el Aviso referido en el parrafo que antecede.

Adicionalmente, derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito 2 esta unidad administrativa
en fetha 28 de junio de 2019, se constato que en el predio investigado se encontraban colocados sellos de clausura
de la Alcaldia Cuauhtémed, con nomers de expediente OVDJ0AT/2018; asimismo, durante [a visita se percibieran
ruidos provenlentes del interior predio, relacionades con el funciocnamients de una cortadera de metal. ——--———-

Al respecto, esta Entidad solicitd a la Direccidn General de Gobierno de |a Alcaldia Cuauhtémoc informar la razdn que
motiva |2 imposician de los sellos de clausura con numera de expediente OV/087/2018, y si emitid resolucian
administrativa; asimisma, se solicitd levar a cabela reposicion de los sellos de clausura, o de serel caso implementar
las acciones legales procedentes, toda vez que los trabajos constructives continuaron realizandase al interior del
inmueble investigado, adn con los sellos de clausura, Mediante oficio AC/DGG/2404/2019, remitio copia simple del
similar SVR/JUDVO/1348/2019, a través del cual |a jefatura de Unidad Departamental de Verificacion de Obrasinforma
gue emitio resolucion administrativa nimero SCI/RAS225/2018, en la que ordend impaner el estada de clausura al
inmueble de referencia; y que en fecha 07 de agosto de 2019 se ejecutd |2 reposicion de sellos de clausura, mediante
la orden AC/DGG/SVR/R5/125/201%, 1a cual fue turnada a la Direccion General Juridica y de Servicios Legales para la
substanciacion del procedimients ComespondiBRLE, s senssss s s s ssnsssssssssiss

Posteriormente, durante ef reconocimiento de hechos realizado en fecha 11 de diciembre de 2019 por personal <

adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd que el inmueble investigade se mantiene en cuatro niveles, sbsarvando
que el cuarta nivel estd desplantado en aproximadamente el 80% de la superficie de la azotea del tercer nivel y que
€l inmueble esta totalmente concluido v parcialmente habitado; al momento de la diligencia no se constataron
trabajos de construccidn, Cabe mencionar que en la evidencia fotografica tomada durante la diligencia no se

obsarvaron los sellos de clausura de la Alcaldia Cuauhtémoc, que se habian constatado en los reconocimientos de
hechos realizados con anterioridad, —--- - o — .

Por otro lado, derivado del analisis multitemporal realizade por personal adscrito a esta unidad administrativa con
las imdgenes de Google Maps, se advierte que en el periodo comprendido del afe 2008 al 2016, el inmueble contaba
con 4 niveles, observando que el Glitima nivel se encontraba remetido, desplantado en aproximadamente el 200 de
ia superficie de |a azotea del tercer nivel; mientras que para abril de 2019, se observa la ampliacion del cuarto nivel
del inmueble, abarcando aproximadamente el 80% de la superficie de la azotea del tercer nivel. Asimismao, de acuerdo
al reconocimiento de hechos realizad os por personal adscrito en esta unidad administrativa en diciembre de 2019, se

observa que fueron colocados tres zaguanes metélicos, por 1o que se desprende que se realizo la apertura de vanos
en lafachada, es decir, trabajos de demalicifin, —-—---—sssssssanes
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Fecha 1 de diciesrire de 2110
Posteriormente, en un reconocimiento de hechas realizado en fecha 07 de julio de 2022, personal adscrito a esta
unidad administrativa canstatd que & Inmueble se mantiene en cuatro niveles, sin obiservar trabajos conskructives '-1 |
recientes o en gjecucion. - seesisssssssmsanann . e
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Expediente: PAOT-2019-1815-50T-T78

En conclusidn, de las constancias que integran el expediente se desprende gue los trabajos de construccion
(demolicién y ampliacion) realizados en el predio ubicade en calle Marte nimero 85, colonia Guerrero, Alcaldia
Cuauhtémoc, incumplen los articulos 47 v 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico, toda vez
que no contaren con Licencia de Construccidn Especial para dermalicidén ni con Registro de Manifestacion de
Constreccion que acrediten las actividades constructivas ejecutadas en ¢l sitko, par lo gue correspande ala Direccion
General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de verificacidn en materia de construccian
tdemalicidn y ampliacidn), & imponer las medidas de segurldad y sanciones procedentes, enviando a esta
Subprocuraduria la resolucian administrativa que al efecto se emita y valorando en su procedimiento la opinion
téonica v la presente resolucion administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad con el articulo &
fraccian Wil BIS de la Ley Orgénice de esta Entidad, asi comao cansiderar la demolicién de un nivel excedente, de
conformidad con los articulos &7 v 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones parala Chudad de Méxicg, - -

Correspande a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbang de |a Alcaldia Cuauhtémoc considerar, ante una
solicitud del desarroliador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el inmueble objeto de
denuncia, negar su autorizacion, en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 4 niveles, hasta en tanto se cumpla 2
zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, de
conforrmidad con el articula 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

4. Enmateria de factibilidad de sarvicios, 3

Elarticule 4 fraccién XV de la Ley del Derechao al Acceso, Disposicidn y Sanearmiento del Agua de la Cludad de México
establece que se entiende por Dictamen de Factibilidad a la opinidn técnice vinculante y obligatoria que emite la

dependencia encargada de |a operacion hidraulica en la Ciudad de Mexico, relativa a la dotacion de los servicios
hidréulicos de agua potable, agua residual tratada v drenaje, previamente a la obtencion de la manifestacidn de
construccion; mientras que el articulo 62 de la misma Ley dispone que el Sistema de Aguas dictaminard la
factibilidad de otorgamiento del servicio a nueves freccionamientos, conjuntos habitacionales, comerciales,
industriales, mixtos o de otre uso, asi como en los casos de ampliacién o modificacién del uso o desting de
inmuebles, consideranda La disponibilidad del agua v de la infraestructura para su prestacidn,

Durante los recanocimientes de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en fechas 10y 28 de
Junio y 11 de diclembre de 2018, se constatd un inmueble de 4 niveles, con trabajos recientes de modificacion en su
fachada, el cual cusnta con una accesoria en planta baja, === - e —————

Asimismo, de las constancias que obran en el expediente en el que se actia, se advlerte que para el predie investigade
se framitd una opinidn técnica para uso comercial en planta baja v que cuenta con 6 viviendas en 4 niveles (P.B, + 3

niveles), Ahora bien, de acuerdo al anélisis realizado en los epartados anteriores, en el inmueble se realizaron trabajos
de ampliacidn det cuarta nivel, incurnplienda la zanificacion aplicable.
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Expediente: PAQDT-2019-1315-50T-778

En wirtud de lo anterlor, se solicitd al Sistema de Aguas de la Ciudad de México informar si emitid dictamen de
factibilidad de servicios para el proyecte de comercio en planta baja y & viviendas en 4 niveles [P.E. + 2 niveles); asi
come realizar visita de inspeccion zl inmueble investigado, a fin de supervisar que los aprevechamientes, tomas o
descargas de agua cumplan con lodispueste en la Ley del Derecho al Accesa, Disposicidny Saneamienta del Agua de
la Ciudad de México. En respuesta, ol Sistema de Aguas informd que no localizd antecedents alpuno sobre tramitas
de Factibilidad de Servicios ni de descarga del predia referida,

Fosteriormente, el Sistemna de Apuas de la Cludad de México informa a esta Subproceraduria que dervado de una
blusqueda en el padrdn de usuarios, se localizd un registro con fecha de alta del 0T de julio de 1994, de uso mixto;
asimismo, informod gue se realizo una visita de inspeccién al predio de merito, obteniende los sipuientes resultades: -

"l...l
" Edificio de cuatro niveles, estd formado por cuatro deportamentos v un saién de festas,
o (...} nocuwenta con ef Sistema Alternotiva de Coptocion de Agua Pluviai.

o (...} nocuanta con lo Factibilidod de Servicios, [...).

B -

En conclusidn, &l predio ubicado en calle Marte ndmero 85, colenia Guerrero, Alcaldiz Cuauhtémoc, noe contd con
Dictamen da Factibilidad de Senvicios; por lo que corresponde al Sistema de Aguas de |a Cludad de México, valorar la "c"i:,r-.__

procedencia de imponer las medidas de seguridad y sanciones en el ambito de su competencia, derivado de los
resultadas abtenidas an la visita de inspeccidn realizada al predio investigada, =«=

Cabe sefalar gue el estudic de los hechos investigados, v la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafe y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Civdad de Mésico, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de
la Ley Drgénica citada, v 327 fraccidn Il v 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion SUPlELOria. mreesrerermre s eeeee s emmmmn e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Marte nimerg BS, colenia Guerrers, Alcaldia Cuauhtemoc, de conformidad con &
Frograma Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion
HC/3/20/Z {Habitaclonal con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccién, 20% minime de
area libre, densidad Z: el nOmero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacién, entre |3 superficie de la vivienda definida por el proyecto), donde
eluso de suele para salones para banquetes y fiestas se encuentra prohibide. v, i
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Asimismo, se encuentra ubicado dentro de Area de Conservacion Patrimonial, siende aplicable 1a Morma
de Actuscién nimera 4 en Areas de Actuacicn, y es collndante a inmuebles afectos al patrimonia cultural
urbano de valor urbano arquitecténico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad
de México y de valor artistice por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,

Mo cuenta con Certificade de Uso del Suela, en cualguiera de sus modalidades, que acredite e uso de suglo
para saldn de fiestas. - . ——e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd
uninmueble de 4 niveles, e cual cugnts con una accesoria en planta baja. rr e s s

Cuenta con Certificado Unice de Zonificacién de Uso de Suelo folic 12810-151GUGU1E, con Techa de
expedicion 07 de marzo de 7018, que certifica la zonificacion HCJ5/52/2 (Habitacional can Comerclo en Planta
Baja, 5 niveles maximo de construccidn, 53% minimo de drea libre v densidad Z: el nimero de viviendas
factioles se caloula dividiendo la superficie méxima de construccion permitida en la zonificacién, entre la
superficie de |8 vivienda definida por el proyectol; no obstante, este Certificado fue emitide
indebidamente, toda ver que el inmueble motivo de denuncia no era susceptible de la aplicacién de i3
Metma de Ordenacion Particular para el incrementa de Alturas y Porcentaje de Area Libre, al no respetar el
CUS indicado en la zonificacidn. aunade & que o cuenta con lasrestricciones [aterales minimas de 3 metros

y el area libre minima de 52%, g S PR PN, T’F

El predio investigado cuenta con Qpinidn Técnica ndmero SEDUWI/CGDALYDPCU/4511/2018, para llevar a
cabo el registro de obra efecutada para comercio en planta baja y 6 viviendas en 4 niveles [P.B. + 2 niveles):

no ochstante, para su emision se presentd el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folie 12810-
1516UGLLE,

El inmueble objeto d e investigacidn mo contd con vists Bueno por parte del Institute Nacionsl de Bellas Artes
y Literatura. e s A L

En virtud de los heches constatados, cen fundamento en los articulos 43 y B9 de |a Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de México y en las disposiciones normativas contenidas en la Norma de Ordenacion Particular
para e incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre, se desprende que es procedente la revocacion de
todos los actos administrativos obtenidos 4l amparo de la aplicacian de la misma, come son el Certificado

Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 12810-151GUGULE y la Opinién Téeniea nimero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/A511/2018, «oeermemceee 2 e ——
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Expediente: PAOT-2019-1815-50T-778

8. Corresponde ala Direccion General de Asuntos Juridicos de |2 Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de Méxice, realizar las acciones legales necesarias, tendientes a revocar o nulificar el Certificada
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 12810-1516UGU1S, toda vez que el inmueble objeto de
investigacion no era susceptible de la aplicacion de fa Norma de Ordenacion Particular para el incremento de
Alturas y Porcentaje de Area Libre, al no respetar el CUS indicado en la zonificacion, aunado a que no cuenta
con lasrestricciones |aterales minimas de 3metros y el drea libre minima de 52%:; asl como iniciar las acciones
procedentes para dejar sin efectos la Opinidn Técnica ndmero SEDUVICGDAU/DPCU /45112018, —--—- —

89, Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Cludad de México, instrumentar visita de
verificacidn en materia de desarrollo urbano (zenificacion: nimero de niveles, nimero de viviendas,
superficie maxima de construccidn, superficie minima libre v supedficie de desplants) v en materia
conservacion patrimonial, por lo que hace a la Morma de Ordenacian ndomero 4 en Areas de Actuacicn,
raferante & Areas de Conservacién Patrimanial; valorande en la substanciacion de su procedimiento |a
opinidn técnica ¥ la presente resolucion administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad
con el articulo 5 fraccion Vil BIS de |a Ley Organica de esta entidad, a fin de considerar la demolicion de un
nivel excedente en el inmueble objeto de investigacién, a efecto de que s¢ cumpla con las disposiciones
legales en materia de desarrollo urbano aplicables, por ser la autoridad competente de conformidad con los
articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b) fraccién Iil de |2 Constitucién Politica de la Cludad de México, 42
fraceibn Il de la Ley Organica de Alcaldias y articulo 14, apartade A, fraccién |, inciso ¢) de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa, ambas de la Ciudad de México,

10. El predio objeto de investigacion no cuenta con Solicitud de Permize en el Sistema Electrénico de Avisos v “-%_____
Permizos de Establecimientas Marcantiles, —- i

Agimisme, en caso de guerer acreditar derechos adguirides no seré procedente, va que de las constancias
gue obran en el expediente se desprende que en el predio solo existid el giro de restaurante con venta de
bebidas alcoholicas, —— -

11. Cormesponde a la Direceidn General de Gobierne de (a Alcaldia Cvauhtémoe, considerar ante una Solicitud de
Permiso para operar un establecimiento mercantil con gire de salén de fiestas en el predio objeto de
investigacion, negar su registro en el Sistema Electrdnico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles, toda vez que conforme 2 lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo urbano

vigente para Cuauhtémoc el uso de suelo para salon de fiestas se encuentra prohibide, v por lo tante no
estd sujeto a regularizacian. s .- =
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Expediente: PAOT-2019-1815-50T-77
12. Durante los reconocimientos de heches realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd

un inmueble de 4 niveles, en &l que 3¢ realizaron trabajos de modificacion en la fachada, consistentes en la
colocacién de acabados y portones, sin observar letrers con los datos de la abra, -

Asimismo, de las constancias que obran en el expediente se desprende que en el predio investigado se realizd
la ampliacidn en herizontal del cuarto nivel y la demolicidn de muros de fa fachada, e

13, La construcclén mo contd con Licencia de Construccion Especial pars demolicién ni con Registre de
Manifestacién de Construccidn para la ampliacidn, por lo que corresponde a la Direccion General de Gobierno
de la Alcaldla Cusuhtémoc, Instrumentar visita de verificacidn en materia de construccidn {demolicién y
ampliacion), e imponer [as medidas de seguridad v sanciones procedentes, envianda a esta Subprocuraduria
la resolucion administrativa que al efecto se emita y valeranda en su procedimiento 2 opinidn téenica v La
presente resolucion administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad con el articula 5
fraccidn VIl BIS de |a Ley Orgdnica de esta Entidad, asi coma considerar la demaolicion de un nivel excedente,
de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccidn X del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Mexica. s ke ’” e

14. Corresponde alaDireccian General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémac considerar, ante
una soficitud del desamollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el
inmueble objeto de denuncia, negar su sutorizacién, en virtud de que a la fecha [a obra cuenta con 4 niveles,
hasta en tanto se cumpla la zonificacién aplicable al predio conforme 2l Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Cuauhtémoc, de conformidad con el articula 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad

de México. e e it iy “:E_z'—"

15, El predio no cuenta con Dictamen de Factibilidad de Servicios; por lo que corresponde al Sistema de Aguas
de la Ciudad de Méxice, valorar |a procedencia de imponer las medidas de sepuridad y sanciones en el ambito

de su competencia, derivado de los resultadaos obtenidos en la visita de inspeccidn realizada al predio
investigado. s 5

La presente resolucion, Onicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacidn v al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la misma se emite

n 5u contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el dmbito de sus
respectivas competencias. — —— - o

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citades en el primer pirrafo de este instrumento es de
resolverse y se: —
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Expediente: PADT-2019-1B15-50T-T78

o - RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccian i1l de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. —

SEGUNDO.- Notifiquese |a presente resolucidn a la persona denunciante, & 1a Direccidn General de Gobierna y a la
Direccian General de Obras y Desarrallo Urbano, ambas de la alcaldia Cuauhtémoc, a la Direccion General de Asundos
Juridicos de la Secretaria de Desarrolla Urbane v Vivienda, al Institute de Veriflcacidn Adminkstrativa v al Sistema de
Aguas, todos dela Ciudad de México, para los efectos precisades en el apartado que antecede, -

TERCERD,- Remitase el expediente en €l que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Azl le proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamients Territorial de la Ciudad de Meéxica, -

ﬂhcmﬁm
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