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Expediente: PAOT-2022-5102-SOT-1329

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, aI 4 mc mzz i

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién |V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer .parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-5102-
SOT-1329, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 7 de septiembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion- de Cuentas de la Ciudad de Mexico,
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de construccién
(demolicion y obra nueva), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Paseo dz la
Reforma nimero 2531, Colonia Lomas de Reforma, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 21 de septiembre de 2022.

Para la atencion de la investigacion, se realiz6 el reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion a
las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en terminos
de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su
Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de construccion (demolicion
y obra nueva), como lo es el Programa Parcial “Lomas Altas, Lomas de Reforma, Real de Lomas y Plan
de Barrancas” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, la Ley de
Desarrollo Urbano asi como su Reglamento, Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, las anteriores para la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados,
las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

1.- En materia construccion (demolicién y obra nueva).

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece las bases de la politica de
la Ciudad de México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3
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fracciones XXV y XXVI dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la
planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de México; y
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano seréa solo en areas especificas con condiciones particulares.-----

Aunado a lo anterior el articulo 33 de la Ley en cita, sefiala que la planeacién del desarrollo urbano se
ejecuta a través del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano, Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestion Estratégica y las Normas de
Ordenacion. Asi-mismo el articulo 43 de la misma Ley enuncia, que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, estéan obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto al uso y
aprovechamiento de los bienes inmuebles ubicados en la Ciudad de México.

Por su parte el articulo 92 de la Ley de referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano.

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé
que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacién de registrar la Manifestacion
de Construccién correspondiente.

Adicionalmente, cabe sefialar que en el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, establece que para el caso de ampliaciones, modificaciones o reparaciones en edificaciones
existentes, se debe presentar, de la obra original la licencia de construccién especial o el registro de
manifestacién de construcciéon o el registro de obra ejecutada asi como indicar en planos la edlflca0|0n
original y el area donde se realizaran estos trabajos.

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréafica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con el Programa Parcial “Lomas Altas, Lomas de
Reforma, Real de Lomas y Plan de Barrancas” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Miguel Hidalgo, al predio de mérito le corresponde la zonificacién H/9.00m/C (Habitacional, 3 niveles

0 9 metros maximos de altura para construccién, Densidad C: 1 vivienda por cada 1,000 m2 de la
superficie total del terreno).

Adicionalmente a dicho predio le aplica la Norma Particular “Habitacional Unifamiliar’, la cual establece
que la superficie libre de construccion sera de 55% de la superficie total del predio, asimismo refiere que
los lotes tipos seran de 1,000.00 m2. Asimismo refiere que de acuerdo a las dimensiones del predio se
permitira determinado numero de viviendas de la siguiente manera: en lotes de hasta 1500.00 m? =1
vivienda; en lotes de 1501.00 m? hasta 2500.00 m?2 = 2 viviendas; lotes de 2501.00 m2 hasta 3500.00 m2 =

3 vwlendas en lotes de 3501.00 m? hasta 4500m? = 4 viviendas; y en lotes de 4501.00 m2 hasta 5500.00
m? = 5 viviendas.

Medellin 202, 5 piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700. Ciudad de México
www.paot.mx  Tel. 5265 0780 ext 13621

Pagina2 de s



' PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o o GOBIERNO D E LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
J CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2022-5102-SOT-1329

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
un predio delimitado por barda y tapiales de madera, en cuyo interior se observaron trabajos
correspondientes al desplante de muros y castillos bajo nivel de banqueta. No se observé letrero con

datos del Registro de Manifestacién de Construccion.

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria, emiti6 oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado
y/o Director Responsable de Obra objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones
que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccion. Al respecto, mediante correo electrénico recibido en fecha 14 de octubre de
2022, una persona quien se ostentdé como representante legal de la persona moral propietaria del
inmueble que nos ocupa, realizé diversas manifestaciones, asimismo presento diversas documentales en

archivos formato .pdf, entre otras de lo siguiente:

Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 389/2021 de fecha 28 de junio de 2021 .---------
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 847-151AYMA21 de fecha 2 de febrero de
2021, el cual certifica la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 3 niveles o 9 metros maximos de
altura para construccion, 55% minimo de area libre, predio tipo 1,000 m2.
Oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DGPSH-060/2021 de fecha 15 de septiembre de 2021, con
el que se aprueba proyecto de sistema alternativo para 1 vivienda en 873.56 m? de construccion
real, 595.64 m? de construccion s.n.b.
Dictamen de factibilidad de servicios folio DGSF/0658/2021 de fecha 9 de septiembre de 2021,
para 1 vivienda con una superficie de construccion de 595.64 m? s.n.b.
Constancia de Publicitacion Vecinal 040/2022 nimero de folio 030-2022 de fecha 7 de julio de
2022, para la Demolicién de inmueble en un nivel sobre nivel de banqueta con un total a demoler
de 530.00 m2.
Lista de chequeo de declaratoria de cumplimiento ambiental (DCA) pre folio 1290.

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-9135-2022,
de fecha 19 de octubre de 2022, la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/SL/3601/2022 de fecha 16 de noviembre de 2022, informo

que dentro de los archivos que cuenta esa Direccion, localizé lo siguiente:

Publicitacién Vecinal en la Modalidad de Demolicién folio 2115-2022 de fecha 29 de marzo de 2022.
Licencia de Construccién Especial en la Modalidad de Demolicién folio FMH-036-22 de fecha 17 de

octubre de 2022. (Analisis).
Constancia de Alineamiento y/o numero oficial folio 389/2021 de fecha 17 de junio de 2022.-------—-

Ahora bien, del analisis realizado a las documentales que obran en el expediente, se desprende que al
momento de la emisién de la presente Resolucién Administrativa, si bien los trabajos de construccién de

Medellin 202, 5™ piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paot.mx  Tel 5265 0780 ext 13621 Pagina3 de 5




I 1 ’ PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
% k‘ﬁf’;ﬂi % ﬂ GOBIERNOQ DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

‘@J’éﬁJ d CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Expediente: PAOT-2022-5102-SOT-1329

desplante de muros y castillos bajo nivel de banqueta que se realizan en el predio objeto de denuncia
hasta el momento se adecua a la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 3 niveles o 9 metros maximos de
altura para construccion, 55% minimo de area libre, conforme al Programa Parcial “Lomas Altas, Lomas de
Reforma, Real de Lomas y Plan de Barrancas” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Miguel Hidalgo, incumplen el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, toda vez que no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién que acredite las
actividades constructivas ejecutadas en el sitio.

Corresponde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de
verificacién en materia de construccién por los trabajos de construccién consistentes en desplante de
muros y castillos bajo nivel de banqueta, sin contar con Registro de Manifestacion de Construccion,
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, asi como, remitir a esta Entidad el resultado
de su procedimiento.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de
la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del
Caodigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Paseo de la Reforma numero 2531, Colonia Lomas de Reforma, Alcaldia
Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 3 niveles o 9 metros
maximos de altura para construccién, 55% minimo de area libre, de conformidad con el Programa
Parcial “Lomas Altas, Lomas de Reforma, Real de Lomas y Plan de Barrancas” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
+ constaté un predio delimitado por barda y tapiales de madera, en cuyo interior se observaron

trabajos correspondientes al desplante de muros y castillos bajo nivel de banqueta. No se observo
letrero con datos del Registro de Manifestacién de Construccion.

3. Los trabajos de construccién de desplante de muros y castillos bajo nivel de banqueta que se
realizan en el predio objeto de denuncia hasta el momento se adecua a la zonificacién Habitacional
Unifamiliar, 3 niveles o 9 metros maximos de altura para construccion, 55% minimo de area libre,
conforme al Programa Parcial “Lomas Altas, Lomas de Reforma, Real de Lomas y Plan de
Barrancas” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo,
incumplen el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez

que no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién que acredite las actividades
constructivas ejecutadas en el sitio.
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4. Corresponde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de
verificacion en materia de construccion por los trabajos de construccién consistentes en desplante
de muros y castillos bajo nivel de banqueta, sin contar con Registro de Manifestacién de
Construccién, imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, asi como, remitir a esta
Entidad el resultado de su procedimiento.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resoiverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucic’:n a la persona denunciante, asi como, Direccion Ejecutiva
Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -------------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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