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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a Jﬁ BIC 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, Xl y XXIX, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion lll, articulo 27 fracciones I, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién |, y 96
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAQOT-2019-131-SOT-533, relacionado con Ila denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 06 de abril de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica, Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién, densidad de
vivienda, y restricciones laterales y posteriores) y construccion (obra nueva), en los predios ubicados en
Lago Zurich nimeros 219 y 243, colonia Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 29 de abril de 2018.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de los hechos
denunciados solicitudes de informaciéon a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, asi como 85 fraccién | de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19
y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectwamente
asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23
de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia
Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad
de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, -=--==mn---

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion, densidad de vivienda, restricciones laterales y posteriores) y construccion (obra nueva),
como son la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento y el Reglamento de Construcciones, ambos para
la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel
Hidalgo.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:
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En materia de desarrollo urbano (zonificacién, densidad de vivienda, restricciones laterales y
posteriores) y construccion (obra nueva).

Previo al analisis correspondiente al presente capitulo resulta necesario sefialar que de las documentales
que obran en el expediente se da cuenta de la existencia de la Licencia de Relotificacién
DGODU/DDU/SL/US/RELOT024/2009, de fecha 14 de diciembre de 2009, para los predios ubicados en
calle Lago Zarich numeros 219 y 243, colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, quedando
de la siguiente manera:

Domicilio Superficie
Lago Zurich nimero 219 15,222.05 m?
Lago Zurich nimero 243 50,736.28 m?
Total 65,958.33 m*?

Dicho lo anterior, es importante referir que el proyecto relacionado con los hechos denunciados se ubican
en 2 predios colindantes los cuales de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Miguel Hidalgo, les aplica la zonificacién HM/10/30/M (Habitacional Mixto, 10 niveles
maximo de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Media una vivienda cada 50 m? de
superficie de terreno), lo cual de acuerdo con la superficie de los predios se traduce en lo siguiente: -------

Area Libre Area maximade | g
4 p. Max. de cus
Predio Su?::;f;cla Zonificacion Minima (m’) desplante (m’) | Construccién Niveles | . . as
m? % m? % (m? V.A.T.
Lago Zurich 219 15,222.05 HM/10/30/M 4,566.61 30 10,655.43 70 106,554.35 7 10 304
Lago Zurich 243 50,736.28 HM/10/30/M 15,220.88 30 35,515.39 70 355,153.96 7 10 1,015
Total 65,958.33 - 18,787.49 - - 461,708.31 - - 1,319

rruauawfu LAGO ZURICH 243

LASO Jumicw

PRESA 674 rERESA

LAGO ZURICH 219 . @\

PRESA DE BAMYMHO

2

Imagen 1. Croquis de ubicacién de los predios investigados.
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Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, la entonces Direccién General de
Control y Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, mediante oficio SEDUVI/CGDU//DIDU/1639/2019 de fecha 05 de septiembre de 2019, informo
haber localizado antecedente de una Solicitud de Constitucién de Poligono de Actuacién para los predios
ubicados en Lago Zurich 219 y 243, colonia Ampliacion Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, registrada con
el nimero de folio 56303-1180LPA10, y de la misma manera indicé que de conformidad con lo
establecido en el “Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen emitido para la Segunda Modificacién del
Poligono de Actuaciéon” de fecha 01 de abril de 2011, que forma parte del mismo expediente, se
establecieron los siguientes lineamientos:

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2019-1313-SOT-533

NUmero de viviendas: 4,424,
Superficie de area libre; 37,645.33 m? (57.07%).
Superficie de desplante: 28,313.00 m? (42.93%).
Superficie maxima de construccion permitida: 553,260.00 m? sobre nivel de banqueta. ----------=---
Niveles de altura: De 8 hasta 50.
+ Restricciones laterales y posteriores: 12.00 metros al frente de Avenida Rio San Joaquin y
una restriccion de 5.00 metros al frente sobre el alineamiento de la calle Lago Zurich, -———-

Ahora bien, en el expediente en el que se actia obra el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio 60963-151VADA18 de fecha de expedicién el 16 de octubre de 2018, el cual sefiala el
Dictamen para la Segunda Modificacién del Poligono de Actuacién Autorizado en fecha 30 de
septiembre de 2008, mediante Sistema de Actuacion Privado, para los predio investigados, registrado
bajo el nimero de folic 56303-1180LPA10 de fecha 01 de abril de 2011, conforme a lo previsto en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado el 10 de abril
de 1997 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, a los predios les corresponde la zonificacion
HM/22/50 que le otorga la Norma nimero 2 de Areas de Actuacion referente a las Areas con Potencial de
Desarrollo con zonificacién Habitacional Mixto o Equipamiento y la Norma General de Ordenacion
numero 10, aplicable para predios con superficies a partir de 1,000 m? y con un frente minimo de 15
metros, para lo cual se tiene lo siguiente:

“(...) PRIMERO. Se aprueba la segunda modificacion de un Poligono de Actuacién
mediante el Sistema de Actuacién Privado, para los predios ubicado en la Calle Lago
Zurich ntimeros 219 y 243, Colonia Ampliacion Granada, en la Delegacion Miguel Hidalgo,
con una superficie de terreno de 65,958.33 m? para llevar a cabo la construccion de un
Conjunto Habitacional para 4,424 viviendas, oficinas y comercio en edificios de 8 hasta 50
niveles

(-..)
4. Debera respetar la restriccion de 12.00 metros al frente de avenida Rio San Joaquin y
una restriccion 5.00 metros al frente sobre el alineamiento en la calle Lago Zurich.

-

En razén de lo anterior, el motivo por el cual se llevé a cabo la segunda modificacion del Poligono de
actuacién de referencia, es la relocalizacion de usos, en el que se tiene las siguientes superficies por uso:

L7 : Superficie de | Superficie de | Superficie de

Dictamen f::::lﬂ:;g: St;[;esrf:::‘et: 2 s‘;‘::::?:, ede construccion | construccion | construccion
P de vivienda de comercio de oficinas

Modificacién | 553,260.00 m? | 28,313.00m? | 37,645.33 m? 4 - 2
(30/sep/08) | (8.39v.at) (42.93%) (57.07%) | 320,708.00m*| 17,863.00m* | 214,583.00 m

Segunda

2 : 553,257.20 m? | 28,313.00m? | 37,645.33 m? . 2 =

hfgsflgg?ﬁ?; (8.39v.at) (42.93%) (57.07%) 416,851.20 m 10,846.00 m 125,560.00 m
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Es importante sefialar, que los Poligonos de Actuacion son un instrumento que permite la redistribucion
de lo determinado por los Programas de Desarrollo Urbano, sin modificar las disposiciones de la
zonificacion vigente y obteniendo el maximo del aprovechamiento de los predios construidos,
concediendo de ser el caso en relotificar, relocalizar los usos de suelo y redistribuir el potencial
constructivo o la densidad de construccion. Al respecto, en el caso que nos ocupa el predio objeto de la
investigacion se ubica dentro de la colonia Ampliacion Granada, dentro de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
donde se permite aplicar la constituciéon de Poligonos de Actuacion.

Ahora bien, de las documentales que obran en el expediente citado al rubro y de los reconocimientos de
hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se tiene que los proyectos de
construccion ejecutados en los predios de referencia, se llevaron a cabo de la siguiente manera; --—--------

Lago Zuarich 219.

e Proyecto CARSO II: se identificaron 3 cuerpos constructivos totalmente edificados y habitadas
de 17 y dos de 22 niveles respectivamente.

Lago Zurich 243.

e Proyecto LAR (etapa 1): Ubicado en el costado sur-poniente se observaron 2 cuerpos
constructivos de 22 y 25 niveles respectivamente, totalmente edificados y habitados; ~-----<----—-- --
» Proyecto CARSO lIl: Ubicado en costado sur cuenta con tapiales metélicos y se ejecutaron
trabajos de construccion consistentes en la excavacion y cimentacién del sitio;
* Proyecto LAR (etapa 2): Ubicado en el costado norte se identificaron 5 cuerpos constructivos

de 28, 34, 32, 34 y 36 niveles respectivamente, totalmente edificados y parcialmente habitados,
(ver imagen siguiente).

Proyecto [ SUPERFICIE M* | DOMICILIO
CARSO Il 15,222.00 Lagy e
(Etapa 1)
2,534.80
— (Etapa 2) Lago Zirich
11,101.46 243
CARSO Ill 37,100.07
L\m plm TOTAL 65,958.33 5

I!

Imagen 2. Fuente: Google Earth.
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Adicionalmente, durante un ultimo reconocimiento de hechos se identificé que el proyecto denominado
“Carso llI" aun se encontraba en etapa de excavacion y cimentacion, sin embargo, se identificé letrero
con datos de obra, consistente en la Autorizacion por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda numero S-34/SEDUVI/476/2021 y la Autorizacion por parte de la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de México numero VHE/01-OMA-HM/2021.

Por otro lado, quien se ostentdé como apoderado legal de la empresa constructora propietaria del predio
ubicado en calle Lago Zarich nimero 243, presenté como medios probatorios copia de las siguientes
documentales:

1. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con nimero de folio 204/2018 de fecha 05 de
marzo de 2018;
2. Registro de Manifestaciéon de Construccion tipo C nimero FMH-C-07-2014 de fecha 28 de mayo
de 2014 y fecha de vencimiento 28 de mayo de 2017,
3. Prorroga de Manifestacion de Construccion Tipo C en la modalidad de ampliacion, numero FMH-
C-PRO-010-2017 con vigencia del 29 de mayo de 2017 al 29 de mayo de 2022, tramitado ante la
Alcaldia Miguel Hidalgo;
4. Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con numero de folio 60963-151VADA18 de
fecha de expedicion 16 de octubre de 2018 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México;
5. Dictamen para la Segunda Modificacion del Poligono de Actuacién autorizado en fecha 30 de
septiembre de 2008, mediante el Sistema de Actuacioén Privado, para los predios ubicados en
Lago Zurich nimeros 219 y 243, colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, registrado
bajo el numero de folio 56303-1180LPA10 de fecha 01 de abril de 2011,
6. Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/012588/2015 de fecha 16 de octubre de 2015
emitida por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México;
7. Autorizaciéon numero DGAU.11/DOUL/M-13 de fecha 10 de noviembre de 2011 para la
modificacidon al proyecto evaluado en el Dictamen Favorable de Impacto Urbano con nimero de
folio DGAU.08/DEIU/051/2008 de fecha 12 de noviembre de 2008, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Debido a lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion Ejecutiva de Registros y
Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, mediante oficios AMH/DGGAJ/DERA/5261/2019
AMH/DGGAJ/DERA/2765/2021 de fechas 20 de junio de 2019 y 21 de septiembre de 2021
respectivamente, informé que respecto a los predios ubicados en calle Lago Zdrich niumeros 219 y 243,
colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, cuenta con los siguientes documentales: --——------—----

Lago Zarich 219.

1. Registro de Manifestacion de Construccion Tipo C nimero RMH-C-156-11;
2. Autorizaciéon de Uso y Ocupacion Folio FMH-C-AUTO-115-13, Improcedencia numero
DGOPDU/DDU/0172/2014;
3. Autorizacibn de Uso y Ocupacién Folio FMH-C-AUTO-109-17, Improcedencia numero
DGSJYG/DERA/SL/JLC/13633/2017,;

Lago Zarich No. 243 M1-ALFA.

1. Registro de Manifestacion de Construccion Tipo C nimero RMH-C-009-12;
2. Aviso de Terminacion de Obra FMH-C-MTO-004-16;
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3. Autorizacion de Uso y Ocupacion Folio FMH-C-AUTO-004-16;

4. Autorizacion de Uso y Ocupacion Folio FMH-C-AUTO-110-17,
DGSJYG/DERA/SL/JLC/13631/217,;

5. Autorizacion de Uso y Ocupacién Folio FMH-C-AUTO-015-18 Autorizada numero 086/2018; ~-------

Improcedencia numero

Lago Zarich 243 M1-BETA.

1. Registro de Manifestacion de Construccion Tipo C No. RMH-C-008-17;

2. Aviso de Terminacion de Obra FMH-C-MTO-070-18;

3. Autorizacion de Uso y Ocupacién Folio FMH-C-AUTO-089-18
AMH/DGGAJ/DERA/465/2018;

4. Aviso de Terminacién de Obra Folio FMH-C-MTO-006-21;

5. Autorizacion de Uso y Ocupacién Folio FMH-C-AUTO-006-21
AMH/DGGAJ/DERA/1855/2021;

Improcedencia numero

Improcedencia numero

De lo anterior, se colige que los predios investigados con domicilio en calle Lago Zurich niumeros 219 y
243, colonia Ampliacion Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, contaron con Registros de Manifestacion de
Construccion correspondientes, sin embargo, los proyectos que se ejecutaron en el sitio, se realizaron en
diferentes fases o etapas, para lo cual se tiene lo siguiente:

Registro de Superficie del Superficie Area libre | Superficie i Autorizacién de
Fase Manifestacién Predio m* desplante m* m? s.n.b. m? Nhisan || Vivinces Uso y Ocupacién
Carsolll
(Lago R"f:‘;ﬁ'z‘ﬂ;” 15.222.00 596000 | 926200 | 113367 | 17,22y22| 480 | FMH-C-AUTO-180-15
Zurich 219)
I (Lago RMH-C-156- FMH-C-AUTO-115-13
Zurich 243) | 2011 (10/11/11) §66.55 GABRA0 | fhINNA8 2 "8 | FMH-C-AUTO-109-17
Il (Lago RMH-C-09- 2,534.80 FMH-C-AUTO-004-16
Zlirich 243) 2012 545.25 64545 12,374.56 25 122 FMH-C-AUTO-110-17
(07/08/12) FMH-C-AUTO-015-18
Il (Lego RMH-C-05-
Zrich 243) 2013 613.98 2,393.00 14,934.00 28 124
(21/06/2013
IV (Lago RMH-C-11-
Zurich 243) | 2013 (30/10/13) 1,247.70 1,759.37 20,625.96 34 208 -
V (Lago RMH-C-02- TR
Zurich 243 | 2014 (26/02/14) 741.75 7,054.21 21,862.63 32 200
VI, Vily Vil Modificacion
(Lago RMH-C-008- 2,487.01 5,308.95 46,577.60 34y 36 518
Zurich 243) | 2017 (20/06/17)

Cabe mencionar, que los Registros de Manifestacion de Construccién tipo C folios: RMH-C-005-2013,
RMH-C-011-2013, RMH-C-002-2014 y RMH-C-008-2017 no cuentan hasta el momento con Avisos de
Terminacién de Obra correspondientes, de acuerdo a lo informado por la Direccién Ejecutiva de Registros
y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo; asimismo, dicha Direccién no informé a esta
Subprocuraduria de los antecedentes en materia construccion para el proyecto denominado “Carso III”. --

Asimismo, los predios investigados cuentan con Autorizacién de la Modificacién al proyecto evaluado en
el Dictamen de Impacto Urbano numero DGAU.11/DOUL/M-13 de fecha 10 de noviembre de 2011,
referente a la modificacién del conjunto habitacional para 3,565 viviendas, oficinas y comercio
denominado “Proyecto Maestro Polarea”, evaluado en el Dictamen Favorable de Impacto Urbano nimero
DGAU-08/DEIU-051/2008 de fecha 12 de noviembre de 2008 para los predios objeto investigacion, para
lo cual se tiene lo siguiente:
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: Hodiflcaclén
Dictamen de Estudio de I.U. .
Concepto ; ylo Total proyecto actual Norma
DGAU.08/DEIU-051/2008 Ampllaclén
Superficie del
predio 65,958.33 m? - 65,958.33 -
Desplante 28,313.00 m? 28,313.00 m? 42.93% 42.93%
Area libre 37.645.33 m? - 37,645.33 m* 57.07% 50.07%
Arll'i‘:;'ees” 9 hasta 50 } - 8 hasta 50 8 hasta 50
Superficie s.n.b. 553,260.00 m? 11-2,944.80 m? 550,315.20 m?
523,636.00 m?
Superficie b.n.b.| De los cuales 2,942.00 son de - 523,636.00 -
comercio cuantificables en CUS
Superficie total 2 =
Cobainiia 1,076,896.00 m* -2,944.80 m 1,073,951.20 m
Cajones de 13
esiacionamisnto 15,551 ¢ -2,020 13,531
Equipamiento 6,885.00 m* ;
(incluidos en la 10.44 % El proyecto debera E 4,500.00 m*
superficie de | ajustar el area de equipamiento -3.64% hasta 10%
construccion para no rebasar el porcentaje 6.8%
S.N.B) maximo de 10%
"Proyecto - . +4,424 Viviendas 416,851.20 m?
Maestro 3,868 viviendas. oficinas Y | , gsg viviendas|  =Oficinas 125,560.00 m*, :
Polérea" i sComercio 10,846.00 m? '

Asimismo, la entonces Direccion General de Control y Administraciéon Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda mediante oficio SEDUVI/DGCAU/DGU/00597/2020 de fecha 07 de febrero
de 2020, infformé que de las documentales que obran en el expediente correspondiente al predio en
comento, se habian ingresado de manera formal, hasta esa fecha, informes que acreditaban un
cumplimiento del 60% de las Medidas de Integracién Urbana, asimismo, informé que a Ia fecha, esa
Direccién no habia emitido oficio de liberacion alguno de dichas medidas.

En el mismo sentido, para efecto de mejor proveer la Direccién General de Evaluacién y Regulaciéon
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente, informé que para los predios investigados emitié lo
siguiente:

Lago Zarich nimero 219.

« Resolucion Administrativa nimero SMA/DGRA/DEIA/005160/2011 de fecha 10 de agosto de 2011,
mediante la cual se otorgd la autorizaciéon condicionada para la realizacion del proyecto
denominado “Plaza Carso II”; consecuentemente y en virtud del cumplimiento total de la empresa
promovente a todas las medidas de prevencion, mitigacion, y compensacion impuestas, en fecha
02 de octubre de 2015 esa Secretaria emiti6 Acuerdo Administrativo nUmero
SEDEMA/DGRA/DEIA/012017/2015, mediante el cual determiné el cumplimiento total de las
condicionantes establecidas en dicha Resolucién.

Lago Zurich nimero 243. L

+ Resolucion Administrativa nimero SEDIEMA!DGRA!DEIAIO‘I2588!2015 de fecha 16 de octubre de
2015, mediante la cual se otorgé la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental
para la realizacién del “Proyecto de Usos Multiples Fase Ill a Fase IV”. Asimismo, en fecha 21
de junio de 2016, dicha Secretaria emiti6 el Acuerdo Administrativo nimero
SEDEMA/DGRA/DEIA/005984/2016, en el cual se determiné el estado de cumplimiento a las
condicionantes establecidas en la Cttada Resolucion.
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» Resolucién Administrativa nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/015493/2015 de fecha 15 de diciembre
de 2015, mediante la cual se otorgé la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental
para realizar el proyecto denominado “Plaza Carso Fase lll - Etapa 1” consistente en la
construccién de 4 torres de 17, 26, 35 y 21 niveles de altura respectivamente, para uso mixto
(oficinas y vivienda), 1,018 viviendas y superficie edificable sobre nivel de banqueta de 177,312.05
m2; asimismo, dicha Secretaria emiti6 Acuerdos Administrativos
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/5025/2019 y SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/6826/2019 mediante los cuales
se ha dado seguimiento al cumplimiento de las condicionantes establecidas en dicha Resolucién;
cabe mencionar, que el Promovente ha ingresado informes trimestrales referentes a las
condicionantes establecidas en el referido instrumento, mismas que se encuentran en evaluacion.

Lo anterior, se traduce de |a siguiente manera.

Superficie del predio en Suparﬁc[a';&s area libre Superficie de Superficie edificable en
Rroyecto AlA m* enm? desplante en m?* m?
SMA/DGRA/DEIA/D GE ]
LAR " 0516012011 13,636.21 7,788.83 | 20.68% 4,846.51 17.12% 128,082.50
SEDEMA/DGRA/DE
CARSOII IA/J012588/2015 15,222.00 8,688.54 23.08% 6,854.56 24.21% 113,730.00
CARSO | Etapa1 | SEDEMA/DGRA/DE | 23,489.49 37 100.07 13,401.73 35.61% 7,902.36 27.91% | 177,312.05 211.320.61
L} Etapa 2 1A/015493/2015 13,610.58 i 7,766.23 20.63% 8,709.36 30.76% | 134,008.56 i
POLIGOND B 65,958 33 3764533 | 100% | 2831300 | 100% 563,133.11
ACTUACION aigfiticl PELITTE SE5E) vt

Asi las cosas, se concluye que para las obras que se ejecutaron en los predios ubicados en calle Lago
Zrich nimeros-219 y 243, colonia Ampliacion Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo contaron con Dictamen
para la Segunda Modificacién del Poligono de Actuacion autorizado en fecha 30 de septiembre de 2008 y
los Dictamenes de Estudio de Impacto Urbano emitidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México y Autorizaciones en materia de Impacto Ambiental emitidas por la Secretaria de

del Medio Ambiente de la Ciudad de México, asi como, las Manifestaciones de Construccién antes

descritas, todas tramitadas ante la Alcaldia Miguel Hidalgo para llevar a cabo el proyecto en Lago Zurich
niamero 219 (CARSO II) la construccién de 3 torres de 17 y dos de22 niveles de altura respectivamente,
para uso mixto; 480 viviendas y superficie total de construccién s.n.b. de 113,730.00 m?, para Lago
Zarich nimero 243 (LAR) la construccion de 7 torres de entre 22 y 36 niveles de altura respectivamente,
para uso mixto, 1,200 viviendas y superficie total de construcciéon s.n.b. de 128,082.50 m?; y para Lago
Zurich namero 243 (CARSO lll) “Primera Etapa” se tiene proyectado la construccién de 4 torres de 17,
26, 35 y 21 niveles de altura respectivamente, para uso mixto (oficinas y vivienda), 1,018 viviendas y
superficie total de construccién s.n.b. de 177,312.05 m?, la cual actualmente se encuentra en etapa de
excavacion y cimentacion.

No obstante lo anterior, corresponde a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de Alcaldia
Miguel Hidalgo, en coordinacion con sus areas adscritas, corroborar previo al otorgamiento de la
Autorizacion de Uso y Ocupacion, que lo manifestado en los Registros de Manifestacion de Construccion
antes descritos, correspondan con lo ejecutado, de conformidad con lo establecido en articulo 70 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; asimismo, informar si cuenta con

antecedentes de Registro de Manifestacion de Construccmn correspondiente para el proyecto
denominado “Carso llI”.

Por lo anterior, derivado de andlisis de los planos y memorias descriptivas de los proyectos que se
ejecutaron en los predios de referencia, cuentan con circulaciones internas que van desde los 12.00 a
15.00 metros en los laterales y en la parte posterior, por lo que los cuerpos constructivos que se estan
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edificando cuentan con las restricciones laterales y posteriores de 12.00 metros al frente de Avenida Rio
San Joaquin y una restriccién de 5.00 metros al frente sobre el alineamiento de la calle Lago Zdrich,
establecidas en el Segunda Modificacion del Poligono de Actuacién autorizado en fecha 30 de
septiembre de 2008.

Por dltimo, toda vez que el proyecto de obra se encuentra en ejecucion, corresponde a la Direccién
General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México y a la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México corroborar el cumplimiento de medidas de integracion urbana y
condicionantes, del proyecto que se lleva a cabo en los predios objeto de investigacion.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para |la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. A los predios ubicados en calle Lago Zurich numeros 219 y 243, colonia Ampliacion Granada,
Alcaldia Miguel Hidalgo, les corresponde la zonificacion HM/10/30/M (Habitacional Mixto, 10
niveles maximo de construccién, 30% minimo de area libre, densidad Media: 1 Vivienda a cada
50 m? de terreno), donde el uso de suelo para vivienda, comercio y oficinas se encuentra
permitido conforme al Programa Delegacmnal de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd que el predio con domicilio en Lago Zurich nimero 219, en el proyecto CARSO Il en
el cual se identificaron 3 cuerpos constructivos totalmente edificados y habitadas de entre 17 y 22
niveles respectivamente. Asimismo, en el predio con domicilio en Lago Ziarich numero 243 se
identificé en el costado sur-poniente la primera etapa del proyecto LAR en el cual se observaron 2
cuerpos constructivos totalmente edificados y habitados; en el costado sur se identificé el
proyecto CARSO Il el cual cuenta con tapiales metalicos y se ejecutaron trabajos de construccion
consistentes en la excavacién y cimentaciéon del sitio; y en el costado norte se identifico Ia
segunda etapa del proyecto LAR en el que se observaron 5 cuerpos constructivos totalmente
edificados y parcialmente habitados;.

3. Los proyectos constructivos que se ejecutaron en los predios investigados, cuentan con Acuerdo
por el que se Aprueba Dictamen emitido para la Segunda Modificacién del Poligono de Actuacion
Autorizado en fecha 30 de septiembre de 2008, mediante Sistema de Actuacién Privado, para los
predio investigados, registrado bajo el nimero de folio 56303-1180LPA10 de fecha 01 de abril de
2011; para el proyecto de obra consistente en la construccion de 4,424 viviendas, superficie de
area libre: 37,645.33 m? (57.07%), superficie de desplante: 28,313.00 m? (42.93), superficie
maxima de construccién permitida: 553,260.00 m? niveles de altura de 8 hasta 50; y
restricciones laterales y posteriores: 12.00 metros al frente de Avenida Rio San Joaquin y
una restriccion de 5.00 metros al frente sobre el alineamiento de la calle Lago Zurich. --—-----

1
4. Las obras ejecutadas en los predios de referencia contaron con los Registros de Manifestacion de
Construccién tipo C numeros: RMH-C-187-11 de fecha 14 de diciembre de 2011 para proyecto
Carso Il (Lago Zurich 219) y Autorizacién de Uso y Ocupacién: FMH-C-AUTO-190-15; RMH-C-
156-2011 de fecha 10 de noviembre de 2011 para la Fase | (Lago Zurich 243) y Autorizaciones de
Uso y Ocupacion: FMH-C-AUTO-115-13 y FMH-C-AUTO-109-17; RMH-C-09-2012 de fecha 07 de
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agosto de agosto de 2012 para la Fase Il (Lago Zurich 243) y Autorizaciones de Uso y Ocupacion:
FMH-C-AUTO-004-16, FMH-C-AUTO-110-17 y FMH-C-AUTO-015-18; RMH-C-05-2013 de fecha
21 de junio de 2013 para la Fase lll (Lago Zurich 243), RMH-C-11-2013, de fecha 31 de octubre
de 2013 para la Fase IV (Lago Zurich 243); RMH-C-02-2014 de fecha 26 de febrero de 2014 para
la Fase V (Lago Zurich 243); Modificacién RMH-C-008-2017 de fecha 20 de junio de 2017 para
las Fases VI, VIl y VIII (Lago Zurich 243).

oA
Los trabajos de construccién ejecutados en los p(ehios investigados contaron con Dictamen de
Impacto Urbano con numero de folio DGAU.08/DEIU/051/2008 de fecha 12 de noviembre de 2008
y la modificacién al proyecto evaluado del citado Dictamen mediante oficio DGAU.11/DOUL/M-13
de fecha 10 de noviembre de 2011, para llevar a cabo la construccién de un Conjunto
Habitacional para 4,424 viviendas, oficinas y comercio en edificios de 8 hasta 50 niveles.
Adicionalmente, se ingresaron de manera formal, informes que acreditaban un cumplimiento del
60% de las Medidas de Integracién Urbana; por lo que corresponde a la Direccién General de
Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo: Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
corroborar que el desarrollador continte con el cumplimiento de las medidas integracion urbana y
condicionantes sefialados en dicho Dictamen. Adicionalmente, corresponde a dicha Direccion
enviar la Autorizacién SEDUVI nimero S-34/SEDUV1/476/2021 para el proyecto denominado
“Carso IlII”, identificada en el letrero de obra durante el ultimo reconocimiento de hechos
realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria.

|

La Direccion General de Evaluacién y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
informé que para el predio ubicado en Lago Zarich nimero 219 en fecha 10 de agosto de 2011
emiti6 Resolucion Administrativa mediante la cual se otorgd la autorizacién condicionada para la
realizacién del proyecto “Plaza Carso /I”, y consecuentemente la empresa promovente dio
cumplimiento a todas condicionantes establecidas en dicha Resolucién. Por lo que respecta al
predio ubicado en Lago Zurich niimero 243, |la misma Direccién informé que en fecha 16 de
octubre de 2015 emiti6 Resolucion Administrativa,y mediante la cual se otorgé la autorizacion
condicionada en materia de impacto ambiental para la realizacién del “Proyecto de Usos Multiples
Fase Il a Fase IV*, y mediante Acuerdo de fecha 21 de junio de 2016 se determiné el estado de
cumplimiento a las condicionantes establecidas en dicha Resolucién; por ultimo en fecha 15 de
diciembre de 2015 emiti6 Resolucién Administrativa, mediante la cual se otorgé la autorizacion
condicionada en materia de impacto ambiental para la realizacion del proyecto “Plaza Carso Fase
lll - Etapa 1"y mediante acuerdos emitidos dio seguimiento al cumplimiento de las condicionantes
establecidas en dicha Resolucién; por lo que corresponde a dicha Direccién corroborar que el
desarrollador continie presentando y cumpla con las medidas de prevencion, mitigacién y
compensacion establecidas en la . Resolucién Administrativa namero
SEDEMA/DGRA/DEIA/015493/2015. Adicionalmente, corresponde a dicha Direcciéon informar
respecto de la Autorizacion SEMAMA numero VHE/01-OMA-HM/2021 para el proyecto
denominado “Carso IIl”, identificada en el letrero de obra durante el Gltimo reconocimiento de
hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria.
|
Corresponde a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
al recibir el Aviso de Terminacién de Obras parciales, corroborar previo al otorgamiento de la
Autorizaciéon de Uso y Ocupacion, que lo manifestado en los Registros de Manifestacién de
Construccién tipo C folios: RMH-C-005-2013, RMH-C-011-2013, RMH-C-002-2014, RMH-C-008-
2017 y RMH-C-012-2018, corresponda con lo ejecutado, de conformidad con lo establecido en
articulo 70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; asimismo, informar si
cuenta con antecedentes de Registro de Manifestacion de Construccién para el proyecto
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denominado “Carso IlI”; toda vez que el “Acuerdo de facilidades Administrativas para la
realizacion de Proyectos de Construccién en Vias Primarias y de Acceso Controlado en la Ciudad
de México”, menciona que las personas interesadas que se incorpore a dicho Acuerdo deberan
realizar los trdmites correspondientes ante las instancias competentes y conforme a la
normatividad aplicable, el proyecto debe de contar con Registro de Manifestacion de

Construccién correspondiente; en caso contrario hacer de conocimiento a la Direccién

Ejecutiva Juridica de esa Alcaldia, a efecto de que instrumente el procedimiento de verificacién
respectivo enviando a es esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion

8. Los proyectos ejecutados en los pred[os de referencia contaron con las restricciones laterales y
posteriores de 12.00 metros al frente de Avenida Rio San Joaquin y una restriccion de 5.00
metros al frente sobre el alineamiento de la calle Lago Zurich establecidas en la Segunda
Modificacion del Poligono de Actuacién autorizado en fecha 30 de septiembre de 2008. -—--------- -

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado ‘de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos citados en el primer parrafo. de
este instrumento es de resolverse y se: :

RE%UELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con el articulo 27
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucmn Administrativa a la persona denunciante, asi como ala
Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente y a la Direccién General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, ambas de la Ciudad de México y a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones y a la
Direccién Ejecutiva Juridica ambas de la Alcaldia Miguel Hidalgo para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que ‘se acttia a la Subprocuraduria de Asuntos Jundlcos para
su archivo y resguardo.

i;
Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. —--mm--mm-
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