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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad cie México, a T) ﬁ D“: 2ﬂ22

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial déh la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los artlculos 5 fracciones | y XlI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones 1 y X, 21,
27 fraccién Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente PAOT-2021-1960-SOT-429 y acumulado PAOT-2021-1961-SOT-430 , relacionado con
las denuncias presentadasen este Organismo descentrahzado emite la presente Resolucién conmderando los
siguientes:

!
ANTECEDENTES i
Con fecha 22 de abril de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en la materia de construccién (modificacion) y ambiental (ruido),por los trabajos que se realizan en

el inmueble ubicado en Avenida Dr. José Maria Vertlz numero 185 departamento 712, Colonia Doctores, Alcaldia
Cuauhtémoc la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Con fecha 26 de abril de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en la materia de construccién (modlflcaclén) por las modificaciones al interior de un departamento
en el inmueble ubicado en Avenida Dr. José Maria Vertiz, numero 185 interior 712, Colonia Doctores, Alcaldia
Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizé reconocimiento de hechos, se solicitd informacion y
visita de verificacion a las autoridades competentes, se solicitd informacién al responsable de los hechos objeto de

denuncia y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V-

y VI, 15 BIS 4 fraccién IV, 25 fracciones |, Ill, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxicg’:ﬁ, asi como 85 la Gaceta Oficial de la Ciudad de México los dias
20 de marzo, 01, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de
marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las. Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado
de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19,
asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en
la Gaceta’'Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicablé a las materias de construccién (modificacion) y
ambiental (ruido), como son: la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, ambas para
la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias y la Norma Ambiental NADF-
005-AMBT-2013.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de construccién (modificacién) y ambiental (ruﬁido)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, al
predio investigado le corresponde la zonificacion H/7/20/Z (Habitacional Mixto, 7 niveles méximos de construccion,
20% minimo de area libre, Densidad Z, lo que indique la zomf‘cacmn del Programa. Cuando se trata de vivienda
minima, el Programa Delegacional lo definira).

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos en el predio objeto de investigacion, realizado por personal

- adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un inmueble de 7 niveles de altura, totalmente edificado y habitado:

al momento de la diligencia no se constataron actividades de otiara ni emisiones de ruido desde la via publica; no
obstante lo anterior, en la azotea se observd la edificacién de muros con techumbre. La persona que atendié la

diligencia, quien refiri6 ser administrador del inmueble, informé: que dicha modificacion pertenece al |nqu|llno del
departamento 712.

En ese sentido, se emitié oficio dirigido al Encargado, Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra en
el inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden; sin embargo, no se cuenta con desahogo de dicha persona.

Por otra parte, mediante oficio AC/DGODU/01433/2022 de fecha 28 de septiembre de 2022, la Direccién General

de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que para el inmueble de mérito cuenta con las
siguientes documentales:

» Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, para obra nueva, folio 0098/2017, con registro RCUB-
003/2017; 1/06/003/2017 de fecha 23 de enero de 2017 y vigencia al 23 de enero de 2020. -------mememeememen

» Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial folio 0002/2015 con fecha de 08 de enero de 2015, —e--eeeeev

+ » Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 50206-151ESJA16 con fecha 04 de agosto de
2016, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de MéXIco. --—-—-n-mmmmmeememx

Del analisis de dichas documentales, se desprende que corresponden al proyecto que dio origen al actual cuerpo
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En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AC/DGG/SVR/2005/2022 de fecha 13
de septiembre de 2022, la Subdireccién de Verificacién y Reglamentos adscrita a la Direccién General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que personal especializado, realizé visita de verificaciéon con fecha
28 de abril de 2021, y mediante oficio AC/DGG/SVR/JUDVO/815/2021 turnd copia de la orden y acta de visita de
verificacion respectivas a la Subdireccién de Calificaciéon de Infracciones de la Direccién General Juridica y de
Servicios Legales, para la substanciacién del procédimiento administrativo correspondiente.

En razdn de lo anterior, se colige que el inmueble bbjeto de investigacion si bien conté con las documentales que
acreditan su edificacién, los trabajos recientes de construccion (modificacién) que se ejecutaron en la azotea del
inmueble que nos ocupa, si bien no rebasan la zonificacion establecida por el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, es decir H/7/20/Z (Habitacional Mixto, 7 niveles de altura maxima, 20% minimo
de area libre, Densidad Z, lo que indique la zonificacion del Programa. Cuando se trata de vivienda minima, el
Programa Delegacional lo definira), de conformldad con la Norma de Ordenacion nimero 8 que establece que las
instalaciones permitidas por encima de los niveles gspecmcados en la zonificacién podran ser, entre otros, casetas
de maquinaria, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido, no conté con Aviso de

realizacion de obras que no requieren Registro de Manifestacion de Construccién, lo cual contraviene el articulo 62 .

inciso Xl del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, que establece que no requiere
manifestacién de construccion ni licencia de construccién especial cuando no se afecten elementos estructurales. -

En consecuencia de lo anterior, corresponde a la Dlreccmn General Juridica y de Servicios Legales adscrita a la
Direcciéon General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtemoc informar a esta Entidad, el estado que guarda el
procedimiento que recay6 en el oficio AC/DGG/SVR/JUDVO/815/2021 vy en caso de que se haya emitido
Resoluciéon Administrativa, proporcionar copia certificada de la misma.

Respecto al ruido, como ya se menciond anteriormente, al momento de la diligencia no se constataron emisiones -

sonoras, por lo que se actualiza el supuesto estabii‘e:cido en el articulo 27 fraccién VI, de la citada Ley, por existir
imposibilidad material para continuar la investigacion.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 ifraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la

Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Dr. José Maria Vertiz, numero 185 departamento 712, Colonia Doctores,
Alcaldia Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacién HI/7/20/Z (Habitacional mixto, 7 niveles maximos de
construccién, 20% minimo de area libre, D:ensidad Z, lo que indique la zonificacién del Programa. Cuando
se trata de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
un inmueble de 7 niveles de altura, totalmente terminado y habitado. Al momento de la diligencia no se
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observaron trabajos de obra ni se percibieron emisiones sonoras; no obstante lo anterior, en la azotea se
observaron muros y una techumbre.

3. Los trabajos de construccién (ampliacién) realizados en el inmueble de mérito, no contaron con Aviso de
realizacion de obras que no requieren Registro de Manifestacién de Construccion, corresponde a la
Direcciéon General Juridica y de Servicios Legales adscrita a la Direccion General de Gobierno de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informar a esta Entidad, el estado que guarda el procedimiento que recayé en el
oficio AC/DGG/SVR/JUDVO/815/2021 y en caso de que se haya emitido Resolucién Administrativa,
proporcionar copia certificada de la misma.

La presente resolucién, tinicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacién y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el rés;ultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se a}ctﬁa, de conformidad con lo previsto en el articulo

27 fraccién lll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante y a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de la
Alcaldia Cuauhtémoc y para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Sub’brocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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