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Ciudad de mexico. 2 7 [ WOV 2023 R, s

L& Subprocuraduria de Ordenamiente Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamients Territerial
de la Ciudad de México, con fundamento en las articulos 5 fraccionas 1. X1 ¥ XXIX, 6 fracckdn |V, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraceién |11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Amblental y del
Ordenamiento Tardlorial de la Ciudad de Méyico, 4, 51 fraceién |, ¥ 96 primer parralo de su Reglamenta:
habendo analizado los elementos contenidos an al expedienta nomere PAOT-2022-3070-80T-776,
relacicnado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emils fa presente Resolucion
considerando las siguientes: s - ——-e- seeana . e

ANTECEDENTES

Con fecha 06 de junio de 2022, una persona que en apego al articuls 186 de la Ley de Transparencia y Acceso
a la Informacien Publica y Rendicidn de Cuentas de la Cludad de México, ejercio su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos parsonales, denuncia ante esta Inslitucion presunios moumpdimienios an
materia conslruccion (demelicién ¥ obra nueva) y protaccian civil {riesgo). por las actividades de construccian
que &6 realizan en el predio ubicado en Avenida Doclor Rio de |a Loza nimere 250, Colonia Doclores, Alcaidia
Cuauhtémac, ta cual fue admitida mediants Acuerdo de facha 17 de junia de 2022, ——rremsceememce e eees

Fara la atercion de la denuncia preseniada, se realzaron reconocimientos de hechas, sohctudes de
infarmacian a las sutoridades competantes y se infarmd a la persona denunciante sobre dichas diigencias; en
terminos de los articulos 5 fraccién 1, 15 BIS 4. 25 fracciones |, 11 IV Bis, Wil y IX v 25 Bis de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 35 de su
Heghme | e e e B B e s AR e e e e e i

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En &l presente expediente, se analizd la normatividad splicable a la materia de canstruseisn (demolicidn y obra
nueva) y proteccion clvil {resge), coma es el Reglamento de Construcciones para la Cludad de México. asi
came ef Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para CusuMEMOC, —-sm<———meeremeesen . -

En este sentido. de los hechos investigades, las prusbas recabadas v la normatividad aplicable, se tisne o
gigui'ante'_ e e Sl S C il S Sy e B ey a

1. En materia de construccion {demolicidn y obra nueva) y proteceién civil ries ao)

De confermidad con el Programa Delegacional de Desarrallc Urbano vigenle para Cuauntemoe, al predic
ubicado en Avenida Doctor Rio de s Loza nimere 250 Colonia Dociores, Alcaldia Cusuhiémos, la
camesponde la zonificacion HOMR20Z (Habitacional con Oficinags, B niveles de alture maximos de consiruccion,
20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique |a zonificacion del Programa), ——-sesssesc— e -

Asimismo el inmueble objeto de investigacién es colindante a inmuebles afecios al patrimonio cultural urbano
da vaiar histirico yla valor arfistico yio valor patrimonial, dentro de los poligonos de Area de Consarvacion
Patrimonial {perimetros &n donde aplican nermas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su
fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténica y ambiantal, |a imagen urbana y
@& caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos gue sin estar formalments catalogados merecen
wiela er su conservacion y consolidacion), esimismo se encuenira denfro del pokgono de Fona de
Monumenios Historicos denominada Centre Histdrico de la Cludad de México Perimetro "B por lo que
cuzlguier intervencion requiere de dictamen técnico emitide por la Secretaria de Desamalla Urbano ¥ Wivienda
de la Ciudad de México, asi como autorizacidn por parte del Institulo Nacional de Anfropologla & Histona, que
acrediten los trabajos realizados. ——esame o, —- cemmmmmamamae
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Ahora bien, del recanocimiento de hechas realizado por personal adsorito a esta subprocuraduria, se constatd
un pretic deimtado por tapia! metalico con un acceso vehicular v peatonal, al intencr se consiataron personas
trabajando en la limpieza de! predio, as! como arena ¥ una casata de JAming, - ————————————————— reeannees

Aunado a lo anterior, de la consulta realizada a la aplicacién digital google maps v su herramiegnta multitempora
Google Streetview, se da cuenta que en fecha abyil 2021 el predio de mérnilo se enconfraba un inmueble de 2

niveles de altura, sin embargo an imagen de fecha septiembre de 2022 se constatd la demolicion total del
L T - ———-- e

e nrl. l’ﬁ ?u:\.-\:

Septiamive oe

i
4

En esate sentido. & solicitud de esta Subprocuraduria, una persona gue se ostento como apoderado legal del
predio de merito, presento como medios probatorios, enfne olros, copia simp de |as siguentes documentales:

Tramite de Constancia da Publicidad Vecinal con fobo: 006-174-153-0034-01-2022, lr'g esado en fecha
4 g !u]":,_ dea EEIEE ...................................................................... S — -

Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con folio 18384-151-DIDI21 de fecha 30 de
sentiembre da 2021, instrumenio mediante &l cual se acredila la zonfcacon HOVEZDZ (Habitacional
con Oficings, 3 niveles de allura maximos de consiruccian, 20% minima de érea libre, densidad Z; la
gue indigue la zonficacion del Programa). superficie maxima de conslruccidn de 5.685.12 me

superficia de desplanta de 71064 m2, suparficie o area libre da 31810 m? y supericie de pradic da
T R

Licencia de Consiruccion Especial nlmero 6060Z712022 de fecha 25 de maye de 2022, para la
demalicidn tetal de un inmueble con superficie 8 demaoler de 1 965 07 m2, &l cugl se llevard a cabo por
medios manuales, -————— - - —---

Oficics SEDUNVIYDGPUW2401/2021, SEDUNVYDGPWT 1882022 y SEDUNVIDGPUZEZT2022 de fechas
05 de septiembre de 2021, 28 de marzo v 22 de |junie de 2022 relacionados con |a inscripcion del
provacio al "Acuerdo de Facilidades Administrativas para ia Realizacidn de Provectos de Conslruccidn
en YWias Primarias v da Acceso Confrolade en la Cudad de México”, emilido por la Secrefaria de
Desarrofo Urbano y Vivienda de [a Ciudad de México, con nimero de folio de registro AVPZ021-008,
@n cuye oficio mas reciente 3e concede una prarega de seis meses adicionales, es decir con vigensia
gl 22 de diclembre de 2022, perodo durante el cual se deberd contar con Publicitacidn Yecinal 5r
Regisiro de Manifestacién de construccidn expedidos porla Alcaldia Cuauhtémec. -

Constancia de Akneamienta y Mumearo Oficial can folio 000211 v fecha de expedicion de fecha 10 de
enero de 2022 para el predio objeto de denunoia --——-re s s mrm e e e

Mamoria v planos arguitscténicos del proyesto. ———--——o- L FEEVE

Autorizacian por pare del insttuio Macional de Antropologia e Hisiora nomero 222521 de fecha 07 de
jubio de 2021 para frabaios de demolicon total an al predio de meénio, con superdicie tofal 2 demoier de
1 BEE 07 m© a traves de medios manuales, —-——--—e—m——- i e e e e
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«  Autorizecion por parte del Instiluto MNacional de Anfropologia e Historia 453/21 de fecha 11 de
noviembre de 2021 para un proyecte de obea nueva en el predio de mérito, consislenta en la
construccion de un edificio de departamentos, compuesto por semisatanc y dos Cuerpos consliuclivos
de 8 niveles para area habitacional con altura total de 24 01 m en el edificio & v de 25 51 m en el eddicio
B. mismo gue sa encuentra al interior del predic, 54 departamentos en |a tore A y 28 departamentos
en la torre B con un tofal de 82 depariamentos, superficie de predic de BS6.30 m2, suparficie. de
desplante de BET.72 m?, area todal de construccidn de 6,483,868 m2 cuadrados v area libre de 200.5

o | i R e P LR L Lo A, A A e e

EXPEDIENTE: PADT-2022-3070-80T.778

«  Oficio ndmere SEDUVHOPCUER/1170v2021 de fecha 06 de julio de 2021, emitido por la Direccion de
Patrimonioc Cultural Urbano y de Espacic Piblice de la Secretaria de Desarrello Urbano v Wivienda de
la Ciudad de México, mediante el cual se emitid dictamen lcnico favorable en materia de conservacion
patrimonial para los trabajos de demolicion tofal de una superficie de 1,865.07 m® en 3 niveles. o
anleror para al predio obieto de investigacién, e e an mrmm -

» Oficio ndmeara SEDUVIDPCUER/Q398/2022 de fecha 16 de febrero de 2022, emitida por la Direccién
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pablice de la Secretaria de Desarrollo Urbang ¥ Vivienda
de l@ Ciugad de México, mediante el cual se emitid dictamen técnico favorable en matesiz de
conservacion patrimonial pata &l proyecto de construccion de obra nueva de dos madules para 52
departamentos en 8 niveles (Semisotano P.B + 7 niveles), con alluras s.n.b de 24.01 y 25 51 metros ai
pisc terminado de azotea, superficie de construccion s.n.b de 5.457.10 m? y supeficie de construceidn
9.n.b de B88 30 m?, proporcionando 66 cajones de estgcionamienta en semsdlanc ¥ planta bag, «-

= Oficie nimers1424-C0/1348 de fecha 10 de agosto de 2021, emitide por el Institulo Nacional de Bellas
Artes y Lieratura, del cual se desprende la recomendaciin técnica para intervencianes mayaras
unicemente de demolicion fotal, consistentas an gue se deberd cumplir cabalmente con los
ordenamientos en materia de desamollo urbana y obras vigentes, asl coma las medidas necesarias de
proteccion a colindancias, particularments con el inmusble ubicado en calle Dr. Carmana y Valle
ngmero 16. colonia Doctores, Alcakdla CUaURIAMIOE. ——rmrmremraee s emrm e

= Oficle ndmero 0385-C/0348 de fecha 01 de abril de 2022, emitido por el Ingtitulo Nacional de Belas
Artes y Literatura, cel cual se desprende ta recomendacion técnica para intervenciones mayores de
abra nueva, consistentes en gque se deberd cumplir cabalmenie con los ordenamientos en materia de
desarrolle urbano y obsas vigentes, asl como las medidas necesarias de proteccion a colindancias.
particularmente con el inmueble ubicado en calle Dr. Carmona y Valle nimero 16, colonia Doctares.
Alealdia Cuauhtempe, ——-eae S, FE. —— AL - -

En razon de b anteror, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AC/DGODUSINR022. |a
Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Cuauhiémoc informé que cuenta con
informacion reaspecto a los trabajos de demolicion ejecutados en el predio ubicado Avenida Doctor Rio da la
Loza nimerc 250, Coloniz Doctores, Alealdis Cusuhtémoc, de la cual se desprende la Licencia de
Construccién Especial para demaolicidn total, ingresada a través de la Ventanilla Unica de esa Alcaldia el dia 4
de mayo de 2022, bajo el folio 05752022, autorizads con licencia nimero B/0B/027/2022 de fecha 25 de mayo
de 2022 y vigenle al 22 de octubre de 2022; Certificade Unico de Zonificacitn de Uso del Suelo con 18584-
151-DIDH21 de fecha 30 de septiembre de 2021, emitido por la Secrelaria de Desarrolic Urbano y Vivienda de
la Ciudad de Mexico; Constancia de Alineamianto v Numero Oficial con nomers de folio 000211 v facha de
expedicion de fecha 10 de enero de 2022, memaria para demaolicion total con proteccidn a colindancias; planos
arquitecionicos; oficle nimera SEDUMIDPCUEPR 170/2021 de fecha 06 de julio de 2021, emitide por la
Direccion de Patrimonio Cuttural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarmlla Urbano ¥ Vivienda
dis fa Ciudad de Mexico; Autorizacidn por parte del Instituto Nacional de Antropalogia e Historia nimera 22221
de fecha 07 de julio de 2021, oficio con nimara de folio nimero1424-C/1348 de fecha 10 de aqosio da 2021,
emitido por el instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, documentales que fusron presentadas par ef
B R R T e e e i . o ST e R e R Rl L M R e P i L N N S T
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Ahara bien, duranta los reconocimisntos de haechos realizados por personal adscrito @ esta Subprocuraduria
en fechas 12 de abril de 2023 se da cuenta gue el predio ohjieto de denuncia se encuentra delimiada por
iapaies meldlicos, en los cuales e exhibe letrero con informacicn de Registro de Manifestacitn de
Construccson tipo B nomero 1060702022, RCUB-070-2022, sin embarge &l interor de dicho predio se
anconird haldio, situgcion que se corrobord mediante reconocimiento de hechos de fecha 21 de sapliembra

de 2023, por lo gque no 38 constataron los hechos relacionados con trabapos de cbra nueva an el predio objelo
Tl A =g 1] gl < e ekl P - M N PR AN

“Bwranida Dactar Hia [;I-Iula Loza ".;..'r'nar-:! 250 !Tf_ﬂll;u:l-; Dociores, Alcaldia E1|!‘1:ﬂm:|c

== w2 2

Ademas, a soliciiud de esta subprocuraduria, mediante ohicio 401 20 620221442, 1a Coerdinacion Macional
da Monumentos Historicos dal Instdulo Nacional de Antropologia @ Historia, corrobard la amisidn de la
Autonzacidn numero 453127 de facha 11 de noviembre de 2021 para un proyeclo de obra nueva aen al predio
da mérito, decumental gue fue presentada por el pardicular y que se describe en los parrafos gue anfeceden -

Adicionamente, a soliciiud de esta Subprocuradurla, mediante oficic SEDUDGOWDPCUERMGIT2022, la
Direccidn de Patrimaonie Cullural Urbano y de Espacic Pablico de la Secrelarla de Desarraiio Urbano y Vidienda
de ja Ciudad de Méxica, corrobord la emisidn del oficio ndmere SEDUVITDPCUERAZ96/2022 de facha 16 de
febraro de 2022, relacionado con el dictamen técnioo favorable en matera de conssnvacidn patrmanial para
un proyecte de obva nueva en el predio de mérito, documental que fue presentada por &l paricular, misma gue
sa describe en |os pamefos que anteceden, --————mm—————— e, =

Aunadoe a lo anterion, de las conslancias qua obfan &n el expadients an el que $& aclua, e da cuenta del aficks
SEQUNVIDGPLS107/2022, emitido por la Direccidn General de Politica Urbanistica de la Secretaria de
Desarralic Urbana v Vivienda de la Ciudad de México. relacionado con lz conclusian dal ragistiro al “Acuerdo
de Facilidades Adminsirativas para l2 Reahzacidn de Proyvecios de Constreccidn en Vias Primanias vy de
Acceso Tonirolado en la Ciuded de Mexico”, con namerg de falic AFVPZ021-006, referente &l proyecto
dencminado “Loza 250" a desarrollarse en el predio investigado, |6 antarior toda ver que sa dio cumplimanto
a las condiciarnantes da g B armbE . - e e e e e b i s kit e B

En conciusicn, de las constancias sefaladas an parra‘os antarioras, los trabajos de demcdicidn que sa
ejasutaron en el pradio ubicado an calle Averada Doclor Bio de [a Loza nomers 250, Colonia Doctores, Akcakdia
Cuauhtemos, contaron con las autorizaciones cormaspondientes presentadas por el particular ¥ concbaradas
por 'a Alcaldia Cuauhtémoc mediante oficio AC/DGODUE20/2022. Asimismo, no S8 constataron trabajos de
obra nueva en el predio de ménto toda vez que este se encontrd baldio, sin embargo, de las constancias gue
obran en gl expedients 32 da cuenta de ks existencia de framile de Registro de Manifestacidn de Construcosdén
para dicho predio, por lo que a efecto de mejor proveesr. corresponde a la Direcgion General de Obras y
Desarmfo Urbano de la Alcaldla Cuauhtemos, comoborar @ esia Subprocuradunia la emision del cilads
Fegistro de Manifestackon de construccian para g predio cbieio de denuncia, ko que fue soficilado por esta
Entdad mediants oficio PAOT-05-300/300-10847-2023. ——--—- e

For Olimo, respecto a la materia de profeccion civil {rigsga), duranla los reconocimientos d= hechas no se
constataron actvidades de construccidn en & inmueble, asimisma bos frabajos de demolicin fueron ajecuiados
al momanta ce dichas difigencias, no obstante lo antericr, a efecio de major provesr, esta Subprocuraduria
sahcrtd mediarte ofico PAOT-06-2000300-5773-2022, a la Direcitn de Prateccion Ciwil de la Alcaldia
Cuauntemoc realizar visita de evaluacian de riesgo al predic objeto investigado, por lo que, mediante oficio

Medellin 202, piao &, colonia Roma MNere, Alealdia Cuau htémes, TP, 08700, Ciugad de Mexica
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AC/DGSCYPC/IOPC/STNPC/JUDTPC/IN961/12022, la Jefatura de Unidad departamental Técnica de Proteccidn
Civil adscrita a la Direccidn da Proteccidn Civil de esa Alcaldia informo que se realizaron diversas visitas al
predio de referencia, sin identificar frabajos da construcsion en ef sitio, asimismo sefald que se acudid a los
inmueties colindantes ubicados en calles Avenida Doctor Rio de la Loza numera 248 y Doctor Carmona y
Valle numero 8, sinembargo no sa proporciond &l acceso para realizar [a insPaccion ViSU| -« - ecsssammaa

Cabe sefalar gque el estudio de los hechos denunciados, v la valorachon de las pruebas gue exisien en el
expediente en el que s2 actia. se realiza de conformidad con los articulos 21 segunde paralo y 30 BIS de lg
Ley Organica de 1a Procuraduna Ambsentad y del Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de México, 85 fraceion
X y B9 primer parrafa del Reglamenio de la Ley Orgénica citada, v 327 fraccidn I v 403 dal Cédigo de
Frocedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletona, —— e mmmmem e e

RESULTADOD DE L& INVESTIGACION

1. De conformidad con gl Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigenie para Cuauhtémos, al
predio ubicado en Avenida Doclor Rie de la Loza mimero 250, Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémor,
e corresponde la zonificacion HO/MERZMZ (Habitacienal con Oficinas, 8 niveles de allura maximos de
coratruccign, 20% minimo de area libre, densidad 2: lo que indique la zonificacidn ded Programay) -----

Asimisma el inmueblia objeio de investigacion es colindante a inmuebles afecios al patrimanio cultural
urbano de valor histarico ywo velor arlistico wio valor patrimonial, dentre de los poligonos de Area de
Conservacion Fatrimonial ¥ dentro del poligona de Zona de Monumentos Histéricos denominada
Centro Histérico de la Civdad de Mexico FPerimetnn "B, s e e -

2. Duranis los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrite a esta Subprocuraduria, asi
coma de las constancias que cbran en el expedients, se observd un predic delimitado con fapiales
metalicos en los cuales e identifich un ltrero con lefrarc con informacion de obra, al interior se
constatd que el predio 2o encontrd baldio v sin constatar actividades de obra nueva en el mismo,
asimismo se identificd que previamente se realizd la demolicién total de un iInmuable de 3 niveles de

AT, ~emmeme s ——— S, O . — ,f'

3. La Direccidn General ge DObras vy Desarrolle Urbano de la Alcaldia Cuauniémoc mediante oficio
ACTDGODUBSHZ02Z, informd que cuenta con la autorizaciones correspondigntes para la damobcion
tolal de un mmusble de 3 niveles de aftura en & predso uldcado en Avenida Dector Rio de fa Loza
numers 250, Colenia Doclores, Alcaldia Cuaubtémoc, asi como autonracionas en materia de
congersacian patrimonial por parte dal Instituto Nacional de Antropologia @ Historia, el instiluta Nacional
de Bellas Artes y Literatura y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, corroborando a su vez las
documentales presentadas por el particular, —----—-- - e -

4 Zibien durante los reconocimigntos de hechos no se constataron trabajes de obra nueva en el predio
cbjeio de denuncia, de las consiancias gue cbran en el expediente se da cugnta da la existencia de -
trdmite da Registro de Manifestacion de Constreceidn para dicho predio, por lo gue a efectlo de mejor |-
provesr corresponde a la Direccian General de Obras v Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhlémac, b
corroborar a esta Subprocuraduria la emisidn del Regisire de Manfestacidn de Construccion ramitado
para o predic ubkcade en Avenida Doctor Rio de la Leza ndmero 250, Colonia Doctores, Alcaldia
Cuauhbdmon, lo que fue solictade por esta Entidad mediante oficio PADT-05-300/300-10847-2023 —-

A solicHud de esta Subprocuraduria, la Jefalura de Unidad departamental Téenica de Proteceidn Civil
adscrita a la Direccldn de Proteccidn Civil de esa Alcaldia, realizeé diversas visitas al predio objeto de
denundia, sin idenfiicar frabajos de consirucsidn en el silio, asimisme esa Autoridad sedald que 32
acudid a los inmusbles colindantes ubicados en calles Avenida Doctor Ric de la Loze nimearo 248 v
Doctor Carmana y Valle nimero 8, sin oblener el acceso para realizar |a mspacu-jr: visual en dichos
pradios. ---— e, AL S R —

o
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La prasente resolucion, Unicamente se crcunscribe sl analisis de los hechos admitidos para su investigacian
y 8 estudio de los documentos que infegran el expedients en el que s aciba, por o que el resultade de ia
misma se amile en su contexto, independientemente de los procedimizntos que substancien ctras autoridades
en al ambelo de sus respectivas CompalBGIAS, —— - -sesrrmrsesssmes s et e e ma

En virtud de o axpuesm da conformidad con los ariculos ctados en el prmer parraf-:- de este nstrumenta es
de resalvarse y sa: e e e A

el RESUELVE - -

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 rran:nu:.n i, d= la Ley Grganu:a de la I-"‘mc:n.u‘&durla Ambiental del Ordenamienta Territorial de Iz
Ciudad de México - - n- e i e LA L

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante para que en caso de conocer, aclos u
omisiones relacicnadas con el predio objeto de denuncla gue constiluyan viclacionas a la legislacion ambeental
y'odel ordenamiento territorial presente |a denuncia comespondsente ante asta Procuraduria o ante la sutoridad
g S S S . —-

TERCERD.- Noifiguese Ia presente Resclucién a la persona denuncianie y & la Direccién General de Obras
y Desarrolio Urbano de |a Alcaldia Cuauhtémoc, para los efeclos precisados en el apartado que antecede. ---

CUARTO.-Remilase el expadiente en ﬂl que se aclia a is Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archavo vy ra Egﬂﬂrdﬂ e e B B e e o e o e e e e O B L B BB BB

Agl lo provayo vy firma &l D.AH. Isaure Garcia Perez, Director de Atencidn e Invesitgacion de Denuncies de
Ordenamiento Territorial "B". en suplencia por ausencia temporal de ta Tiular de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, con fundaments en lo dispuesto en los articulos § fracciones IV y X, 15 Bis 4 fraccion
X, 15 Bis B y 15 Bis D de la Ley Orgdnica de la Procuradyria Ambiental y del Crdenamienta Terntorial de la
Ciudad de Maxico, asi coma 2 fraccidn XXXV, 4, 51 !fﬂﬂé‘; XXy 56 de su Reglamentg. -————————--—

-
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