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RESOLUCION ADMINISTRATIVA |

Ciudad de México, a 28 KOV 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV, 16 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-6190-
SOT-1549, relacionado con una denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizade,
emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 03 de noviembre de 2022, se presentd ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual una
persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica'y
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerados como informacion confidencial, denunci® ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (remodelacién) y ambiental (afectacion y derribo _d_e
arbolado), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle Llanura nimero 95 o Mz. Il Lt. .

15, Colonia Jardines del Pedregal San-Angel, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo
' de fecha 22 de noviembre de 2022.

Para la atenciéon de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de los hechos
denunciados, solicitudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informo a la
persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 25 fracciones |,

L 1V, IV BIS, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamlento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a présuntos incumplimientos en materia de construccién
(remodelacion) y ambiental (afectacion y derribo de arbolado), no obstante, derivado de la investigacion
realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de
construccion (ampliacion), por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio
inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.—

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion
_(remodelacién y ampliacién) y ambiental (afectacién y derribo de arbolado), como son: la Ley de
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Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra
en la Ciudad de México, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Jardines del Pedregal de San Angel,
Ampliacion Oriente” contenido dentro del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en

Coyoacan el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas

Complementarias para el proyecto arquitecténico, y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-
001 RNAT -2015.

En esfe sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tlene
lo siguiente:

1.- En materia de construccion (remodelacién y ampliacién)

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, establece que las personas fisicas
0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esa Ley.

Asimismo, el articulo 1° del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que los
proyectos ejecutivos de obra, las obras de construccion, modificacién, ampliacién, reparacion, instalacion
y demolicion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del
territorio de la Ciudad de Mexico, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y su Reglamento; ese Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias y demas
disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabilidad,
movilidad y proteccién civil.

Adicionalmente, el articulo 47 de dicho Reglamento, para construir, ampliar, reparar o modificar una
obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor el
predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio
de los trabajos debe registrar la manifestacién de construccién correspondiente.

En este sentido, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Jardines del Pedregal
de San Angel, Ampliacién Oriente” contenido dentro del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vngente en Coyoacan, al predio denunciado le corresponde la zonificacién: HU/9m/30 (Habitacional
Unifamiliar, @ metros de altura méaxima, 30% minimo de area libre y densidad: 1 vivienda por cada 450
m? de terreno).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un predio con un inmueble de 2 niveles de altura el cual se encuentra totalmente remodelado
dado que sus acabados son recientes (en paredes, pisos, techos, puertas, ventanas, luminarias e
instalaciones sanitarias), en la seccién sureste del predio existe delimitada un area la cual cuenta con un
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muro de contencion con aplanado reciente, existe material de construccién como arena, grava, Iose”gﬁ,
alambre recocido y medio bulto de mortero, en la parte posterior, en los limites del predio, se observan
trabajos de obra consistentes en la restauracion de bardas preexistentes de piedra brasa asi como'-l"a
construccion de nuevas bardas para la contencién del terreno, ademas se observd la reciente
construccion de escaleras de concreto, observado a su vez a trabajadores laborando al interior y extericr

del inmueble, cabe mencionar que no se observé lona con los datos del Registro de Manifestacion de
Construccion.

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién
VIl de la Ley Orgénica de esta Entidad, y 56 antepentitimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las
. sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los
' procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de Ia
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 09 de junio
de 2023, realizd la consulta al Sistema de Informacion Geografica Google Maps, via Internet
(https://www.google.com.mx/maps), en la cual se localizaron imagenes a pie de calle, con antigiiedad de
un ano del predio denunciado, donde se observé que se realizé la ampliacién de la barda que delimita
el predio de referencia y se demolieron muros de la misma para la colocacién de portones glle
acceso vehicular y una puerta de acceso peatonal, asi mismo se colocé una estructura metalica
en la esquina noreste del predio. Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental plblica’y
que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
la Cjudad de México y 30 BIS de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamlento
Territorial de la Ciudad de México. Tal y como se observa en las siguientes imagenes: ;

Abril 2022 Street View de Google Maps Reconocimiento de hechos de fecha 15 de febrero de 2023
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Abril 2022 Street View de Google Maps Reconocimiento de hechos de fecha 15 de febrero
de 2023

5

En razén de lo anterior, se gir6 oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o
propietario del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para gue realice las
manifestaciones que conforme a derecho correspondan. Al respecto, mediante correo recibido en esta
Subprocuradurla en fecha 09 de diciembre de 2022, una persona quien omitié manifestar la calidad con
la que se ostenta realizo diversas manifestaciones dentro de las cuales se encuentran las siguientes: -

“(...) se esta realizando un remozamiento de la casa- habitacién ubicada en calle Llanura
numero 95, colonia jardines del Pedregal de San Angel, alcaldia Coyoacéan, cosiste en
~ pintura, impermeabilizacién, revisién de instalaciones eléctricas, cambio de azulejos,
cambio de alfombras, cambio de canceleria y cambio de muebles de bafio, mismos que
estan dentro de los supuestos establecidos por el articulo No 62 del reglamento de
construccion para ciudad de México y el cual se hizo la solicitud de autorizacién con el
oficio de fecha 23 de junio del afio en curso ante Lic. Jorge Antonio Silva Pérez director
efjecutivo de registros y autorizaciones en la alcaldia Coyoacén (SIC) (...)" ===m-mmmmmmmmmamev

En este sentido, se solicito a la Alcaldia Coyoacan, informar si cuenta con Aviso de obras que no requieren
Manifestacién de Construccién y/o Registro de Manifestacion de Construccién para el predio de
referencna Al respecto, la Direccién de Registros y Autorizaciones de dicha Alcaldia informé que no cuenta
con dIChOS documentos.

)

No obstante como ya quedo referido las actividades que se realizaron son ampliacién y modificacion del
mmueble preexistente, requiriendo de Registro de Manifestacién de Construccion.

i
X
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Por lo anterior, se solicit¢ a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccion, por las actividades que se realizan en !
predio de referencia, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, sin que hasta la fecha
de la emision de la presente se cuente con informacién respecto a la solicitud realizada.

 En conclusion, los trabajos de construccion (remodelaciéon y ampliacién) que se constataron en el pred'o
de referencia, no cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion, por lo que incumplen con el
articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Coyoacéan, instrumentar la visita de verificacion solicitada en materia de
construccion, por las actividades que se realizan en el predio de referencia, e imponer las sanciones
procedentes.

2.- En materia ambiental (derribo de arbolado)

De acuerdo a lo previsto en la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México, en sus
articulos 118 y 119 la poda y/o derribo de arboles sélo sera procedente cuando no exista otra alternativa
viable, en su caso, se requiere de autorizacion previa de la Alcaldia respectiva, la cual debera estar
sustentada mediante un dictamen técnico emitido por la misma Alcaldia en el que se avale la factibilidad
de la misma actividad.

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece Ios
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de arboles en la Ciudad de México; todo
. derribo y/o poda debera acompariarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por: la
- Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que la restitucion del arbolado
debera ser autorizado por la Alcaldia correspondiente.

Ademas, la citada Norma establece en su numeral 7.1.1, ADECUACION DE DISENOS
CONSTRUCTIVOS, que se debera promover la adecuacion del disefio de construccidn con el fin de

favorecer en lo posible la permanencia y el buen desarrollo de los arboles existentes, lo anterior,
tratandose de obra publica o privada.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd
un predio con un inmueble de 2 niveles de altura; dicho predio cuenta con area libre y jardinada, en donde
se encuentran diversos individuos arbéreos los cuales presentan poda en ramas a lo largo del tronco, por
otro lado se observd un tocon, asi como un tallo de un individuo arbéreo el cual presenta desmoches con
efectos de exposicién a intemperismo y 3 desmoches de corte reciente sin que cuente con foIIaje
adicionalmente diversos individuos arbéreos cuentan con hiedra.

M
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Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién
VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependitimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin més limitantes que las
senaladas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los
proced|mlentos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 09 de junio
de 2023 realizé la consulta al Sistema de Informacién Geografica Google Maps, via Internet
(https //www google.com.mx/maps), en la cual se localizaron imagenes a pie de calle, con antigtiedad de
un afio del predio denunciado, donde se observé que se realiz6 el derribo de un individuo arbéreo
frutal,.que se ubicaba en la parte noreste del predio. Acta circunstanciada que tiene el caracter de
documental publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. Tal y como se observa en las siguientes
imagenes:

Abril 2022 Street View de Google Maps

Reconocimiento de hechos de fecha 15 de febrero de
2023

Reconocimiento de hechos de fecha 15 de febrero
: de 2023
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De lo anterior se desprende que se realizo el derribo de dos individuos arbéreos, el primero en la secciéﬁ

suroriente del predio (constatado en el reconocimiento de hechos) y el segundo en la seccion nororlente
del predio (observado en la consulta a Google Maps).

Al réspecto mediante correo recibido en esta Subprocuraduria en fecha 09 de diciembre de 2022, una
persona quien omitié manifestar la calidad con la que se ostenta realiz6 diversas manifestaciones dentro ;
de las cuales se encuentran las siguientes:

“(...) solo se podo la yerba existente (...)"

En este sentido, se solicité a la Direccién General de Obras Publicas y Servicios Urbano de la Alcaldia
Coyoacan, informar si el predio de referencia cuenta con Dictamen técnico, autorizacion para realizar
poda y/o derribo de arbolado, asi como el comprobante de restitucion de arbolado. Al respecto la Direccion
Ejecutiva de Servicios Urbanos de dicha Alcaldia informé que no cuenta con dicho documento. —---——---—-

Adicionalmente, se solicité a la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental de
la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si cuenta con Autorizacién en materia
ambiental (afectacion y derribo de arbolado) para el predio de referencia, y en su caso proporcionar copia
del comprobante de la restitucién correspondiente, asi como el destino de los residuos generados. Ai
respecto, dicha Direccion informé que no cuenta con dichos documentos.

Por lo anterior, se solicité a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretarla de
Medio Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar las acciones de i inspeccién y vigilancia respecto a
la afectacion y derribo de arbolado al interior del predio de referencia, asi como determinar lo que

conforme a derecho proceda; sin que hasta la fecha de la emision de la presente se cuente con respuesta
.a lo solicitado.

En conclusién, al interior del predio se realizo el derribo de dos individuos arbdreos asi como la poda y el
. desmoche de diversos arboles sin contar con dictamen técnico ni autorizacion por parte de la Alcaldia
Coyoacan ni de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, incumpliendo los articulos 118
y 119 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México, asi como la Norma Ambiental
para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015.

Corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente de |a Ciudad de Mexico, instrumentar las acciones de
inspeccidn y vigilancia respecto a la afectacion de diversos arboles y el derribo de dos individuos arbéreos

que se ubicaban al interior del predio, valorando esta Resolucién Administrativa asi como determinar lo
que conforme a derecho proceda.
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Cabe: sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis
de la:Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X'y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion |1 y 403 del

Caodigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESDLTADO DE LA INVESTIGACION

Al predio ubicado en calle Llanura nimero 95 o Mz. Il Lt. 15, Colonia Jardines del Pedregal San
Angel. Alcaldia Coyoacan, le corresponde la zonificacion HU/9m/30 (Habitacional Unifamiliar, 9
metros de altura maxima, 30% minimo de area libre y densidad: 1 vivienda por cada 450 m2 de
terreno), de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Jardines del Pedregal

de San Angel, Ampliacién Oriente” contenido dentro del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Coyoacan.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio con un inmueble de 2 niveles de altura el cual se
encuentra totalmente remodelado dado que sus acabados son recientes (en paredes, pisos,
techos, puertas, ventanas, luminarias e instalaciones sanitarias), en la seccién sureste del
predio existe delimitada un érea la cual cuenta con un muro de contencién con aplanado
reciente, existe material de construccién como arena, grava, loseta, alambre recocido y medio
bulto de mortero, en la parte posterior, en los limites del predio, se observan trabajos de obra
consistentes en la restauraciéon de bardas preexistentes de piedra brasa asi como la
construccién de nuevas bardas para la contencién del terreno, ademas se observd la reciente
construccion de escaleras de concreto, observado a su vez a trabajadores laborando al interior

y exterior del inmueble, cabe mencionar que no se observé lona con los datos del Registro de
Manifestacién de Construccion.

Los trabajos de construccion (remodelacion y ampliaciéon) que se constataron en el predio de
referencia, no cuentan con Registro de Manifestacién de Construccion, por lo gque incumplen
con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -----=====mmmmmmmmn

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, instrumentar la visita de verificacién solicitada en materia
de construccién, por las actividades que se realizan en el predio de referenma e imponer las
sanciones procedentes.

Al interior del predio se realizé el derribo de dos individuos arbéreos, el primero en la seccién
suroriente del predio (constatado en el reconocimiento de hechos) y el segundo en la seccién
nororiente del predio (observado en la consulta a Google Maps), asi como la poda y el
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desmoche de diversos arboles sin contar con dictamen técnico ni autorizacion por parte de la
Alcaldia Coyoacén ni de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, incum pliendo
los articulos 118 y 119 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México,
asi como la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015. ~—————emmeeemee

6. Corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar las
acciones de inspeccion y vigilancia respecto a la afectacion de diversos arboles y el derribo de
dos individuos arbéreos que se ubicaban al interior del predio, valorando esta Resolucién
Administrativa asi como determinar lo que conforme a derecho proceda.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por io que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Coyoacan, asi como a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de Meéxico, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Lic. Julio Arturo Noriega Carreén, Director de Atencién e Investigacion de
Ordenamiento Territorial “A”, en suplencia por ausencia temporal de la Titular de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6 fraccion X, 15 Bis 6 y 15 Bis
9 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
en relacién con los articulos 2 fraceion XXXV, 4 y 56 de su Reglamento.
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