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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Cludad de Mexico, & 7 g Hu,.. 2[-}23. ..... st WR— "

Lz Subprocuraduria de Ordenamiento Terntorial de la Procuraduria Ambiental v del QOrdenamiento
Territorial de |a Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | v XI, & fraccian
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y ded Ordenamiento Territonal de [a Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de
su Reglamento, habiendo analizade los elementos contenidos en al expediente numero PAOT-2022-
6617-20T-1653 v PADT-2022-6845-530T-1859, relacionado con lasdenuncias ciudadanas presentadss
an este Organismo descentralizado, emite |a presenta Resolucién considerando |08 SIQUIBNIES. —=rxmeme-

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de noviembre de 2022 dos personzs gue en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a8 la Informacién Poblica y Rendicidn de Cuenias de la Ciudad de Mexico,
ejercieron su derechoc a sclicitar gue sus datos personales fueran considerades como informacion
confidencial, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientes en |a materia de
construccién {obra nueva y guebrantamiento de sellos), por |as actividades que se realizan en el predio
ubicada en Puebla numera 339, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; las cuales fueron admilidas
mediante Acuerdes de fechas 15 y 16 de diccembre de 2022, ---—— —mes

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de heches, solicitudes de informacian
y visitas de vernficecion a las autondades competenies y s& informd a |as personasdenunciantes sobre
dichas dikgencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, NIl IV, IV Big, V,
VI VIl y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Amblental y del Ordenamiente Terntorial de
la Cludad de México, ¥ 00 de 5U RegiamEml - e e s e e e -

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materda deconstruccién (obra
nueva, guebrantamiento de sellos y modificacion en bangueta), como son; elPrograma Delegacional de
Desarrolle Urbano vigente en Cuauhtémoc Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento elReglamento
de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad de México En este
sentido, de los hechos investigados las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se liene lo
siguiente: - —— e i —--

En materia de construccion (obra nueva y quabrantamiento de sellos)

El articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México, establece que para construr,
el propletario o poseedor del inmueble, en su caso, el Direclor Responsable de Qbra y los
Corresponsables, previo al iniclo de los trabajos deben registrar la manifestacion de construccidn
correspondienta.-- e —— . rmms - -

Asi también, el Reglamento referide anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar [a
manifestacion de construccion de una abra o instalacidn, el interesado debe presentar en el formato

sMacisthin 207 plsn S, cokonis Roma Morke, alealdia Cuauhteman, P, DE700, Ciudgad da Moror
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correspondiente vy ante la autondad competente, la declaracidn bajo protesta de decir verdad, de
cumplir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables. «-——semmm e

Al respecto, &l articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que
no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualguer naturaleza, en ne
podran apecutar nueevas construcciones, obras o instalaciones de cualguier naturaleza, en los
monumentos 0 &n las zormas deciaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre
Morurmentos y Zonas Arquecligicos. Artisticos & Histaricos o en aguellas gue hayan sido determinadas
como Areas de Consarvacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimenio cultural
urbano, de acuerdo con al cataloge publicade por la Secretaria de Desarroilo Urbano y Vivienda en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrolle Urbana, sin recabar previamente
la autorizacion de la Secrataria y la de! Instituto Nacional de Antropologia e Historia o def Instituto
Nacional de Bellas Aries, respectivamante en los ambitos de U COMPEIENCIS. -~ == ————e— e

Asimismo, cuande se trate de instalaciones subterraneas, aéreas ¢ sobre superficie, de demalician
del pavimento o cortes en las banguetas v guarnicionas en la via publica, se deberd entregar
solicitud ante la Administracidén en el formato que establezca la misma, suscrita por el interesado,
en la que s sefale el nombre, denominacion o razdn social y, en su caso, del representante legal;
domicilio para oir y recibir notificaciones, ubicacidn v caracteristicas principales de la instalacion de
gue se trate; nombre, nlmero de registro, firma v domicilic del Director Responsable de Cbra y de
los Corresponsables. lo antenor & fin de obtener la licencia de construccion especial, de
conformidad con el inciso [l del articulo 58 del multicitado Reglamento. - :

D [a consulta realizada al Sistema de Infarmacion Geografica de la Secretaria de Desarralla Urbane y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado e corresponde la zonificacidn
HW/S20/A [Habitacional Mixto, 5 nivelas, 20% minimo de drea libre, densklad Alta es decir 1 vivienda
tada 33 m2 de terranc); de confermidad con el Programa Delegacional de Desarralle Urbano vigente en
Cuauhiémoc, asimismo, se ubica deniro de los paligonos de area de conservacion patrimonial, por 1o
gue esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion nimera 4 en Areas de Actuacion: an ese
sentido, cualquier intervencion requisre de la emision de un Dictamen Técrico por parte de la Direccion

de Fatrimonio Cultural Urbano y Espacio F'ul:rllcn ﬁe la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la
Gludaﬂ ﬂE Mé Ilcn B e TR e e - ——— - —— - ——

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrita a esta Subprocuraduria,se
constato gue en el predio se desplanta un inmueble de & niveles de altura, con semisdtanc con altura
de 1 74m, asi como una estructura en la azotea que se despianta Unicamente sobre una porcidn de la
miema sobre el costade norponiente. El inmueble se encusntra conformade por dos cuerpos
construclivos completaments edificados, sin habitar. Asimismo, en la bangueta frenle al inmueble que
nos ocupa, 3¢ observd la modificacidn de |a bangueta frente al inmueble de mérilo, consistente en la
construccion de tres rampas descendentes bajo el nivel medic de bangueta, dos de ellas que coinciden
&n una seccion de la bangueta, mientras gue la olra, desciende de la interseccidn anles sefialada hacia

el mterior del inmueble en comento; asi como 2 escalones que conducen hacia &l frente del acceso
peatonal del inmueble. S R L g A
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Adwionamente, del analisis realizado de confermidad con la noermatividad aplicable en la materia, se
desprende lo siguiente: o e i e e s e S R e

1,

Le aplica la zonificacion HMYS/20/A (Habitacional Mixto, 5 niveles, 20% minimo de drea libre,
densidad A: Alta; 1 vivienda cada 33 m2 de terreno), de conformidad con el Progrema
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cusuhtémoc, publicado en la Gaceta oficial del

entonces Distrito Federal, el dia 29 de septiembre de 2008. e e
Le aplican las siguientes Nomas Generales da Ordenacisn:--
01 Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y Coeficienta de Utilzacién del Suela (C JE] =
04, Area libre de construccidn ¥ recarga de aguas pluviales al subsusio, e
Q7. Alturas de edificacion y restricciones en la colindanca posterior del predi. ————————
08, Instalaciones permitidas por encima del ndmers de nivales. et A
09. Subdivisitn de pradios E— e — -
11, Calewts del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacion
de |iterales. s S,
17. Via pablica y estacionamientos sublerraneos. s
18 Ampliacian de construcciones exisientas.---- T e
19. Estudic da impacto urbang —---—-- LT
27. De las reguerimientos para la caplacién de aguas plu'ﬂﬂlﬂ:ﬂ. descarga de aguas
LT | e e e A e R o B M GOl = i ifs
28. Fonas y usos de rfiesgo. SR e e — —
Asi como las siguientes Normas de Ordenacion Particulares: s
-Norma de Ordenacion Particular para &l Incremento de Alturas y Porcentse de Area Libre -
Morma de Ordenacidn Parficular par& el Equipamiente Social yio de Infraestruciura de
Litilidad Pablica v de Interés General .- S R A
-Norma de Ordenacion Padicular para inﬂan!nru de estacionamientos poblicos y/io privados.—-
-Uzos de regulacion especifica. e — -
Se localiza dentro del poligono delimitade como drea de conservacidn palrimonial denomingdo
Condesa Roma, descrito en el Programa Delegacional de Desarrolo Urbano vigente para
Cuauhtemas, por lo que debara nLﬁﬂpHr con o establecido &n la norma de ﬂrdtnamnr' namem 4 “En
areas de Conservacion Patrimonial’---- e e e
Durante el reconocimiento de hechos de fecha 04 de abril de 2023 realizado por personal adscrilo a
asta Subprocuraduria, se desprende que &n el predio se desplanta un inmueble de 5 niveles de
altura, con semisctano con aitura de 1.74m, asi como una estruciura en la azotea que s& desplania
unicamente sobre una porcidn de i misma sobre el costado nerponiente. El inmueble se encuentra
conformado por dos cuerpos constructivos completamente edificados, a la fecha dal reconocimiento
de hechos referido ain sin habitar, ——en e -
(e Iz consulta al Sistema de Informacion Geografica de SEDUVICiudadMX, se desprende que al
predio objeto def presente dictamen 1&cnico cuenta con una supericie de 128m2, por lo quecon la
aplicacion de las Narmas Generales de Ordenacionnimeros 1 y 11, parmile |a construccion de 4
viviendas en 5 niveles de altura con una superficie maxima de construccion de §12m2. en 102 4m2
de supeficie da desplante de 25.6m2 minimo da drea lbre. —————msmamsa e
Meadelin 202, pise 5, coloma Roma Norte, alcattlia Cuauntermoc, CB 08700, Cluckars oo o
CaAct s T. BFeS 0780 et 13321
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& Cuenta con 6 m de longitud en su frente, por lo que no puede hacer uso de los benaficios que le
concede la Morma de ordenacién Particular para el incremento de Alturas v Porcentaje de Area libre,
pues requiere 15m de longited an su frente de acuerdo con su supedicie consistente en 128m2,
razdn por la que no se apega a los supuesios que dicha norma sefala, por lo fanie no existan
pofenciadores splicables que permitan la construccidn de niveles adicionzles que puedan

sobrepasar las alturas maximas permitidas sefialadas en el Programa Delegacional de Dezamallo
Urbanc vigenta para Cuauhtémoc.-—- e g

7. Es susceptible de apkcacidn da la Morma General de Ordenacidn ndmera 8§, misma que lista una
serie de supuestos gue se podran constrair por encima de los niveles permitidos por ka zonificaciin
sin cuantificar como nivel, por lo gue, al confar con un cuba de elevadores, éste no cuantifica coma
nivel adicional, toda vez que se encuentra dentro de los supuestos permifidos por |a referida norme.
En el mismo sentido al contar con un semisétano de 1.74 m de altura ¥ por o tante ajustarse al
maxima de 1.80 m de altura no cuaniifica como nivel, en razdn de 1o descrito, 21 inmueebie de inferés
cuenta con 5 niveles d8 Sl FE, smes s e o m——n————————————————— - ————— g iy il o e e L

8. Considerando lo descrito en fas conclusiones 4, 5, 6 y T dal prasante dictamean (Bcnico, se tlana que
el inmuebla de 5 nivelas de altura v semisdtano, desplantado an el predio de reflerencia se apega a
la altura maxima permitida por la zonificacian aplicable, consistante an 5 niveles de altura —————-—--

Esta Subprocuraduria, emilic oficic dirigido &l Propietario, Representante Legal, Poseedor yio
Responzable de la Obra del inmueble objeto de investigaciin, a efectc de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acraditaran
iz legalidad de los trabajos de construcgian, -——-—-—-—mmsemmemmeees =Es e

En respussia, madiante corrao alactronico de fecha 21 de febrero da 2023, una parsona que sa ostanio

come apodarads de los copropietariosdel inmueble. ingresd como pruebas diversas documentales en
capia simple, antre olras, |as siguienles T -

» Manifestacion de Construccion fipo B con nimerc de folio 0305, de fecha 28 de febrero de 2020 con
nimers de megistre 01060212020, RCUB-021-2020 v vigencia del 28 de febrero de 2020 al 258 de
febrers da 2022 para &l proyvecio de construcckan conformada por 4 niveles con una superficie de
desplante de 66.95m2 {53_13% del predio), 36.83 m2 (29.23% del predi), en una superficle total de
construcckon sobre nivel da banqueala de 406 80 m2 para 4 viviendas —— —

»  Constancia de Alineamienio o Nimero Oficial con nomerc de folic 2212, de fecha 29 de ﬂnwerrtt:ra
de 2019 - o e e s et

« & Planos arquitectanicos, - e e s e e s

+«  Memona descripliva del proyecio arquitectoncs - =7 e -

+ Cerificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo de fecha 25 de m:quhre de 2019, con namerns de
foliv B0497-151C0OED180 que cedifica la zonificacién HM/G20/A {Habitacional Mixto, § niveles, 20%
mirimo de area libre, densidad Alta ez decir 1 vivienda cada 33 m2 de 18rmeno) —ssceemmmmmmm i

« Dictamen Técnico en Area de Conservackin  Palimonialcon ndmeras de  oficlo
SEDUVICGDU/DPCUERIOTE4/2019 de facha D2 de abril de2019, mediante & cual se emitio
dictiamen l@cnico favorable en materia estrictamenie de conservacién patrimonial para llevar a cabo
&l proyecto de construccién de obra nueva para 3 deparlameanios en 5 nivalas (semisdlans + P B+ 4
niveles) con una superficie de construccion sobre &l nivel madio de banguetiz de 406 80 M2 ———ve-e

Sl E2 e B eolanla Rons Morte, AkakG <0 suhtanne, I OgF00, Diadd de ddsico
Deol.mx 1SRRG CUEE ext 13320
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# fAcuerdo de Levantamiento Definitivo de Clausuracon numers de folio AC/IDGISLISCHALD-
JGMRQ482022, con nimere de expadiente ACIDGGESYRIONVO2792022de fecha 13 de diciembre
de 2022, emitido por la Direccion Ei-arwmi ..I.Jrld'u:a vy de Senvicios Legales de |z Alcaldia
T g T S IR L g

« Crden de Levantamienic del Estado de ﬂ!ausum Definitivocon  numere  de  orden
ACTHGEESEVRAIUDVOMOLCDI29/2022, con ndmers de expadients ACIDGESVROVOIZTIZ022 de
fecha 21 de diclembra de EDEE Emlhti& p-m' la Direccitn General de Gobierno en [a Alcaldia
Cuauhtermnos . e -

Mediante oficio PAQT-05-300/300-000719-2023 de fecha 31 de enerc de 2023, ze solicitd a la
Direccién da Patrimone Cultural Urbano y Espacic Publico de la Secretaria de Desarrollo Urkano y
Vivienda de la Ciudad de México, informar si [a edificacion de referencia, se encuentra catalogada o
cuenta con alguna por parie de esa direccion, asi coma informar si esa Unidad administrativa recibid
solicitud yo emitid Dictamen tecnico para realizar actividades de construccion, en el predio objeto de [a
denuncia, y en su casoc describir (as caracleristicas de ios trabajos y proporcionar copias de los
MISMOS, == eemmsns — =

En respuesla, la Direccion del Patrimonio Cuiffural Urbanc y Espacio Publico de la Secretaria de
Dasarrolo Urbang ¢ Vivienda de la Ciudad de México, informd  medante oficio
SEDUNI/DGOUDPCUEROT46/2023 de fecha 27 de febrero de 2023, que el inmuebie en comento &=
ubica en Area de Canservacion Patrimonial, por lo gue se encuenira sujeto a la aplicacién de la Narma
de Cirdenacion Mumero 4 en Areas de Actuacion; adicicnalmenta, informd que cuanta con los sgulantes
Ll =T 1 S ————— - A ——— i

« Oficio numero SEDUNVIICGDALDPCLI1858/2018 de fecha 11 de mayo de 2018mediante el
cual se emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimon:al
para levar a cabo Unicamenta la demalician total de una superfice de 238.74m2 en 3 niveles -—

»  icio namera SEDUNVYCGDUDPCUERQT794/2012 de fecha 02 de abril de 2018 mediante e
cual se emite dictamen tecnico favorable en materia estrictamenie de conservacion patrimonial
para llevar a cabo g proyecto de construccicn de obra nueva para 3 departameanios an 5 nivales
(semisotana + P.B+ 4 nweles) con una superficie de construccion sobre el nivel medio de
banqueta de 4086.B0mM2. ——ecmacamae

A efecto de mejor proveer, mediante oficio PAOT-05-300/300-000805-2023 de fecha 13 de fetrero de
2023, se sokcitd a la Direccion General de Obras y Desamrolo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
informar si el predio objelo de nvestigacion cuenta con documentales en maleria de consStUCCION . ===

En respuesta, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
madiante oficio AC/DGODUMD4T1/2023 de fecha 23 de febrero de 2023 Informe que después de realizar
una busqueda en la base de datos de la Jefatura de la Unidad Departamental de Manifestaciones y
Licencias de Consiruccién de la Subdireccion de Manifestaciones, Licencias de Construccién y
Desarrolio Urbano, se enconird la siguiente informacion en materia de construccion para el inmuebla
objete de invesligacion -—sssm—aem-.. e —r—————

badiien 200 pran 5 Coloma Roma Morte 1mu-_-u"|r—-r~'-m' R O6V00; Ciiciad de ke
i Pt Mg T HIES OFED axb 13317
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s FHaegisiro de Manifestacion de Construccion tipo B, con nimera de folio 0305/2020¢0n numero de
registro 1/06/021/2020; RCUB-021-2020. e

= Constancia de Alineamiento v Mumero Oficial, con ndmero de folio 022122019 expedida el 29
de noviempre de 2019 ~mesmasssmmamimmsnssaranans=-=: e

» Cerificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, con nimero de folio 604597-151C0ED15D,
expadido por la Secretaria de Desarrolie Urbano v Vivienda de la Ciudad de México de facha

25de oclubre de 2018 ——=eemernes - 3 - e -
s Dictemen Técnica en Area de Conservacion Palrimonial ante la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda con folio No. SEDUNVITCGDU/DPCUEPR/O734/2019 de fecha de 2019 --—=-———mrmer- —

En ese sentido, perscnal adscrito a esta Subprocuraduria realzdé en fecha 18 de mayo de 2023,
consulta de expediente en las oficinas de la Direccidn General de Obras y Desarrallo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtemoc, obteniende copias digitales de diversas documentales que integran &l expedianta
formade de la Manifestacién da Construccién de la obra objeto de denuncia, dichas documentales
concuerdan en tedas sus partes con |as presentadas paor |8 persana denuncada, ——— - e

D= la revision a las multicitadas documentaies, se desprende la siguienis e

|' | . | Superficie Maxima de | Mimero Mlmero
. Em"'ﬁ;'; e E""'"”E'ﬂf& Area libre | construccién sobre de de
. pra oy nivel dg banqueta | Niveles | viviendas

P .

1
\ Zonificacion 102 52 m2 ZEBEIm2
126,16 m2 £12.68 m2 & ]
HAS20A {00 (0%

Cartificado Unice og
Zonificacidn de Uk dal 102 B2 m2 25863m2
Swila con nimero da 128.16 m2 512 65 m2
fodia BO4RT. (805} [20%s)

—_— = s —— e

|
151CCED1AD !
|

T Manifeslacidn de

Comstruscitn tipo B gEgsmz | 3egamz |
| can ndmero de folio 128 16 ma

DAGEZ02D ¥ ndmers de
| rEgisiro HHMI s [t rai b {23.13%) (29 235
| RCUB-C21-2020 |

405 B0 mi2 4

£

| Lictamen Tacrica am

Arpa de Conservacidn

| Patrimonial con folio = - = 40680 m2 5

SEDUVICGDWDPCUER
T30

(=]

rt

Cabe sefialar, que existen diversas inconsistencias en diversos datos de la Manifestacion de
Construccidn, ya que la sumatoria de [as superficie de desplante y area libre es dferenta a [a suparficie
del predio {6695 m2 + 36.83 m2 = 103.78 m2); as! también, la cantidad de viviendas autorizadas an ol
Dictarnen Tecnico SEDUVICGDUDPCUEPR/DT94/2019 es mencr a los asentadas en |la documental en
comenio, de igual manera la memoria descriptiva presentada para el tramite de la Manifestacion de

Lt s 5o calonia Qoma Motts, alzalil s« Lalibtsaae ORS00, Dietan O M ARG
pgastms [ Gael i3t ext 13321
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referencia y el Dictamen antes citado refiere un proyecto conformado por § nivelas, mientras que dicha
Manifestacion sefala 4 NivelEs. —errm e e e e e e --

Aunado a lo anterior, del Reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito 8 esla
Subprecuraduria, =e tiene que en la bangueta frente al inmueble objeto de denuncia se observa la
modificacion consistente en 1a construccitn de tres rampas descencentes baje & nivel madio de
banqueta, dos de ellas que coinciden &n una seccidn de la bangueta, mientras que la olra, desciende
de la interseccion antes senalada hacia &l interior del inmueble en comento, asi como 2 escalones que
conducen hacia & frente del acceso peatonal del inmueble. masn

For cuante hace al guebrantamiente de sellos, esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-
300/300-0025963-2023 de fecha 14 de abril de 2023, solicitd a la Direccidn General de Goblemno da la
Alcaldia Cuauhtdmec, Informar si para e predio objelo de investigaciin cuenta con & expedienie
ACIDGGISVRIOVORZTHZ022 v en su caso el estado que guarda el mismo, sefialando sl este cuenta en
sus constancias con el ACUERDO DE LEVANTAMIENTO DEFINITIVO DE CLAUSURA:
ACIDEJSUSVYRISCIALD-JCMR/IDAB/2022 da fecha 13 de diciembre de 2022; asi como la orden
nimerg AC/DGGTSVRAIUDVOIOLCDD22/2022 de fecha 21 de diciembre de 2022, en su caso
cantrario, instrumentar acciones de verificacién & imponer las medidas de segur-dad a efeclo de hacer
cumplir el Reglamento de Construccionas de |a Ciudad de Méxicg. ~—- e e e

En respuesta, la Subdireccion de Calificacién de Infracciones de la Alcaldia Cuauhtemoc, mediante
oficio AC/DGJSL/SCINM419/2023 de fecha 25 de abrl de 2023, informd gue s& tene radicado
Procedimients Administrative AGIDGG/ISVR/OVO/279/2022 v en fecha 13 ce diclembre de 2022 se
emitié gouerde AC/DEJSLSCHALD-JGMRO48/2022 on el gue se determing scordar el Levantamienia
Definitivo del Estado ce Clausura y el Retire de Sellos que imperaban en el inmuable referido, toda vez
que se realizd al pago correspondiente par multa adminsirativa. ad

En eonclusidn, de las constancias que integran el expadiente se desprende que si bien &l proyecto
registrado en la manifesiacidn de construccién con nomero de folie D305/2020 y numero de registro
04/08/021/2020, RCUB-021-2020, s& adecua a la zonfficacion que le establece e Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cusuhtémaoc, sin embargono se apega a la construccion
constatada medianis el Reconocimants de hechos, en virtud de gue & inmuable cuenta con & niveles,
mieniras que la Manifestacion de referancia sefiala un proyecto consiructive ded niveles e

Aunado a lo anterior, existen diversas inconsistencias en diversos datos de la Manifestacion de
Construccidn, va que la sumatoria de las superficie de desplante y drea libre es diferenie a la superficie
del predio (68,85 m2 + 36.83 m2 = 103.78 m2);, asl también, lz cantidac de wiviendas y niveles
sefialados en el Dictamen Técnico SEDUVICGDUDPCUER/OTS4/2018y la memoria descriptiva
prasentada para el trdmite de ia Manifestacion en coments, no cotnciden con lo aseniado en dicha
documental, tal y como sa mMostrd lNBas aMiDa. —s=————r———————— e it amams man sna o s e

Por cuanta hace a la modificacion en bangueta, de ia consulta de expediente realizadaen las gficinas de
la Direccién General de Obras y Desarrolic Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, no se desprende
exisiencia alguna de documental que acredite las intenvenciones ejecutadas en la via publica, por lo
gue dicha obra incumple & inciso 1 del articulo 58 del Heg!ammlﬂ da Cansirucciones de la Ciudad de

o S ———————— LR 3
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y acumulado PAOT-2022-6645-50T-1658

Corrasponde a la Direccibn General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificacién en materia de construccion {cbra nueva), a efeclo de corroborar que lo construido se
apegue 2 lo manifestado, de ser & caso imponer [as medidas de seguridad y sanciones aplicables; asi
como, por la modificacién en la bangueta sin contar con Licencia de Construccidn Especial de
conformidad can el inciso I del articula 58 del Reglamento de Construcciones de la Giudad de Mexico,
imponer las medidas de seguridad v sanciones prDl:Ed'EI'HES rr‘fﬂrmar"rl:iu a2 esta Entidad el resultado de
S0 :||:j'.|_hg5|¢|ﬁ PR e —— T EOTTREY

Corresponde al instituto de Verificacion Administrativa de la Ciugad cde Mexico instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), a efecto de comoborar que los
trabajos ejecutados se apeguen al Dictamen Técnico del Area de Conservacidn Patrimonial de falio
SEDUNICGDU/DPCUERPOTI4201S v a la normatividad en la materia; @ imponer las medidas
cautelares y sanciones procedentes, asi coma remitir 2 esla Entidad el resuitado de SU ACTUACION ==

Cabe sefalar gue el estudio de oz hechos invesligades, v 12 valoracion de las prusbas que existen en
el expedients en &l que se aclug, s realiza de contormidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Crgéanica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamierto Terrtorial de la Ciudad de
México, 20 fraccidn X v 54 primer pdrrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 227 fraccion 1l y
473 del Codige de Procedimientos Civiles para 1a Ciudad de Méxica, de aplicacion supletoria, ---seeee -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1 Al predio ubicado en Fuebfa mumero 339, colonia Foma More, Alcaldia Cusuhtémoc, de
conformidad con & Programa Delegacional de Desarmolla Urbano vigente an Cuauhtémoc le
corresponde Ia zonificacion HMISI200A (Habtacional Mixto, 5 nivelas, 20% minimo de ares libre,
densidad Alta es decir 1 vivienda cada 33 mZ de terreno); asimismo, 52 locelize en Area de
Conservacion Patrimanial, por o que se encuenira supeto a la aplicacién de la NMarma de
Ordenacion NOmero 4 en Areas de ACIUBGEIAN, mesrrmermesmmemses S—

Cuenta con Certificade Urico de Zenificacién de Uso del Suelo Digital de fecha 25 de sctubre de
2019. con ndmero de folio B0497-151COED19D gque cerifica la zoendicacion HMIS20/4
{Habitacicnal Mixto, 5 niveles, 20% minimo de area libre, densidad Alta es decir 1 vivienda cada
33 m2 de terrenc) para gl predic obieto de investigacion = ——

Cuenta con Dictamen Técmico en Area de Conservacon Patnmonial emitide por la Secrataria de
Desamolle Urbane v Vivienda con folic SEDUVIICEDUWDPCUEROTI4/Z018 de fecha 02 de
abril de 2015 mediante el cual e emile dictamen técnico favorable en materia esfrictamente de
conservacion patrimonial para llevar a cabo el proyecto de construccion de obra nueva para 3
depatamentos em 5 niveles {semisdanc + P B+ 4 piveles) con una superficie de construccidn
sobre &l nive! medio de banqueta de 406 EOmZ.- -

2 Duranta los reconacmientos de hechos realizados por personal adscrito a  esta
Subprocuraduria, se constatd que en el predio 32 desplanta un inmueble de § niveles de altura,
con semisétano con alura de 1.74m, asi como vna estruciura en la azotea gue se desplanta
Uricamente sobre una porcidn de |a miema soore & costads nerponiente. El inmueble se
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Expediente:PAOT-2022-6617-S0T-1653
vy acumulado PAOT-2022-6645-50T-1659

gncuentra conformado por dos cuarpos construclives completamente edificados, sin habitar
Asimismo, en la banqusta frente al inmueble que nos ocupa. se observd la modificacién de la
barqueta frente al inmueble de mérito, consistente en la construccidn de tres rampas
descendentes bajo &l nivel medio de bangueta, dos de ellas gue coinciden an una seccion de la
panqueta, mieniras que la olra, desciende de lg interseccion antes sefialada hacia el inlerior del
Inmuedle en comento; asi comoe 2 escalones que conducen hacia el frente del acceso peatonal
dal inmuebia, «-=—---- e B e e e e e e B B A B e o 2

La obra objeto investigacion cuentacen Manifestacién de Construccién tipe B con ndmero de
fokio 0305 y nimero de registro 01/08/021/2020; RCUB-021-2020 con vigencia del 25 de febrero
de 2020 al 25 de febrero de 2022 para gl proyecto de construccion conformade por 4 niveles con
uha superficie de desplante de 86.95m2 (53.13% del predio), 36.83 m2 (29.23% del predic), en una
superficie total de construceian sobre nivel de bangueta de 406.80 m2 para 4 viviendas, --—-=—ve- -

Dicho proyecte si bien se adecua a la zonificacidn gue le establece el Programa el Programa
Delagacional de Desarrolic Urbane vigente en Cuauhtémoe, la construccién gjecutada no se
apega & o autorizado, en viflud de que el inmueble cuenta con 5 niveles, mientras que la
Manifestacién de referencia sefiala un proyecto constructivo de 4 niveles —---— e eeeacaaes -

Existen diversas inconsistencias en diversos datos de la Manifestacidn de Construccion de
referencia, ya que la sumatoria de las superficie de desplante y area libre es diferante a la
superficie del predio (56.95 m2 + 36.83 m2 = 103.78 m2), asi también, la cantidad de viviendas
¥ niveles sefialados en el Dictamen Técnico SEDUMIICGDUWODPCUEPR/OTY4/2018 v la memaria
descriptiva presentada para el tramite de la Manifestacién en comento, na coinciden con lo
gsentado en dicha. -—==sceessanaa. ——— e

For cuanto hace al quebrantamiento de seflos, la Subdireccién de Calificacién de Infracciones
de E Alzaldia Cuauhtémoc, infformd  del Procedimianto Administrative
ACDGGSVROVOIZTY2022 en el que an facha 13 de diciembre de 2022 se emitid acuerdo
ACIDGJSL/SVRISCUALD-JGMRM48/2022, por el cual se acordd el Levantamiento Definitiva del
Estado de Clausura y el Retire de Sellos que imperaban en el inmueble referido, toda vez gue
se realizo el pago correspondienta por multa administrativa, ==

En relacion & la modficacion en bangueta, de la consuita de expediente realizada en las
oficinas de |a Direccidon General de Obras y Desarrollo Urbano de |a Alealdia Cuauhtémoc, no ca
desprende existencia alguna de documental que acrediles las intervenciones ejecutadas en la via
publica, por lo que dicha obra incumple el inciso Il del articulo 58 del Reglamento de
Construcciones de fa Ciudad de México, T — -

Correspande a la Direccion General de Gobierno de la Alealdia Cuauhtémog, instrumentar visita
de verificacion en materia de construccion {cbra nueva), a efecto de corroborar que lo construida
se apegue 8 lo manifestado, de ser el caso imponer las medidas de seguridad Yy SEnciones
aplicables; asimismo, asi como, por la modificacién en la bangueta sin contar con Licencia de
Construccion Especial de conformidad con el inciso Il del aiculo 58 del Reglamenta de
Consirucciones de la Ciudad de México, imponer las medidas de seguridad y sanciones

procedentes, informando a esta Entidad el resultado de su actuacion  ---—-—-- -
ackailin 202, pisy 5, coloma Roma Morde, slcaldia Cuaurtémon, CF. OB700, Ciudad ts Méw o
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Paaing 2 o 10



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIERNTOD
o GOBIERND DE LA TEERITGRIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
d CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORCEMAMIENTO

Expadiente:PAOT-2022-6617-S0T-1653
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§. Cerresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Mexico instrumentar
visita de verificacitn en materia de desamollo urbano (consemvacion patrimonial), 8 efectc de
corroborar gue los trabajos ejecutados se apeguen al Dictamen Técnico del Area de
Consarvacion Patrimeonial de felio SEDUVIICGDU/DPCUEPR/OT94/2018 y a la normatividad en ia
materia; & imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes. asi como remitir @ esta
Entidad el resultads de su actiagidn — eeemremmmme s e e e e e

La presente resclucién, Unicamente se circunscrice al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudia de los documentos gue integran el expedionte en &l que se actua, por o que
gl resultade de |a misma se amile an su confexto. independientemente de los procedimientos gue
substancian ofras autocridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su aciuecion, - --- e sesssdessssssssssasess ---

En vitud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento =5 de resolverse y s = e e s e b ma s sam s s e e

------ Tmm. -..-.----------HESUEL‘H’E

PRIMERO.- Téngase por concluido el expedients en &l que s actlg, de conformidad con lo pravisto an
el articulo 27 fraccwdn 1, de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento
Tearritarial da ia Civdad da México. -- st mems am e e ae -

SEGUNDO.-Natifiguese |a presente resolucion & las personas denunciantes v a la Direccidn General ge
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtéemoc y al Insttuto de Verificacidn Administrativo de la Ciudad de
Meéxico, para los efectos precisados en al apartado que antecade. LT i

TERCERDO.-Remitaze el expedienie en &l que s& actua a la Subumcura-m.:rla de Asuntos Juridicos para
s grehina Y !"E$Qﬂ.-iﬂrdﬂ s i g i o e s i B

Asi lo proveyt y firma el Lic. Julio Aruro Neoriega Carredn, Direcior de Atencion e Investigacion de
Denuncias de Ordenamiento Terrtorial "A", en suplencla por ausencia temporal de la Titular de la
Subprocuraduria da Ordenamiento Temitorial, con fundamento en los dispuasto en oz articuios 1, 2, 6
fracoidn IV ¢ X, 15 Bis 6 v 15 Big & de Ia Ley Organica de la Procuraduria Ambientzl v del Crdenamients
Temitorial de la Ciudad de Maxico, en relacion con los articulos 1 v 2 fraccion XXXV, 4, 51 fraccian XX
y 55 de su Raglamento.

JHM)@.}C-L

pita Sotstams Roma Motz alsaiclio o subtmes, C0F G600, Dudad oe Mo
o b e b e o A ke A T



