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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 FEB ?D“a
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones |1 y X, 21,
27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-747-SOT-318 y acumulado PAOT-2017-2318-SOT-
956 , relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de marzo de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacion Pulblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncio ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (colindante con un inmueble catalogado) y en materia de
construccién (obra nueva), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Agustin Melgar
numero 39 y 41, Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc; admitida mediante Acuerdo de fecha 28 de marzo de
2017.

Con fecha 24 de julio de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denunci® ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificaciéon) y en materia de construccion (demolicion y obra
nueva), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Zamora namero 17, Colonia Condesa,
Delegacion Cuauhtémoc; admitida mediante Acuerdo de fecha 28 de marzo de 2017.

De las documentales integradas en el expediente al rubro citado e cuenta con copia simple Licencia de Fusion
numero 031/2016 de fecha 23 de agosto de 2016 para los predios ubicados en Calle Agustin Melgar nimeros 39,
41y 43, y calle Zamora numeros 15,17 y 19, Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc con superficie total de
terreno de 1,098 m?, asi como del resultado de dicha fusién se cuenta con copia simple de Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial con numero de folio 264/17 de fecha de expedicion del 21 de febrero de 2017
otorgando numero oficial a los predios fusionados a calle Zamora numero 15 Colonia Condesa, Delegacion
Cuauhtémoc.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos y se informo a las
personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
I, 1, IV, V, VI, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (zonificacion y
conservacién patrimonial) y en materia de construccién, como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento,
el Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano
a) Zonificacion

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en los inmuebles
ubicados en calle Agustin Melgar 39, 41 y 43, asi como en calle Zamora nimeros 15,17 y 19, todos de la Colonia
Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, se constataron inmuebles existentes de 2 niveles de altura, observandose que
se realizaban trabajos de construccion en su interior, sin poder identificar en qué consistian los mismos.--——--—----——-

De las documentales integradas en el expediente al rubro citado e cuenta con copia simple Licencia de Fusion
numero 031/2016 de fecha 23 de agosto de 2016 para los predios ubicados en Calle Agustin Melgar numeros 39,
41 y 43, y calle Zamora numeros 15,17 y 19, Colonia Condesa, Delegacién Cuauhtémoc con superficie total de
terreno de 1,098 m2, asi como del resultado de dicha fusién se cuenta con copia simple de Constancia de
Alineamiento y/o Namero Oficial con nimero de folio 264/17 de fecha de expedicion del 21 de febrero de
2017 otorgando numero oficial a los predios fusionados a calle Zamora nimero 15 Colonia Condesa,
Delegacion Cuauhtémoc.

De la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc se tiene que a los
inmuebles objeto de la denuncia le corresponden la zonificacién H3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccién, 20% minimo de area libre y densidad Media 1 vivienda cada 50 m? de terreno).

Asimismo, de las documentales que integran en el expediente al rubro citado, se cuenta con copia simple del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 16598-151SAEL17 con fecha de expedicién 27 de marzo
de 2017, que sefiala la zonificaciones citadas en el parrafo anterior, el cual se traduce de la siguiente manera.------

Area Libre Desplante Sup. Max. Uso de suelo
= ; Sup. de i
Zonificacién tadlo it Niv
P m? % m? % Const. m?
H 3/20/M 1,098 2196 20 878.4 80 2,635.2 3 Habitacional

En virtud de lo anterior, los inmuebles en calle Zamora niumero 15, Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc
cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 16598-151SAEL17 con fecha de expedicion
27 de marzo de 2017, lo que se apega a la zonificacién aplicable a los inmuebles de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

b) Conservacion Patrimonial (inmuebles catalogados)

De la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc se tiene que a los
inmuebles objeto de la denuncia ubicados en calle Zamora namero 15, Colonia Condesa Delegacion Cuauhtémoc
se localizan en Area de Conservacion Patrimonial, sujetos a la aplicacion de la Norma de Ordenacion nimero 4
en Areas de Actuacién.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, solicité mediante oficio PAOT-05-300/300-3842-2017 de
fecha 2 de mayo de 2017 a la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México informar si emitid algin dictamen para realizar actividades de intervencion
constructiva en los inmuebles ubicados calle Agustin Melgar 39, 41 y 43, asi como en calle Zamora numeros
15,17 y 19, todos de la Colonia Condesa, Delegacién Cuauhtémoc y en su caso, informara las caracteristicas de
los trabajos y proporcionar copia simple de los mismos. Sin tener respuesta al momento.

Asimismo, mediante la promocién y cumplimiento voluntaric de las disposiciones juridicas relacionadas con las
materias de su competencia, esta Subprocuraduria exhorté al propietario, poseedor, encargado y/o director
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responsable de los trabajos de obra de los inmuebles objeto de la denuncia presentara entre otros documentos el
dictamen técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, por lo que el representante legal presentd escritos de fechas 2 de mayo y 29 de
agosto ambos del 2017, proporcionando copia simple del Dictamen Técnico Favorable en materia estrictamente
de conservacion patrimonial SEDUVI/CGDAU/DPCU/0610/2017, de fecha 27 de febrero de 2017, para los
trabajos de obra menor de rehabilitacion de los inmuebles existentes consistentes en restauracion de materiales
pétreos en pretiles, columnas y puertas, aplicacion de sellador, reposicién de aplanados, mantenimiento y/o
sustitucion de cristales, herreria en puertas y ventanas, marcos y molduras de madera, colocacion de andamios,
en fachada y al interior, firme de concreto, resane de muros, aplanados, restauracion de pisos originales,
reubicacion de instalaciones eléctricas, gas, hidraulica y sanitaria, sustitucién de muebles y accesorios de bafio,
colocacion de contactos y luminarias, tanques estacionarios, tinacos y vegetacién en azotea, aplicacion de
impermeabilizacion, sellador y pintura en general en cromética a la existente, sin afectar elementos estructurales y
arquitectonicos.

Por otra parte, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes informé que los inmuebles ubicados en calle
Zamora numero 15 (antes Zamora numero 15, 17 y 19 y Agustin Melgar numero 39, 41 y 43), se encuentran
incluidos en la Relacion de ese Instituto con Valor Artistico. Asimismo , emitio visto bueno de fecha 1o de febrero
de 2017 con numero de folio 250 para Gnicamente trabajos menores que implican pintura en exteriores e
interiores, reposicién de aplanados en exteriores e interiores, albafiileria superficial en general, reposicion de
pisos originales y arreglo y reposicion de instalaciones.

En razén de lo anterior, los inmuebles ubicados en Zamora numero 15, colonia Condesa, Delegacion
Cuauhtémoc, cuenta con Dictamen Técnico Favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0610/2017, de fecha 27 de febrero de 2017, para los trabajos de obra menor de
rehabilitacion de los inmuebles existentes consistentes en restauracion de materiales pétreos en pretiles,
columnas y puertas, aplicacién de sellador, reposicién de aplanados, mantenimiento y/o sustitucion de cristales,
herreria en puertas y ventanas, marcos y molduras de madera, colocacion de andamios, en fachada y al interior,
firme de concreto, resane de muros, aplanados, restauracion de pisos originales, reubicacién de instalaciones
eléctricas, gas, hidraulica y sanitaria, sustitucion de muebles y accesorios de bafio, colocacion de contactos y
luminarias, tanques estacionarios, tinacos y vegetacion en azotea, aplicacion de impermeabilizacion, sellador y
pintura en general en cromatica a la existente, sin afectar elementos estructurales y arquitectonicos, asi como
Visto Bueno de fecha 1 de febrero de 2017 con numero de folio 250 por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes
Gnicamente para trabajos menores que implican pintura en exteriores e interiores, reposicion de aplanados en
exteriores e interiores, albafileria superficial en general, reposicion de pisos originales y arreglo y reposicion de
instalaciones.

2 - En materia de construccion (demolicién y obra nueva)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en los inmuebles
ubicados en calle Agustin Melgar 39, 41 y 43, asi como en calle Zamora nimeros 15,17 y 19, todos de la Colonia
Condesa, Delegacién Cuauhtémoc, se constataron inmuebles existentes de 2 niveles de altura, observandose que
se realizaban trabajos de construccién en su interior, sin poder identificar en qué consistian los MismMOS. -------==--===

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc cuenta con Licencia de Fusién nimero 031/2016 de fecha 23 de
agosto de 2016 para los predios ubicados en calle Agustin Melgar nimeros 39, 41y 43, y calle Zamora numeros
15,17 y 19, Colonia Condesa, Delegacién Cuauhtémoc con superficie total de terreno de 1,098 m2, como
resultado de dicha fusion se cuenta con Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con numero de folio
264/17 de fecha de expedicién del 21 de febrero de 2017 otorgando numero oficial 15 calle Zamora, Colonia
Condesa, Delegacién Cuauhtémoc y con un Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de
construccién o licencia de construccion especial con nimero de folio 1309 de fecha 24 de febrero de 2017
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consistentes en restauracion de materiales pétreos en pretiles, columnas y puertas, aplicacion de sellador,
reposicion de aplanados, mantenimiento y/o sustitucién de cristales, herreria en puertas y ventanas, marcos y
molduras de madera, colocacién de andamios, en fachada y al interior, firme de concreto, resane de muros,
aplanados, restauracion de pisos originales, reubicacion de instalaciones eléctricas, gas, hidraulica y sanitaria,
sustitucién de muebles y accesorios de bafio, colocacion de contactos y luminarias, tanques estacionarios, tinacos
y vegetacién en azotea, aplicacién de impermeabilizacién, sellador y pintura en general en cromatica a la
existente, sin afectar elementos estructurales ni arquitecténicos.

No obstante, la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc instauro procedimientos
DC/DGJYG/SVR/OVO/496/2017 y DC/DGJYG/SVR/OVO/656/2017 a los inmuebles ubicados en calle Agustin
Melgar nimeros 39, 41 y 43, y calle Zamora numeros 15,17 y 19, Colonia Condesa, Delegacién Cuauhtémoc, con
la finalidad de que las obras gue se realizan se apeguen al Aviso de realizacién de obra que no requieren
manifestacion de construccidon o licencia de construccion especial con numero de folio 1309 de fecha 24 de
febrero de 2017, imponiendo en su caso las medidas y sanciones procedentes.

En virtud de lo anterior, los inmuebles ubicados en calle Zamora nimero 15, Colonia Condesa, Delegacion
Cuauhtémoc cuenta con un Aviso de realizacion de obra gue no requieren manifestacién de construccion o
licencia de construccion especial con numero de folio 1309 de fecha 24 de febrero de 2017 consistentes en
restauracion de materiales pétreos en pretiles, columnas y puertas, aplicacién de sellador, reposicion de
aplanados, mantenimiento y/o sustitucion de cristales, herreria en puertas y ventanas, marcos y molduras de
madera, colocacion de andamios, en fachada y al interior, firme de concreto, resane de muros, aplanados,
restauracion de pisos originales, reubicacion de instalaciones eléctricas, gas, hidraulica y sanitaria, sustitucion de
muebles y accesorios de bafio, colocacion de contactos y luminarias, tanques estacionarios, tinacos y vegetacion
en azotea, aplicacion de impermeabilizacién, sellador y pintura en general en cromética a la existente, sin afectar
elementos estructurales y arquitecténicos.

Por lo anterior, corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtemoc
substanciar los procedimientos DC/DGJYG/SVR/OV0/496/2017 y DC/DGJYG/SVR/OV0O/656/2017 instaurados a
los inmuebles ubicados en calle Zamora nimero 15 (antes calle Agustin Melgar niumeros 39, 41 y 43, y calle
Zamora numeros 15,17 y 19), Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, con la finalidad de que las actividades
de construccién se apeguen se apeguen al Aviso de realizacién de obra que no requieren manifestacion de
construccién o licencia de construccién especial con niumero de folio 1309 de fecha 24 de febrero de 2017,
imponiendo en su caso las medidas y sanciones procedentes.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en los
inmuebles ubicados en calle Agustin Melgar 39, 41 y 43, asi como en calle Zamora nimeros 15,17 y 19,
todos de la Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, se constataron inmuebles existentes de 2 niveles
de altura, observandose que se realizaban trabajos de construccion en su interior, sin poder identificar en
qué consistian los mismos.

2. De la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc se tiene que a
los inmuebles objeto de la denuncia les corresponde la zonificacion H3/20/M (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre y densidad Media: 1 vivienda cada 50 m? de
terreno).Asimismo dicho predio cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
16598-151SAEL17 con fecha de expedicion 27 de marzo de 2017, lo que se apega a la zonificacidn
referida.

3. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc cuenta con Licencia de
Fusién numero 031/2016 de fecha 23 de agosto de 2016 para los predios ubicados en calle Agustin
Melgar numeros 39, 41 y 43, y calle Zamora numeros 15,17 y 19, Colonia Condesa, Delegacion
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Cuauhtémoc con superficie total de terreno de 1,098 m?, como resultado de dicha fusién se cuenta con
Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con numero de folio 264/17 de fecha de expedicion del 21
de febrero de 2017 otorgando nimero oficial 15 calle Zamora, Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc
y con un Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de
construccién especial con numero de folio 1309 de fecha 24 de febrero de 2017 consistentes en
restauracion de materiales pétreos en pretiles, columnas y puertas, aplicaciéon de sellador, reposicion de
aplanados, mantenimiento y/o sustitucién de cristales, herreria en puertas y ventanas, marcos y molduras
de madera, colocacién de andamios, en fachada y al interior, firme de concreto, resane de muros,
aplanados, restauracion de pisos originales, reubicacion de instalaciones eléctricas, gas, hidraulica y
sanitaria, sustitucion de muebles y accesorios de bafio, colocacion de contactos y luminarias, tangues
estacionarios, tinacos y vegetacion en azotea, aplicacion de impermeabilizacion, sellador y pintura en
general en cromatica a la existente, sin afectar elementos estructurales ni arquitectonicos. -———--------=--------

De la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtéemoc se tiene que a
los inmuebles objeto de la denuncia ubicados en calle Zamora numero 15, Colonia Condesa Delegacion
Cuauhtémoc se localizan en Area de Conservacion Patrimonial, sujetos a la aplicacion de la Norma de
Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacion.

Mediante la promocién y cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las
materias de su competencia, esta Subprocuraduria exhorté al propietario, poseedor, encargado y/o
director responsable de los trabajos de obra de los inmuebles objeto de la denuncia presentara entre otros
documentos el dictamen técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que el representante legal presento
escritos de fechas 2 de mayo y 29 de agosto ambos de 2017, proporcionando copia simple del Dictamen
Técnico Favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0610/2017, de fecha 27 de febrero de 2017, para los trabajos de obra menor de
rehabilitacion de los inmuebles existentes consistentes en restauracién de materiales pétreos en pretiles,
columnas y puertas, aplicaciéon de sellador, reposicion de aplanados, mantenimiento y/o sustitucion de
cristales, herreria en puertas y ventanas, marcos y molduras de madera, colocacion de andamios, en
fachada y al interior, firme de concreto, resane de muros, aplanados, restauracion de pisos originales,
reubicacion de instalaciones eléctricas, gas, hidraulica y sanitaria, sustitucion de muebles y accesorios de
bafio, colocacién de contactos y luminarias, tanques estacionarios, tinacos y vegetacion en azotea,
aplicacién de impermeabilizacion, sellador y pintura en general en cromatica a la existente, sin afectar
elementos estructurales y arquitectonicos.

Mediante oficio PAOT-05-300/300-3842-2017 de fecha 2 de mayo de 2017 se solicitd a la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico
informar si emitié algun dictamen para realizar actividades de intervencién constructiva en los inmuebles
ubicados calle Agustin Melgar 39, 41 y 43, asi como en calle Zamora numeros 15,17 y 19, todos de la
Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc y en su caso , informara las caracteristicas de los trabajos y
proporcionar copia simple de los mismos.

La Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes informé que los inmuebles ubicados en calle Zamora numero 15 (antes Zamora numero 15,
17 y 19 y Agustin Melgar nimero 39, 41 y 43), se encuentran incluidos en la Relacion de ese Instituto con
Valor Artistico. Asimismo , emitio visto bueno de fecha 1° de febrero de 2017 con nimero de folio 250 para
unicamente trabajos menores que implican pintura en exteriores e interiores, reposicion de aplanados en
exteriores e interiores, albafileria superficial en general, reposicién de pisos originales y arreglo y
reposicion de instalaciones.

Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc substanciar los
procedimientos DC/DGJYG/SVR/OV0/496/2017 y DC/DGJYG/SVR/OVO/656/2017 instaurados a los
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inmuebles ubicados en calle Zamora numero 15 (antes calle Agustin Melgar nimeros 39, 41 y 43, y calle
Zamora numeros 15,17 y 19), Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, con la finalidad de que las
actividades de construccién se apeguen se apeguen al Aviso de realizacién de obra que no requieren
manifestacidn de construccién o licencia de construccion especial con nimero de folio 1309 de fecha 24
de febrero de 2017, imponiendo en su caso las medidas y sanciones procedentes.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: e :

o]

RESUELVE
PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con el articulo 27 fraccion Il
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ~—----------

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccién General Juridica y de
Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc y a la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México a efecto de que realicen las acciones en el ambito de su
respectiva competencia, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa Marqugez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial d Ciudad de México.
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