Expediente: PAOT-2019-2736-SOT-1100

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

TP B =1 = B 1 | ———

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | 'y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAQT-2019-2736-50T-1100, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ------------mm-mmmssmmmmmmmms oo

ANTECEDENTES

Con fecha 27 de junio de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
\nformacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de Mexico, ejercié su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncio ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de construccion (demolicion) y desarrollo urbano (conservacion patrimonial), por los
trabajos de obra que se realizan en calle Mariano Azuela numero 250, colonia Santa Maria La Ribera, Alcaldia
Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de julio de 2019, ---------srmmsommmmmmommmmmmmmmmmmeemenee

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informo a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, V, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
REBIAMIENED. ~-=--mmme e oo e SR

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en materia de construccion (demolicion) y desarrollo
urbano (conservacion patrimonial), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones,
ambos para la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Maria La Ribera,
Atlampa y Santa Maria Insurgentes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc. ----

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIBUIME: - -mmmsmmmmmsmmamimm oo oo SIS St AEE S
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Expediente: PAOT-2019-2736-50T-1100

1. En materia de construccion (demolicién) y desarrollo urbano (conservacion patrimonial).

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial “Santa Maria La Ribera, Atlampa y
Santa Maria Insurgentes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtemoc, al predio
investigado le corresponde la zonificacion H/3/10m/20 (Habitacional con Comercio y/o Servicios en Planta Baja, 3
niveles maximo de construccion, 10 metros de altura, 20% minimo de area libre). —----=--mmommmmmomommme e

Adicionalmente, se encuentra ubicado dentro de Area de Conservacion Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencion requiere contar con Dictamen
Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México; y esta considerado como inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de
valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad de México y de valor artistico por
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que requiere contar con Visto Bueno por parte de ese
LT € (L T

Asimismo, en el Programa Parcial “Santa Maria La Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, se establece un Nivel de Proteccion 3 para el
inmueble investigado, por lo que la demolicion total se encuentra prohibida. -----------------omomomoo oo

Por otra parte, el articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México dispone que la licencia de
construccion especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre otros aspectos, demoler y desmantelar
una obra o instalacion: mientras que el articulo 238 del mismo Reglamento establece que cuando se trate de
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o ubicados dentro del Area de Conservacion Patrimonial, previo
a la Licencia de Construccion Especial, cualquier demolicién requerira la autorizacion por parte de las autoridades
federales que correspondan y el dictamen por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, debiendo
contar en todos los casos con responsiva de un Director Responsable de Obra y de los Corresponsables. ----------------

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa en fechas
12 de julio, 02 de agosto y 13 de noviembre de 2019, se constato un predio delimitado con una barda de concreto y

\_un zaguan con accesos peatonal y vehicular, al interior no se observaron cuerpos constructivos; durante las

\diligencias no se constataron trabajos de construccion ni se observé letrero con datos de obra. -------------—- somsmmaeene

Al respecto, se gir6 oficio al Director Responsable de Obra, propietario y/o poseedor del predio objeto de denuncia,
invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos que se
investigan, sin que a la fecha de emision de la presente se cuente CON respUEsta. -----------soossmomnmomos e mnmmos oo oo
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Expediente: PAOT-2019-2736-S0T-1100

Por otro lado, se solicité a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emitio dictamen técnico para realizar trabajos de
construccion (demolicion) en el inmueble objeto de investigacion. En respuesta, la Direccion en comento informo
que para el predio de interés no cuenta con antecedentes de dictamen u opinion técnica, en el periodo 2015-2020. -

Asimismo, se solicito al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si emitié autorizacion y/o visto
bueno para realizar trabajos de construccion (demolicion) en el inmueble de interés. En respuesta, dicho Instituto
informé que no cuenta con antecedentes de solicitudes para intervenciones fisicas, como tampoco opinion técnica,

aviso o visto bueno para el inmueble investigado, ———------mmmemmmcmmmm oo oo oo

Por otra parte, se solicito a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar
si para el predio objeto de investigacion cuenta con antecedente de Licencia de Construccion Especial para
demolicion. En respuesta, dicha Direccion General informé que no encontré antecedente alguno para el predio de

] (= - et

Adicionalmente, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé un analisis multitemporal con las imagenes
de Google Maps, del cual se desprende que desde abril de 2011 hasta junio de 2017 en el predio investigado se
encontraba un inmueble preexistente de un nivel a doble altura, con tres ventanales y un acceso vehicular y
peatonal, mientras que para marzo de 2019 se observa que el predio esta delimitado por una barda de concreto y un
zaguan con accesos peatonal y vehicular; asimismo, en las imagenes satelitales de Google Earth se observa que
desde el afno 2009 hasta marzo de 2018 en el predio se encontraban construcciones preexistentes, y para marzo de
2019 se observa que el predio esta baldio. «-=--mmmm e e e e

En virtud de lo anterior, se solicito a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar
visita de verificacion en materia de construccion (demolicion), e imponer las medidas de seguridad y sanciones
aplicables, considerando lo establecido en el articulo 238 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Mexico; sin que a la fecha de emision de la presente se cuente con respuesta, -—--------=---emmmmmmmmmmm s oo

Asimismo, se solicitoé al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) por lo que hace a la Norma de Ordenacion
numero 4 en Areas de Actuacion, e imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes. En respuesta, la
Coordinacion de Verificacion Administrativa de ese Instituto informd que en fecha 28 de enero de 2020, ejecutd la
orden de visita de verificacion al inmueble de Merito, —-- oo

Posteriormente, en fecha 26 de febrero de 2020, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé un
reconocimiento de hechos en el lugar objeto de denuncia, constatando que el predio continta baldio y sin trabajos
CONSEIUCHIVOS, == e e e e e e e e e
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De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de construccion (demolicion) que se realizaron en el predio
ubicado en calle Mariano Azuela nimero 250, colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc, no contaron con
Dictamen Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura ni licencia
de construccion especial para demolicién, en contravencion con lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano y el
Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de MexiCo. ------rmmmroommmesssmommmmmmms oo

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de verificacion en
materia de construccion (demolicion), e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, considerando lo
establecido en el articulo 238 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; y enviar a esta
Subprocuraduria copia de la resoluciéon administrativa que al efecto se emita, ———---m-mmmmmmmmmme e

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho el
procedimiento relacionado con el inmueble objeto de investigacion, e imponer las medidas cautelares y sanciones
aplicables, considerando que se trata de un inmueble con Nivel de Proteccién 3, conforme al Programa Parcial
“Santa Maria La Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc, por lo que la demolicién total se encuentra prohibida; y remitir a esta Subprocuraduria
copia de la Resolucion Administrativa que al efecto se emita, —-—-------mmmmmmscsmsmmmmommmmmn oo e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de
la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de Meéxico, de

aPlicaCion SUPLELONIA, —mrmmramsrmrmmrmmmem s eSS

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Mariano Azuela numero 250, colonia Santa Maria La Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc,
de conformidad con el Programa Parcial “Santa Maria La Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion
H/3/10m/20 (Habitacional con Comercio y/o Servicios en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccion, 10
metros de altura, 20% minimo de area libre). --—-----rwmmrrmmmmmmmsssonmr o ss e

Adicionalmente, se encuentra ubicado dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la

Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencion requiere contar

con Dictamen Técnico de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de

\ Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico; esta considerado como inmueble afecto al

! patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
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Ciudad de México y de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que

requiere contar con Visto Bueno por parte de ese INstituto. --------------ommmmmsmmmommroooomooo oo

2. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio delimitado con una barda de concreto y un zaguan con accesos peatonal y vehicular, al
interior no se observaron cuerpos constructivos; durante las diligencias no se constataron trabajos de

construccion ni se observo letrero con datos de obra. ------------omooooooomoo oo oo oo

3. Los trabajos de demolicién no contaron con Dictamen Técnico de la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, Visto
Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura ni licencia de construccion especial para
demolicion, en contravencion con lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Construcciones, ambos para la Ciudad de M@XiCo. ~-----=mmmmm s oo

4, Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificaciéon en materia de construccion (demolicion), e imponer las medidas de seguridad y sanciones
aplicables, considerando lo establecido en el articulo 238 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México; y enviar a esta Subprocuraduria copia de la resolucion administrativa que al efecto se emita, -—--

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho
el procedimiento relacionado con el inmueble objeto de investigacion, e imponer las medidas cautelares y
sanciones aplicables, considerando que se trata de un inmueble con Nivel de Proteccion 3, conforme al
Programa Parcial “Santa Maria La Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes” del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, por lo que la demolicion total se encuentra prohibida; y
remitir a esta Subprocuraduria copia de la Resolucion Administrativa que al efecto se emita. ---------------------

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias. ---------- e oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
e o Y £ B

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion lll de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --
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MEXICO

Expediente: PAOT-2019-2736-50T-1100

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los
efectos precisados en el apartado que antecede. ---------=---=-=sms s sr oo ooo o sssnnnn oo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se acttia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
FESBUANTAID, mmrmmmmmm e oo oo ST oSSR S S SRS s s ns s

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de M@xiCo. --------===m-==rrmmmmmsmmmmmon oo oo
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