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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 29 NUV ZOB _ -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 86 de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2022-2707-SOT-695, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando 10s
siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 17 de mayo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, gjercid su dereche a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materias de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido},
por las actividades que se realizan en &l predio ubicado en Calle Playa Hermosa nimero 478, Colonia Militar
Marte, Alcaldia Iztacalco; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 31 de mayo de 2022 ------vameenae -

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién y se
inform¢ a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS
4, 25 fracciones 1, Ill, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano {uso de
suelo) y ambiental {ruido}, como es Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México Y su Reglamento, la
Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, ambos
ordenamientos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en la Alcaldia Iztacalco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

El articulo 9 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, prevé que el Registro de Planes y
Programas de Desarrollo Urbano es la unidad administrativa de la Secretarla de Desarrollo Urbano y
Vivienda de ia Ciudad de México, tiene entre otros objetos expedir certificados en materia de usos de suelo
a partir de la informacion contenida en su acervo registral.
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Asimismo, el articulo 33 de dicho ordenamiento, prevé que la planeacién del desarrolio urbano en la hoy

Ciudad de México, se contiene en el Pregrama General de Desarrollo Urbano, los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y les Programas Parciales de Desarrollo Urbane,

Adicionalmente, el multicitade ordenamiento dispone que en su articulo 43 que las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley.

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Iztacalco, asi
como al Sisterna de Informacion Geoegrafica de la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad
de México, se identificé que al predio investigado le aplica la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles
maximo de altura, 20 % minimo de area libre, densidad baja: una vivienda cada 100.00 m? de terreno), en
donde el uso de suelp para guarderias, jardines de nifios y escuelas para nifios atipicos y centros de
desarrcllo infantil, se encuentra prohibido.

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo el reconocimiento de los hechos denunciados,
de lo que se levantd |a respectiva acta circunstanciada. en la que se hizo constar entre otros aspectes, un
inmueble de 3 niveles de altura, en el que se identifica en su interior la presencia de nifios, asi como la
salida de diversas personas, a decir de una persona que atendié la diligencia, el lugar es ocupado por una
escuela de musica. En la diligencia se percibio ruido proveniente de bullicios en &! interior del inmueble. ------

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié el oficio PAOT-05-300/300-4873-2022 de fecha 08 de
junio de 2022, dirigido al propietario, representante legal, poseedor y/o encargado del local objeto de
investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondieran vy
presentara las documentales que acreditaran la legalidad del local investigado, sin que al momento de |a
emision de la presenta resolucién administrativa haya atendide ese requerimiento, aportando documentales
gue acrediten la operacién del local investigado.

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion Vili
de la Ley Crganica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos
probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal (Hoy Ciudad de México), siendo que en los procedimientos
administrativos se admitirdn toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que
sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; se realizd la consulta al sitio de Internet sitio
web https:/fwww. google.com/search?client=firefox-b-d&g=magatzulu; espacié virtual gue promociona las

inscripciones a un centro de desarrollo infantil Walderf, el cual se denomina "MAGATZULU; comunidad
educativa”.

Par otra parte, mediante el oficic PAOT-05-300/300-5191-2022 de fecha 15 de junio de 2022, esta Entidad
solicité a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, infarmar si en el predio objeto de su denuncia, el uso de suelo para |a operacién del
local objeto de denuncia se encuentra permitido, y en su caso, si ha emitido algun Certificado de Uso de
Suelo en el que se acredite el mismo, y de ser el caso remitir copia certificada de dicha constancia, asi como
de ias documeniales que sustentarcn su emisidn. -
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Al respecto, mediante el oficios con nimeros SEDUVI/DGOU/DRPP/2316/2022 de fecha 15 de julio de 2022,
el titular de la Direccién del Registro de los Planes y Programas de la de la Direccién General del
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé
que al inmueble objeto de investigacién le aplica el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en
la Alcaldia |ztacalco, del que se despende que le aplica la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 20 % minimo de area libre, densidad baja: una vivienda cada 100.00 m? de
terrenc), en donde el uso de suelo jardin de nifios en cualguier superficie a occupar del predio se encuentra
prohibido.

Asimismo, sefalaron que de la busqueda en sus archivos no se localizé ingreso de Constancia yio
Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo (en sus diversas modalidades) que ampare el local que nos
ocupa.

En razon de lo anterior, mediante los oficios PAOT-05-300/300-4946-2022 y PAOT-05-300/300-11132-2022
de fecha 08 de junio y 16 de diciembre de 2022, se solicitd a la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos de
la Alcaldia Iztacalco, informar su cuenta con permisos y/o autorizaciones para la operacién del local
investigado, y en su caso, realizar acciones de verificacion en materia de establecimientos mercantiles e
imponer las medidas de seguridad. sanciones procedentes, sin que al momento de la emisién de la presente
Resolucién Administrativa, haya dado respuesta a ese Requerimiento.

En conclusiéon, de las constancias que integran el expediente, se desprende que el centro de desarrollo
infantit Waldorf, denominado *"MAGATZULU; comunidad educativa’, ubicado en el inmueble investigado,
contraviene el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en la Ciudad de México, toda vez que el
uso de suelo para ese aprovechamiento se encuentra prohibido, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Iztacalco.

Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco, informar si el local
investigado cuenta con permiso y/fo autorizacion para su operacién, asi como instrumentar las acciones de
verificacion en materia de establecimientos mercantiles y de uso de suelo, a efecto de hacer cumplir la Ley
de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en la Alcaidia Iztacalco.

2. Ep materia de ambiental (ruido)

El articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México, dispone que se
encuentren prohibidas las emisiones de ruido, que rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas
ambientales para la Ciudad de México correspondientes.

Adicionalmente, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de medicién y los
limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con domicilio ylo
ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales seran de 63 dB(A) de las 6:00 a
las 20:00 horas y de 60 dB(A} de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto de recepcién, es decir en el
punto de denuncia, y de 65 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB(A) de Jas 20:00 a las 6:00 horas, en
el punto de referencia, que se ubica en [a via pblica en las inmediaciones de la fuente emisora.------===-----—
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Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de los hechos que motivaron
la presentacién de la denuncia en el expediente al rubro citado, en el que se constato la generacion
producido por bullicios provenientes del interior del lugar. =---==-==-smme s s

En razén de io anterior, en fecha 01 de junio de 2023, personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constituyd en las inmediaciones del inmueble objeto de investigacién, a efecto de instrumentar la medicién
del ruido constatado en el lugar, diligencia de la que se desprendié lo siguiente:

“(...) Las actividades de un jardin de nifios, ubicado en calle Playa Hermosa, Colonia Militar
Marte, Alcaldia lztacalco, Ciudad de México, constituye una “fuente emisora”, que en las
condicicnes de operacién que prevalecieron al momento en que se practic la medicion
acustica, generaba un Nivel de Fuente Emisora Corregido (NFECT) de 64.36 dB (A).

(...) Las emisiones generadas por la fuente emisora, no excede los limites maximos permisibles
de emisiones sonoras al medio ambiente de 65 dB (A) en el punto de referencia en un horaric
de 06:00 a 20:00 horas, lo anterior de acuerdo con lo establecido en el numeral 9.2 de la
Norma Ambiental para ef entonces Distrito Federal NADF-005-AMB-2013(...)" .-----mm-mmssemememeee

Por otre lado, con fundamento en el articulo 5 fraccion XIX de la Ley Organica de [a Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y conforme a las atribuciones con las que cuenta esta
Entidad, se promovié el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, a efecto de que los
responsables de las actividades denunciadas adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir,
evitar, minimizar o compensar dichos efectos. Lo anterior a través de un exhorio en el que se le requiere
tomar previsiones que controlen y mitiguen las emisiones soncras generadas por la operacién del
establecimiento objeto de investigacidn.

En conclusion, de las constancias que obran en el expediente al rubro citado. se desprende que personal de
esta Subprocuraduria, constaté la generacidon de ruide producido al interior del inmueble investigado, el cual
no excede los limites maximos permisibles de emisiones sonoras al medio ambiente de 85 dB (A) en el
punto de referencia en un horario de 08:00 a 20:00 heras de acuerdo con la Norma Ambiental para el
entonces Distrito Federal (hoy Ciudad de México) NADF-005-AMB-2013. -

No obstante, esta Entidad promovid el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, a efecto de
que los responsables de las actividades denunciadas adopten voluntariamente practicas adecuadas para
prevenir, evitar, minimizar o compensar dichos efectos; a través de un exhorto en el que se [e requiere tomar
previsiones que controlen y mitiguen las emisiones sonoras generadas por (a operacién del establecimiento
objeto de investigacion, con fundamento en el articulo 5 fraccion XIX de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 84 primer parrafo del reglamento de la Ley Organica citada y 327 fraccion |l y 403 del codigo de
procedimiento civiles de la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria. ---
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Playa Hermaosa numero 478, Colonia Militar Marte, Alcaldia Iztacalco, le
aplica la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 20 % minimo de area libre,
densidad baja: una vivienda cada 100.00 m? de terreno), en donde el uso de suelo para guarderias,
jardines de nifios y escuelas para nifics atipicos y centros de desarrollo infantil, se encuentra
prohibido, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia lztacalco . ---=--msemn-aeamv

2. Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo el reconocimiento de hechos en las
inmediaciones del inmueble objeto de denuncia, en los que se hizo constar, entre otros aspectos, un
inmueble de 3 niveles de altura, con la presencia de nifios en su interior, asi como la salida de
diversas personas, se percibié ruido proveniente de bullicios en el interior del inmusble, -=-----meemmmn-

3. El centro de desarrollo infantil Waldorf, denominado "MAGATZULY; comunidad educativa’, ubicado
en el inmueble investigado, contraviene el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en |a
Ciudad de México, toda vez que el uso de suele para ese aprovechamiento se encuentra prohibido,
de conformidad con el Programa Delegacicnal de Desarrolto Urbano vigente en la Alcaldia lztacalco.

4. Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco, informar si el
local investigado cuenta con permiso y/o autorizacién para su operacién, asi como instrumentar las
acciones de verificacion en materia de establecimientos mercantiles y de uso de suelo, a efecto de
hacer cumplir la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México y el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Iztacalco.

5. La generacién de ruido producido al intericr del inmueble investigado, no excede los limites maximos
permisibles de emisiones sonoras al medio ambiente de 65 dB (A) en el punto de referencia en un
horario de 06:00 a 20:00 horas de acuerdo con la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal
(hoy Ciudad de México) NADF-005-AMB-2013.

8. Esta Entidad promovio el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, a efecto de gue los
responsables de las actividades denunciadas adopten voluntariamente practicas adecuadas para
prevenir, evitar, minimizar 0 compensar dichos efectos; a través de un exhorto en el que se le
requiere tomar previsiones que controlen y mitiguen las emisiones soncras generadas por la
operacién del establecimiento objeto de investigacion, con fundamento en el articulo 5 fraccién XIX
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
U X mm o m e

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resalverse y se:
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womn -RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con o previsto en el
articulo 27 fraccion lIl, de |la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico,

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante para que en ¢aso de conocer hechos,
actos u omisiones que constituyan violaciones a la legislacién ambiental y/o del erdenamiento territorial
presente la denuncia correspendienta ante esta Procuraduria o ante la autoridad competente. —-----------—-—

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccion Ejecutiva
de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco, para los efectos precisados en el apartado que antecede para
los efectos precisados en el apartado que antecede. -

CUARTO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. -- -

Asi lo proveyo y firma el Lic. Julio Arturo Noriega Carredn, Director de Atencion e Investigacion de
Denuncias de Ordenamiento Territorial “A”, en suplencia por ausencia temporal de la Titular de la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, con fundamento en los dispuesto en los articulos 1, 2 y 6
fraccion IV y X, 15 Bis 6 y 15 Bis 9 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, en relacién con los articulos 1y 2 fraccion XXXVI, 4, 51 fraccién XXl y 56
de su Regtamento.
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