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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 29 NOV 2023 e e e S — |

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Grdenamiento Territorial

de [a Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fraccién X1, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones ! y X, 21,
27 fraccion Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fraccidn I y 96 primer pérrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAQT-2021-10-104-SOT-75, relacionado con la investigacién de oficio
iniciada por este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: ----------

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de noviembre de 2021, la Titular de esta Procuraduria determiné que corresponderia a la

Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones, diligencias y trimites

correspondientes a la investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en |

materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial} y construceién (demolicion) por las actividades que se
realizan en el inmueble ubicado en Calle Jalapa ndmero 128, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc;
radicandose la investigacién mediante Acuerdo de fecha 17 de diciembre de 2021. ---

Para la atencidn de la investigacidn de oficio, se realizd reconocimientc de hechos, solicitudes de informacion y .

verificacién a las autoridades competentes en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25

Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi

como 90 de su Reglamento. T e
'ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DiSPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos objeto de investigacion se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccién {demolicidn) como son la Ley de Desarrolle Urbano parala Ciudad de
.México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México. ----—-—---oooeommme P e

En este sentide, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo

siguiente: -—--- BECRRSHE L e
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En materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construccion {demolicion)

En materia de construccién, el articulo 47 del Reglamenito Construcciones para la Ciudad de México, establece
que para construir, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los

Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar ka fanifestacién de construccion
COrresPONMIENEE: 2ussmssa it itte s sos so ot mmmmnn s s s ommn e m e S SRS TmRnE TSRS R S

Asi también, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que, pararegistrar la manifestacion
de construccién de una obra o instalacién, el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la

autoridad competente, la declaracién bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas
disposiciones aplicables, -==----=-srmms st oo oo oo oo e

Adicionalmente, el articulo 28 del citado Reglamento prevé que no podran ejecutarse nuevas construcciones,
obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentoes o en las zonas declaradas de monumentos a
que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zanas Arqueologicos, Artisticos e Histdricos o en aguellas que
hayan sido determinadas como Areas de Conservacion Patrimenial por el Programa, o inmuebles afectos al
patrimanio cultural urbano, de acuardo con el catdlogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar
previamente la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, la del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artesy Literatura, respectivamente
en los ambitos de su competencia. -----------m-ssssmmmmmmssemoooon oo emens e

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece en su articulo 33 fracciones lly Ill, que la
planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial se ejecuta a través de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano. Adicionalmente, de
acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, {as personas fisicas o morales, pubiicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de l0§ Programias. - mm--m---sssmsssems s mmm o s s on s omnfSonoonn o oooo oo oo nes e

Adicionalmente, el articulo 50 fraccidn | inciso d) especifica que, dentro de las areas de arctuacién, podran
establecerse poligonos de actuacién, ajustandose a los Programas y a las determinaciones de los érganos
centrales de la Administracién Pdblica que resulten competentes conforme a esta Ley. El reglamento establecera
el nimero, objeto y denominacién de las areas de actuacidn, entre las cuales se encontraran: tas Areas de
CONSErvacion PatriMONial, -==----sressamsa oo oo cs s eomo oo oo oo

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarroilo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio objeto
de denuncia le aplica la zonificacidn H 4/20M {Habitacional, 4 niveles méaximo de altura, 20 % minimo de érea libre,
Densidad Media: una vivienda cada 50 m? de terreno}. =------r==m-------o- -
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Asimismo, se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacién dela Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacién, por lo que cualquier intervencién requiere de la emisién de un
Dictamen Técnico por parte de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de MExiCo. - -rmmmmmmmm e

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda |

de la Ciudad de México, se desprende que elinmueble objeto de investigacion es afecto al patrimonio cultural urbano

devalor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura dentro de los poligonos de Area de Conservacion’

Patrimonial. T R St

Durante los reconocimientos de hechos realizados por esta Subprocuraduria del predio objeto de denuncia
inicialmente se constatd un inmueble que cuenta dos frentes, uno sobre Calle Jalapa y el otro por Calle
Guanajuato, el cual tiene 2 niveles de altura, la planta baja cuenta con varios locales funcionando, sobre el frente
a Calle Guanajuato se aprecid que en el acceso se aplicd mosaico veneciano en aproximadamente 5 m?, asi como
el retiro de los acabados {repellado y pintura) de la fachada en el marco del costado poniente de dicho acceso,
dejando expuesto el material, mismo que fue recubierto con pintura color blanco. En un reconocimients
posterior, se constatd que en la azotea del segundo nivel se observa la instalacién de una estructura a base de
diversos perfiles metdlicos, los cuales sostienen aparentemente una ldmina traslucida, sin que al momento de

las diligencias se ejecutaran trabajos constructives en el Sitio, —-——=smemmmm oo e

Sobre el particular, esta Subprocuraduria emitic oficio dirigida al propietario, representante legal, poseedor y/o
responsable de la obra investigada, con la finalidad de aportar elementos que acrediten los trabajos de
construccién en el sitio sin que a la fecha de emision haya dado respuesta a lo solicitado, ---------emeememmmemmoceeeer

En relacidn con lo anteriar, esta Subprocuraduria mediante oficios PAQT-05-300/300-0421-2022 y PAOT-05-
300/300-6387-2023 de fechas 31 de enero de 2022 y 28 de junio de 2023, solicitd a la Direccion de Patrimenio
Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
informar si la edificacién citada, se encuentra catalogada, colinda o cuenta con alguna proteccién por parte esta

Direccidn, o si se emitid el Dictamen Técnico para realizar actividades de intervencidn (demolicion y obra nueva),

en el predio objeto de denuncia. -------+=-=semcemmmmmmeaene e R e

En respuesta mediante oficios SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0320/2022 vy SEDUVI/DGCU/DPCUER/2227/2023 de
fechas 11 de febrero de 2022 y 11 de julio de 2023, informé que el inmueble de mérito se localiza en Area de
Conservacién Patrimonial, por o que estd sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién nlimero 4 en Areas
de Actuacion y esta incluido en la relacidn de inmuebles con valor artistico, compilada por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura e incluido en el IX Anexo denominado “Listado de elementos del Patrimonio Cultural
Urbano” con el nimero consecutivo 6192, pagina 240 del Programa Delegacional referido. Asimismo, indicé que
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enlosarchivosy labase de datos de la Direccidn en comento no se registran antecedentes de emisién de Registro
de Intervenciones Mayares, Dictamen Técnico o Visto Bueno relacionada con las actividades ejecutadas en el
sitio y la colocacion de una estructura a base de perfiles metélicos en la azotea de dicho inmueble. ----------vvnc

En el mismo sentido, esta Subprocuraduria solicité mediante oficio PAOT-05-300/300-436-2022 y PAOT-05-
300/300-6225-2023 de fechas 31 de enero de 2022 v 26 de junio de 2023, solicito a la Direccion General de
Arguitecturay Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
informar si el inmueble se encuentraincluido en la relacidn de ese Instituto y de ser el caso si emitié Visto Bueno,
Autorizacién u Opinién Técnica para realizar actividades de intervencidn en el mismo. En respuesta, mediante
oficio 0989-C/0726 de fecha 03 de julio de 2023, informd que, el inmueble objeto de investigacién no registro
AN R N, oo i

Asl también, mediante oficio PAOT-05-300/300-0462-2022 de fecha 1° de febrero de 2022, esta Subprocuraduria
solicitd ala Direccion General de Obrasy Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémac, informar si parael predio
de merito en sus archivos obran antecedentes en materia de construccién que acrediten los trabajos en el sitio.
En respuesta, mediante oficio AC/DGODU/0346/2022 de fecha 08 de febrero de 2022 informé que realizada la
busqueda del afio 2010 alafecha en |a base de datos de la Jefatura de Unidad Departamental de Manifestaciones
y Licencias de Construccién de la Subdireccion de Manifestaciones, Licencias de Construccién y Desarrotlo
Urbano ambas dependientes de esa Direccion General y no existe antecedente alguno en materia de
construccion para el inmueble de referencia. T memmomeen

Asimismo, informd mediante oficio AC/DGODU/0345/2022 de fecha 08 de febrero de 2022, solicitd a la Direccién
General de Gobierno de la misma Alcaldia llevar a cabo el procedimiento de verificacidn correspondiente dado
gue el inmueble en cuestidn es materia de la investigacién por presuntas contravenciones en materia de
construccion y en su caso apliquen las medidas pertinentes para salvaguardar el cumplimiento de la
normatividad aplicable. ~-~s-oem s

En relacidn con lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccién VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepeniltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de
eiementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se
admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la
rmoral, alderecho o las buenas costumbres; en fecha 07 de junio de 2023, personal adscrito a esta Subprocuraduria
realizo la consulta en internet de Google Maps, de la de la cual se desprende las imagenes obtenidas de la
herramienta Street Wiew, de donde se desprende que, en el mes de diciembre de 2008, abril de 2015 y abril de 2021,
se observa un inmueble preexistente conformado por 2 niveles, en la planta baja se ubican diversos locales
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comerciales, se observa que la fachada del inmueble ha sufrido aplicacién de color a lo largo del tiempo, asi también
el acceso ubicado en Calle Guanajuato en el que se ha cambiado los materiales de zaguén de 2 hojas a herreria y el
color del mismo, como se muestra en las siguientes imagenes, - = e e e

imagenes obtenidas del street Wiew del mes de diciembre de 2008.

Vista sobre Calle Guanajuato. Vista sobre Calle Jalapa.

Imagenes cbtenidas del street Wiew del mes de abril de 2015,

Vista sobre Calle Jalapa.

Vista sobre Calle Guanajuato.

Imégenes obtenidas del street Wiew del mes de abril de 2021.

Vista sobre Calle Guanajuato. Vista sobre Calle Jalapa.
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Al respecto, esta Subprocuraduria solicitéd mediante oficio PAQT-05-300/300-6306-2023 de fecha 28 de junio de
2023 a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia, realizar visita de verificacidén en materia de construccién
en el inmueble de merito, por los trabajos de obra menor en fachada y la instalacién de la estructura metalica
con techumbre en{a azotea, e informar las determinaciones que se tomen al respecto y remitir copia simple del
acta de visita de verificacion que se realice en el sitio; sin que a la fecha de emisién de (a presente Resolucidn
haya dado respuesta a lo solicitado. - mmmmmmmemne o

Adicicnalmente, mediante oficioc PAOT-05-300/300-6334-2023 de fecha 28 de junio de 2023 esta Unidad
Administrativa solicitd a la Direccion General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) en el inmueble
de mérito, de ser el caso imponer medidas cautelares procedentes, a efectc de que se cumpla con las
disposiciones legales de desarrollo urbano aplicables; sin que a la fecha de emisién de la presente Resolucion
haya dado respuesta a lo solicitado. —-——mmmmmmmm e

En conclusion, se desprenden incumplimientos en materia de conservacién patrimonial toda vez que, para los
trabajos de intervencién menor en la fachada y colocacidn de la estructura metalica con techumbre en la azotea
del inmueble de valor artistico no contaron con dictamen técnico en materia de conservacién patrimenial de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni visto buenc del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura; asi tampoca, con ninguna autorizacién por parte de la Alcaldia Cuauhtémoc, por lo que
incumplen los articulos 28 y 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México realizar |a vivista de verificacién
en materia de desarrollo urbano {conservacion patrimanial) en el inmueble de mérito solicitada mediante oficio
PAQT-05-300/300-6334-2023 de fecha 28 de junio de 2023, e imponer medidas cautelares procedentes, a efecto
de que se cumpla con las disposiciones legales de desarrolio urbano aplicables, asi como, remmr copia simple
de la Resolucion Administrativa emitida al efecto. --=--===--emoomeeee e eee

Corresponde a laDireccion General de Gobierno en Cuauhtémoc instrumentar la visita de verificacién en materia
de construccion en etinmueble objeto de investigacién solicitada mediante el oficio PAOT-05-300/300-6306-2023

de fecha 28 de junio de 2023, en su caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, e informar
las determinaciones tomadas al respecto. -------e---emoeooo T ——

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de fa Ley
Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccidn Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Clviles para o Ciudad.de Mexico, Heaplicacion SUPIBTOT ia s s s i s s s s,
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Jalapa ntmero 128, Colonia Roma Norte, Alcaidia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, le aplica la
zonificacion H 4/20M (Habitacional, 4 niveles méximo de altura, 20 % minimo de rea libre, Densidad Media:
una vivienda cada 50 m? de terreno); se localizan en Area de Conservacién Patrimonial, por ko tanto, sujeto
a la Norma de Ordenacidn niimero 4 cualquier intervencidn requiere de dictamen técnico en materia de
conservacién patrimonial de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.-—----

El inmueble objeto de investigacién es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que cualquier intervencion requiere de visto bueno
del Instituto antes descrito. —---------mremrmmm oo - -

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por esta Subprocuraduria del predio objeto de
denuncia inicialmente se constatd un inmueble que cuenta dos frentes, uno sobre Calle Jalapa y el otro
por Calle Guanajuato, el cual tiene 2 niveles de altura, la planta baja cuenta con varios locales
funcionando, sobre el frente a Calle Guanajuato se aprecid que en el acceso se aplico mosaico veneciano
en aproximadamente 5 m?, asi como el retiro de los acabados (repellado y pintura) de la fachada en el
marco del costado poniente de dicho acceso, dejando expuesto el material, mismo que fue recubierto
con pintura color blanco. En un reconocimiento posterior, se constatd que en la azotea del segundo nivel
se observa la instatacion de una estructura a base de diversos perfiles metalicos, los cuales sostienen
aparentemente una lémina traslucida, sin que al momento de las diligencias se ejecutaran trabajos

constructivos en el 5itiQ, --—----—---—rmmmmmmmm e e e

3. Los trabajos de intervencién menor en la fachada y colocacion de la estructura metdlica con techumbre
en la azotea del inmueble de valor artistico no contaron con dictamen técnico en materia de conservacion
patrimonial de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; asi tampoco, con ninguna autorizacion por parte de la
Alcaldia Cuauhtémoc, por lo que contravienen los articulos 28 y 47 del Reglamento de Construcciones
parala Ciudad de México.-------m--srmrmmmmmmeee oo csmremsncaoeee

4. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México realizar la visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) en el inmueble de mérito
solicitada mediante oficio PAOT-05-300/300-6334-2023 de fecha 28 de junio de 2023, e imponer medidas
cautelares procedentes, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales de desarrollo urbano
aplicables, asf como, remitir copia simple de la Resotucién Administrativa emitida al efecto, --------r-e-e

Medellinn 202, piso 5. colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémac, C.F. 06000, Ciudad de Mexico
paot.mx  T. 5265 0780 ext 13621

Paging 7 e &
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5. Ccorresponde a la Direccién General de Gobierno en Cuauhtémoc instrumentar 1a visita de verificacion
en materia de construccién en el inmueble objeto de investigacién solicitada mediante el oficio PAOT-05-
300/300-6306-2023 de fecha 28 de junio de 2023, en su caso, imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables, e informar las determinaciones tomadas al respecto, ---------srrrnvemmmimmnnas

La presente resolucidn, tinicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudic de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
dmbito de sus respectivas ComMPeteNCias. —rmm-smms o s e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se: S —— -

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccidn I, de ta Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
IMBRIC D, = e

SEGUNDO. - Notifiquese la presente al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Méxicoy a la
Direccidn Generat de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc; para los efectos precisados en el apartado previo. -

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
Y TS B AT . mm e e e o o o oo oo e

Asito proveyd y firma el Lic, Julio Arture Noriega Carredn, Director de Atencion e Investigacion de Denuncias de
Ordenamiente Territorial “A”, en suplencia por ausencia temporal de la Titular de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial; con fundamento en los dispuesto en los articulos 1, 2 y 6 fraccidn IVy X, 15 Bis 6y 15
Bis 9 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ia Ciudad de México, en
relacién con los articulos 1y 2 fraccidn XXXVi, 4, 51 fraccion XXl y 56 de su Reglamento. -
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