o
Qﬁ T —— PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
OW CIUDAD DE Méx|co TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
o

Expediente: PAOT-2021-6137-S0T-1346

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 29 “Uv 2023 , s A S 2

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | v X, & fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de {a Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2021-6137-SOT-1346,
relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los $igLI @M tes: — o mmmm oo e

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de noviembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacidn Plblica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacidn confidencial, denuncia ante esta
(nstitucidn, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano {uso de suelo), y ambiental {ruido)
por las actividades de saldn de eventos y venta de bebidas alcohdlicas que se realizan en inmueble ubicado
en Calle Jericd nimero 109, Colonia Romero Rubio, Alcaldia Venustiano Carranza; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 17 de diciembre de 2021 s rmmmmmmrm e e e

Para la atencidn de la investigacién, se realizd reconocimiento de hechos y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fraccianes [, 111, IV,
V, VI, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, y 90 de su Reglamento. e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrolle urbano {uso de
suelo) y ambiental {ruido), como es: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Venustiane
Carranza, Ley de Desarrcllo Urbano y su Reglamenta, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Norma
Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas de la Ciudad de México, =—--ssmvsmmwrmmmmssm oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIE UM —mm o oo e
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1. Enmateriade desarrollo urbano (uso de suelo).

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece en su articulo 33 fracciones Il y I1l, que
la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial se ejecuta a través de los Programas
Delegacionales de Desarrolle Urbano y los Programas Parciales de Desarrolle Urbano. Adicionalmente, de
acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estdn
obligadas a la exacta observancia de los programas. -------------s--msmmmmmcmmmmo oo

Asimismo, el articulo 92 parrafos dos y tres de la Ley antes referida y el articulo 158 del Reglamento de dicha
Ley, refieren la clasificacién de los Certificados de Zeonificacion de Uso de Suelo, siendo estos los siguientes: -

“(...) ! Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el docurnento piblico impreso en hoja de
papel seguridod en el que se hacen constar las disposiciones especificos que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarroilo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzqa sobre elfos, ni constituye permiso, autorizacion o licencio
alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento puiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificos gue pare un predic o inmueble determinado establecen {os
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electrdnicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre eflos ni
constituye permiso, qutorizacién o licencio alguna.

Hi. Certificado de Acreditacidn de Use del Suelo por Derechos Adguiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ¢ causahabientes de un bien inmueble, en su
tetatidad ¢ an unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano que los prohibid (...)".

De conformidad con el Programa Delegacional vigente en Venustiano Carranza, al predio investigado le
corresponde la zonificacién HC 3/3C¢/Z (Habitacional con Comercio en planta baja, 3 niveles maximos de
altura, 30 % minimo de area libre, densidad Z), en donde los usos de suelo para saldn de eventos y venta de
bebidas alcohdlicas no se encuentran Permitidos, ——--=s=s=-ssmsssmmmom o e e

Durante el recenccimiento de hechos realizade por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el predio
objeto de investigacién se constatd un inmueble prexistente de 4 niveles de altura, donde en la azotea de
este se observe la existencia de una estructura metalica y un pretil de aproximadamente 1 metro de altura;
en el segundo nivet del inmueble, se observd un letrero con la leyenda “Salon Celebrity”, cabe sefialar que al
momento de la diligencia no se observd 1a operacion de algin establecimiento. ----------- -

En ese sentido, esta Subprocuraduria, gird oficic al propietario, representante legal y/o poseedor del predio
objeto de denuncia con la finalidad de que este aportara elementos que acrediten ias actividades que se
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realizan en el inmueble; sin que al momento de la emisién del presente instrumento se cuente con respuesta

de lo solicitado. e e e e e

Asimismo, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccidn General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si el uso de suelo para salén de eventos vy
venta de bebidas alcohdlicas se encuentran permitidos de conformidad con la tabla de uses permitidos del
Programa Delegacional de Desarrcllo Urbano vigente para Venustiano Carranza y si ha emitido Certificado de
Uso en cualquiera de sus modalidades en el que se acredite el uso de suelo para las actividades de saldn de
eventos y venta de bebidas alcohdlicas para el predic de mérito. En respuesta, mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DIGDU/0124/2022 de fecha 1° de febrero de 2022, la Direccidn de Instrumentos de Gestién del
Desarrotlo Urbano de la misma Secretaria, informéd que de la busqueda en los archivos de esa Direccién no se
localizd antecedente respecto a alguna documentacidn relativa al predio objeto de investigacion. —--------------

Adicionalmente, la Direccidn del Registro de Planes y Programas de la Secretaria en comento, mediante
oficio SEDUVI/DGOL/DRPP/03700/2022 de fecha 14 de marzo de 2022 informé que de conformidad con la
zonificacién aplicable en el predio de mérito Gnicamente se permite el uso de suelo para salén de fiestas
infantiles y los usos de suelo para salones para banquetes y fiestas, salones de baile, pefias y centros
nocturnos en cualquier superficie a ocupar del predio se encuentran prohibidos y una vez concluida la
busqueda y el analisis de datos en los archivos electrénicos de esa Direccién y no se localizé ningdn
antecedente sobre la emision de un Certificado de Uso de Suelo en sus diversas modalidades.-------------=-------

Asi también, esta Entidad solicitd a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Venustiano Carranza, informar si para el establecimiento de mérito se cuenta con Aviso y/fo permisc ante en
el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles con las gue se acredite su
funcionamiento o en su caso algin otro documento con el que se ampare el legal funcionamiento, asi como
el Certificado de Uso de Suelo presentado para dicho tramite, en caso contrario instrumentar visita de
verificacion en materia de establecimientos mercantiles. En respuesta, mediante oficio
AVC/DGGyYAJ/DG/SVYR/323/2023 de fecha 19 de abril de 2023, ef Subdirector de Verificacién y Reglamento de
esa Alcaldia informé que realizd visita de verificacion administrativa en materia de establecimientos
mercantiles con fecha 29 de octubre de 2020, registrada con el nimero de expediente SVR/EX/EM/045/20 sin
dencminacidn con giro de salén de fiestas en el inmueble de ubicado en Calle Jericd nimero 107, Colonia
Romero Rubio, remitiendo las constancias a la Jefatura de Unidad Calificadora de infracciones de esa
o o B e e

En relacidn con lo anterior, la persona denunciante manifestd que en el inmuebte objeto de denuncia se
colocaron sellos de clausura los cuales fueron retirados por el propietario del establecimiento para continuar

con la realizacién de eventos en el sitio. —--=---semmemmmmemmms s o e

En conclusidn, del anélisis de las documentales que integran el expediente se desprende que el uso de suelo
para saldn de eventos y venta de bebidas alcohdlicas no se encuentran permitidos y no se cuenta con algln
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Certificado en cualquiera de sus modalidades en el que se acredite el uso de suelo que se gjerce en el
inmueble de mérito, por lo que corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la
Alcaldia Venustiano Carranza, realizar visita de verificacién en materia de desarrolle urbano {uso de suelg) en
el establecimiento mercantil, imponiendo en su caso tas sanciones que resulten procedentes a efecto de
cumplir los ordenamientos en materia de desarrollo urbano para la Ciudad de México, asimismo, informar el
estado que guarda el procedimiento con nimero de expediente SVR/EX/EM/045/20 y en su caso reponer |os
sellos colocados conforme a lo informado por la persona denunciante, ------————snsrmmmmsmmsmmm oo

2. Enmateria ambiental (ruido)

Ei articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra de la Ciudad de México, prevé que todas las
personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones contaminantes establecidos por
las normas aplicables, asi como a utitizar los equipos, dispositivos y sistemas de reduccion de emisiones que
determine ia Secretarfa del Medio Ambiente de la Ciudad de MExXICo, --nrmmrsmmss s mmm s o

Asimismo, el articulo 151 dei citado Ordenamiento, prevé que se encuentran prohibidas las emisiones de
ruido gue rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para {a Ciudad de México,
correspondientes, ----------m-- - e -

Adicionalmente, la Norma Ambiental NADF-CC5-AMBT-2013 para la Ciudad de México, prevé gque los
responsables de fuentes emisoras deberdn cumplir con ios requisitos y limites maximos permisibles de
emisiones de ruido, para el punto de referencia NFEC, es de 63 dB (A} para el horario de las ¢6:00 a las 20:00

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el predio
objeto de investigacion se constatd un inmueble prexistente de 4 nivetes de altura, donde en la azotea de
este se observd la existencia de una estructura metalica; en el segundo nivel del inmueble, se observé un
letrero con la leyenda “Saldn Celebrity”, cabe sefialar que al momento de ia diligencia no se observé la
operacion de algin establecimiento, ni se constataron emisiones sonoras provenientes del interior del
INMUED L. = mmm e e e e e e e e o S S it

En ese sentido, esta Subprocuraduria, giré oficio al propietario, representante lega! y/o poseedor del predio
objeto de denuncia con la finalidad de que este aportara el programa calendarizado de acciones ejecutadas
para mitigar el ruide que se genera derivado de las actividades objeto de denuncia, con el fin de dar
cumplimiento a las Normas Ambientales para la Ciudad de México; sin que al momento de la emisidn del
oresente instrumento se cuente con respuesta de [0 solicitado. —----mm-mmmrmrmmemm oo

Adicionalmente, a efecto de concertar una cita para realizar la medicion de ruide desde el punto de
denuncia, se realizaron diversas llamadas telefonicas y se enviaron correos electrénicos a la persona
denunciante, sin embargo, la misma denunciante manifestd mediante correo etectrénico de fecha 07 de julio
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de 2023, que estan arreglando el saidn de fiestas y siguen haciendo sus eventos y ya no han hecho tanto
ruido porque clausuraron el establecimiento objeto de denuncia y ya tienen consideracion con el ruido. ------

De las constancias que integran el expediente se desprende que si bien se ejerce el uso de suelo para salén
no fue posible constatar las emisiones derivadas de dichas actividades, aunado a que la persona denunciante
manifestd que ya no generan tanto ruido. En ese sentido, el ruido objeto de denuncia es un hecho accesorio
al uso de suelo, por lo gue en el momento en que se respete el uso de suelo en el inmueble objeto de la
denuncia, dejaran de suceder estos hechos de investigacion. --------------coeeoee oo

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, v la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion
X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédige de

Procedimientos Civiles para ta Ciudad de México, de apticacion supletoria,------------
RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Jericd nimerc 109, Colonia Romero Rubio, Alcaldia Venustiano
Carranza, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Venustiano
Carranza, al predio investigado le corresponde la zonificacién HC 3/30/Z (Habitacional con Comercio
en planta baja, 3 niveles maximos de altura, 30 % minimo de drea libre, densidad Z}, en donde los
usos de suelo para saldn de eventos y venta de bebidas alcohélicas no se encuentran permitidos, -----

No cuenta con alglin Certificado en cualquiera de sus modalidades en el que se acredite el uso de

suelo que se ejerce en el inmuebie de mérito. et tEE LS

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble prexistente de 4 niveles de altura, donde en la azotea de este se observd la
existencia de una estructura metdlica y un pretil de aproximadamente 1 metro de altura; en el
segundo nivel del inmueble, se observé un letrero con la leyenda “Saldn Celebrity”, cabe sefialar que
al momento de la diligencia no se observé la operacién de algln establecimiento, ni se constataron

emisiones sanoras provenientes del interior del inmueble. ------mmmmemmmm e mm oo e

3. La Direccidn General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia venustiano Carranza cuenta con
procedimiento con ndmero de expediente SVR/EX/EM/045/20, sin embargo, de fo informado por la
persona denunciante, pese a la imposicion de sellos de clausura las actividades continGan y el
propietario del establecimiento de mérito realizo et retiro de l0s sellos. —------rorommnsmmmnns oo oo

4. Corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano
Carranza, realizar visita de verificacién en el inmueble de mérito en materia de desarrolic urbano
{uso de suelo), imponiendo en su caso las sanciones que resulten procedentes a efecto de cumplir los

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL



i g Qp COEERND BE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
L V CHIBATRE MELICD TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
5 SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAQT-2021-6137-50T-1346

ordenamientos en materia de desarrollo urbano para la Ciudad de México, asimismo, informar el
estado que guarda el procedimiento ¢con nimero de expediente SVR/EX/EM/045/20 v en su caso
reponer los sellos colocados conforme a le informado por la persona denunciante, —------------------------

5. De las constancias que integran el expediente se desprende que si bien se ejerce el uso de suelc para
saldn no fue posible constatar las emisiones derivadas de dichas actividades, aunado a que la
persona denunciante manifestd que ya no generan tanto ruido. ----------m-r-mesoes

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y ai estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
AU AT O, wmmmm oo e e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
85 08 TS0 IV SR Y SO mmrmm e e e e e

PRIMERO. - Téngase por ccncluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
artculo 27 fraccion 11, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, -———v-srmmmmmrmmmm e oo e e

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asl como a la Direccion General de

Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano Carranza, para los efectos precisados en el apartado
QU ANEECEAR, ~-mmmm e o oo o e e s

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ATCNIVD Y P gL A 0. e oo e e e s

Asi lo proveyd y firma el Lic. Julic Arturo Noriega Carredn, Director de Atencidn e Investigacion de Denuncias
de Ordenamiento Territorial *A”, en suplencia por ausencia temporal de la Titular de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, con fundamento en los dispuesto en los articulos 1, 2 y 6 fraccion IVy X, 15Bis 6 y
15 Bis ¢ de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, en relacidn con los articulos 1y 2 fraccidn XXXVI, 4, 51 fraccion XXil y 56 de su Reglamento, --------------
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