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Expediente: PAOT-2015-3219-S0T-1329

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 18 MAR 2015

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones 1 y XI, 6 fraccidn IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fraccién 1 y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-
3219-S0OT-1329, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo desceniralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de noviembre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica de la Ciudad de Mexico, ejerciendo su derecho a
solicifar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntas contravencicnes en materia de desarrollo urbanc (uso de suelo) y ambiental
(ruido y vibraciones) en el predic ubicado en Calle Solén Arguello, manzana 101, lote 66, Colonia Santa
Martha Acatitla Sur, Delegacion |ztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 07 de
diciembre de 2015.

Para lg atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se inform¢ a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), como son el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para |ztapalapa, la Ley de
Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y el Reglamento de Construcciones,
fodos de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. - En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido y vibraciones).
Durante el primer reconocimiento de hechos realizado, se constaté un inmueble de 2 niveles de altura

sin razén social visible en el exterior, a decir de la persona que atendio la diligencia, en el interior se
llevan a cabo actividades relacionadas con la elaboracidon de duices y frituras, constatando ruido
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proveniente del inmueble por el funcionamiento de maguinaria, sin percibir vibraciones mecanicas
desde via publica.

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa se
desprende que al predio objeto de la denuncia le aplica la zonificacién HC 2/40 (Habitacional con
comercio dos niveles maximos de construccion 40 % minimo de area libre), donde el uso de suelo para
produccion industrial de alimentos para consumo humano (fabrica de dulces y frituras) se encuentra

prohibido.

Al respecto, se solicitd al propietario del predio denunciado, proporcionar el Certificado de Uso del
Suelo con el cual acreditar el uso ejercido, sin que a la fecha de la emisién de la presente resolucién
administrativa se haya atendido dicho requerimiento.

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité al instituto de Verificacién Administrativa realizar
las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo); informando dicha Unidad
Administrativa que con fecha 23 de febrero del presente afio ejecutd la orden de visita bajo el numero
de expediente INVEADF/OV/DUYUS/459/20186, remitiendo las constancias derivadas de la diligencia a
la Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos de ese Instituto para su legal calificacion.~—----—--—

En relacién con el ruido y las vibraciones, la Direccién de Estudios Dictamenes y Peritajes de
Ordenamiento Territorial de esta Entidad realizé un estudio de emisiones sonoras, asi como un estudio
de emision de vibraciones mecanicas por las actividades que se realizan en el inmueble referido.
Respecto a las emisiones sonoras, se obtuvo que en ias condiciones de operacién genera un nivel de
fuente emisora corregida de 85.87 dB(A), excediendo &l limite maximo permisible de 63.0 dB(A) para el
horario de las 06:00 a fas 20:00 horas para el punto de denuncia de la Norma Ambiental NADF-005-
AMBT-2013.

Para el caso de las vibraciones mecanicas informd que en las condiciones de operacion constatadas
durante la medicién en el establecimiento mercantil no se excede el limite maximo permisible de 0.015
m/s2 de aceleracién raiz cuadratica ponderada ni excede el limite maximo de 0.26 m/s2 para el valor de
dosis de vibracion de la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-004-AMBT-2004 -----mmnrememme

En conclusion, las actividades que se realizan en el predio denunciado consistente en produccién
industrial de alimentos para consumo humano (fabrica de dulces y frituras), de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarralio Urbano vigente para fztapalapa se encuentran prohibidas, sin que
se cuente con Certificado de Uso de Suelo con el cual acreditar el uso ejercido, incumpliendo el articulo
43 de la Ley de Desarrolio Urbano; por lo gue corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, emitir la resoluciéon que conforme a derecho cofrresponda, imponiendo las
sanciones procedentes. -

Es de sefalar que una vez que cesen las actividades denunciadas como resultado de las sanciones
gue imponga el Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, el ruido constatado
cesard en consecuencia.
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Cabe sefalar que €l estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion H y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, -—-----m----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Calle Solon Arguello, manzana 101, lote 66, Colonia Santa Martha Acatitla
Sur, Delegacion |ztapalapa de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para |ztapalapa le aplica la zonificacion HC 2/40 (Habitacional con comercio 2 niveles maximos
de construccion 40 % minima de area libre), donde el uso de suelo para la produccion industrial
de alimentos para consumo humano (fabrica de dulces y frituras) se encuentra prohibido. ---n-----

Durante el reconocimiento de hechos realizado en el predio ubicado en Calle Solon Arguello,
manzana 101, lote 66, Colonia Santa Martha Acatitla Sur, Delegacion iztapalapa se constatd un
inmueble de dos niveles, sin razén social visible en el exterior, en el que a decir de la persona
que atendié la diligencia, se realiza la elaboracion de dulces y frituras y se constato el ruido por
el funcionamiento de maquinaria, sin percibir vibraciones mecanicas desde via publica. ~—-—----

Corresponde a la Coordinacion de Substanciacion del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, emitir la resolucion que conforme a derecho corresponda dentro del
procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/459/2016, imponiendo las sanciones procedentes. -----------

La Direccion de Estudios Dictamenes y Peritajes de Ordenamiento Territorial de esta Entidad
realizé un estudio de emisiones sonoras y de vibraciones mecanicas, en el que se concluyd que
el ruido en las condiciones de operacidén genera un nivel 65.87 dB(A), excediendo el limite
maximo permisible de 63.0 dB(A) para e! horario de las 06:00 a las 20:00 horas en el punto de
denuncia lo anterior de acuerdo a la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-
AMBT-2013. Es de sefialar que una vez que cesen las actividades denunciadas como resultado
de las sanciones que imponga el Instituto de Verificacion Administrativa de ta Ciudad de México,
el ruido constatado cesara en consecuencia.

Respecto a la medicion de vibraciones mecanicas, se concluyd que las vibraciones del
establecimiento mercanti! no excede el limite maximo permisible de 0.015 m/s2 de aceleracion
raiz cuadratica ponderada ni excede el limite maximo de 0.26 m/s2 para e! valor de dosis de
vibracion de 1a Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-004-AMBT-2004 -----rmmmrmmnn--

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. e
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMER.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con el articulo 27
fraccion |1l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Coordinacién
de Substanciacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Mérquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México. .
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