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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad deMéxico,a 7 § FERB 2020

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccién 11l y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-2166-S0OT-924, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de junio de 2019, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccion (obra nueva) en el predio ubicado en
Calle Altavista nimero 144, Colonia San Angel Inn, Alcaldia Alvaro Obregon; la cual fue admitida mediante Acuerdo
de fecha 17 de junio de 2019, ----—meememmmm e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion a
las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, Ill, IV Bis, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. --

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
construccion (obra nueva), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y
Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:
1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccion (obra nueva)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion Habitacional Unifamiliar y/o
Comercio Especializado, 9 metros de altura maxima, 35% de area libre; donde los usos de suelo para:
vivienda, galerias de arte, exposicion y venta, residencias de embajadas, venta de joyeria, relojeria, articulos
de ora y plata, artesanias finas, alfombras y tapices de alta calidad, telas y cortinas finas, boutique de alta
costura, muebles de alta calidad, cuadros y marcos, antigiiedades, plantas de ornato y florerias,
estacionamientos publicos y privados, jardines y parques se encuentran permitidos .
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Le aplica la Norma Complementaria Particular “Altavista”, que establece que para construcciones nuevas deberan
respetar una restriccion al frente de 5.00 metros como area verde, y en su colindancia posterior con el uso
habitacional una restriccion de 3.5 metros, la altura maxima serd de 9 metros, deberan proporcionar su acceso y
salida por la calle Altavista y no deberan tener vista hacia la zona habitacional. =

Asimismo, se localiza en Areas de Conservacion Patrimonial y dentro de la Zona de Monumentos Histéricos, por lo
que le aplica la Norma de Ordenacién numero 4 de Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion
Patrimonial, cualquier intervencion al inmueble requiere del dictamen técnico de la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacién por
parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa General de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro
Obregén. -

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observé un predio delimitado por tapiales de madera que cubren parte de la barda perimetral, en la que se
advirtieron trabajadores realizando la demolicién manual de la barda, sin que se observara letrero de obra,
asimismo se constatoé la realizacion reciente de trabajos de modificacién y ampliacién en el inmueble preexistente
de 2 niveles.---

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado de la Obra
del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion. Al
respecto, mediante escrito de fecha 12 de julio de 2019
, quien se ostentoé como el apoderado de la persona moral propietaria del inmueble investigado, realizé diversas
manifestaciones y presento, entre otras, copia simple de las siguientes documentales:

¢ Oficio AAO/DGG/DVA/UDVO/1676/19, de fecha 28 de marzo de 2019, emitido por la Direccién General de
Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén. -

s Oficio AAO/DGG/DVA/UDV0/2398/19, de fecha 26 de abril de 2019, emitido por la Direccién General de
Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén. -

e Oficio AAO/DGG/DVA/UDVO/3744/19, de fecha 21 de junio de 2019, emitido por la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén.

e Autorizacion nimero 337/18, de fecha 10 de julio de 2018, emitida por el Instituto Nacional de Antropologia
e Historia, para llevar a cabo la modificacion al proyecto aprobado previamente con la autorizacién ndimero
050/18 del 12 de febrero de 2018, llevando a cabo |la reubicacién del acceso vehicular en barda de blocks a la
Via PUDBLiCa. —--mmm e

Derivado de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto Nacional de Antropologia e Historia informé
elinmueble objeto de investigacion no es monumento histérico ni colinda con algun bien considerado monumento,
sin embargo se localiza dentro del perimetro de proteccion de la Zona de Monumentos histéricos de la Alcaldia
Alvaro Obregén; asimismo, cuenta con diversas autorizaciones, dentro de las cuales se encuentra la autorizacion
nimero 384/19 de fecha 15 de agosto de 2019, mediante el cual se autorizd una modificacion al proyecto
previamente autorizado mediante autorizacion 416/18 del 16 de agosto 2018, es decir una modificacion respecto del
area construida de 2165.00 m? por 2058 m?, --- -mv
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Asi también, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, informé que cuenta con Dictamen Técnico nimero de oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2607/2016, de fecha 20
de septiembre de 2016, en materia estrictamente de conservacion patrimonial para inicamente la demolicion de las
construcciones : casa habitacion en una superficie de 210.90 m? en dos niveles, cuarto de servicio en una superficie
de 16.20 m? en un nivel y las plataformas de: Cancha de frontén en una superficie de 280.70 m?, alberca en una
superficie de 81.30 m?, rampa de acceso en una superficie de 45.30 m? y estacionamiento en una superficie de 76.52
m?, asi como bardas perimetrales. ----

Es de sefalar, que actualmente solo se encuentra vigente la autorizacion 384/19, emitida por el Instituto Nacional
de Antropologia e Historia y el dictamen técnico en Area de Conservacion Patrimonial se encuentra sin vigencia. -----

De lo anterior, se concluye que los trabajos de ampliacién y modificacion cuentan con autorizacion por parte del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, sin embargo no cuentan con dictamen técnico por parte de la
Direccién del Patrimonio Cultura Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
por lo que incumple con la Norma de Ordenacidn nimero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacién
PAtFIMONial.-—-mmmmmmmm e oo

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion
por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién, imponer las medidas
de seguridad y sanciones aplicables. -

Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, instrumentar visita de inspeccion, a efecto de que
verifique la situacion, caracteristicas y especificaciones de las obras realizadas y si estas no contravienen las
disposiciones de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos y su Reglamento. --

En materia de construccién, a solicitud de esta Unidad Administrativa, la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, informé que no cuenta con Licencia de construccion especial o Registro de
Manifestacién de Construcciones para el predio objeto de investigacion.

Adicionalmente personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion Vill de
la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el
mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto
la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en
fecha 22 de noviembre de 2019, realizé la consulta al Sistema de Informacion Geografica Google Maps, via Internet
(https://www.google.com/maps), y con ayuda de la herramienta Imagenes Historicas, se localizaron imagenes a pie
de calle, con antigiiedad de uno a dos afios del predio denunciado, de la revision y comparacién de las imagenes
obtenidas de los afios 2017, 2018 y 2019, se advierte que en el afio 2019, se realizaron trabajos de construccion
(ampliacién y modificacion) en el inmueble objeto de investigacion ; por ultimo de las imagenes observadas a pie de
calle del frente del inmueble y confrontadas con el reconocimiento de hechos, se advierte una modificacion en la
barda PeriMetral.-----s-memsmsemsmem e et

Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos de los articulos 327
fraccion 11 y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la
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Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, tal y como se muestra en las
siguientes imagenes:

Imagen 1. Vista del predio objeto de investigacion, en
el cual se advierte la barda perimetraly un solo acceso
alinmueble.

Imagen 2. Vista del predio objeto de investigacion, en el
cual se advierte los tapiales de madera, los restos de
los sellos de clausura y parte delinmueble (ampliado y
modificado).

Fuente: Reconocimiento de Hechos del 09 de enero de
RLENY

En el dltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé el
inmueble objeto de investigacion, delimitado por tapiales de madera, sobre los cuales se advirtieron restos de sello
de clausura por parte de la Alcaldia Alvaro Obregén, asimismo no se constataron actividades de construccion. --------

Por lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la alcaldia de Alvaro Obregdn, remitié copia de los oficios
AAO/DGG/DVA/UDVO/1676/19, AAO/DGG/DVA/UDVO/2398/19 y AAO/DGG/DVA/UDVO/3744/19, asimismo informé que
el procedimiento 056/UDV0/2019, se encuentra en estado de clausura y al momento no cuenta con algiin medio de
impugnacion.

De lo anterior se concluye, que los trabajos de construccién que se realizan en el predio objeto de investigacion son
de ampliacion y modificacion por lo que requieren de un Registros de Manifestacion de Construcciéon de
conformidad con el articulo 47 y 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.
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Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregdn, instrumentar las acciones legales procedentes con la finalidad de que se
cumpla la clausura ordenada en la resolucién administrativa emitida para el procedimiento 056/UDVO/18. --========--

En cuanto a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo), durante los reconocimientos de hechos no se constatd
que se desarrolle una actividad en el inmueble con un uso de suelo no permitido, toda vez que en el predio aun se
llevan a cabo actividades de conStruCCiON., —=—-==mm e e

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Altavista nimero 144, Colonia San Angel Inn, Delegaci6n Alvaro Obregdn, le aplica
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa General de
Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn, le corresponde la zonificacion Habitacional Unifamiliar
yfo Comercio, 9 metros de altura maxima, 35% de area libre; donde los usos de suelo para: vivienda,
galerias de arte, exposicion y venta, residencias de embajadas, venta de joyeria, relojeria, articulos de
ora y plata, artesanias finas, alfombras y tapices de alta calidad, telas y cortinas finas, boutique de
alta costura, muebles de alta calidad, cuadros y marcos, antigiiedades, plantas de ornato y florerias,
estacionamientos pablicos y privados, jardines y parques se encuentran permitidos. -------------=ecuenmennan

Adicionalmente se encuentra en Areas de Conservacién Patrimonial y dentro de la Zona de Monumentos
Historicos, por lo que le aplica la Norma de Actuacién nimero 4, cualquier intervencion al inmueble
requiere del dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México asi como autorizacion por parte del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia. e

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observo
un predio delimitado por tapiales de madera que cubren parte de la barda perimetral, en la que se
advirtieron trabajadores realizando la demolicion manual de la barda, sin que se observara letrero de obra,
asimismo se constatd que se realizaron trabajos de modificacion y ampliacion en el inmueble
recientemente. En el Gltimo reconocimiento de hechos, no se advirtieron actividades de construccion, y se
observaron restos de sellos de clausura por parte de la Alcaldia Alvaro Obregon.

3. Los trabajos de construccién (modificacion y ampliacion), cuentan con autorizacion del Instituto de
Antropologia e Historia, pero no cuentan con dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que incumple la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas
de Actuacion. e e —

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacién por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacién numero 4 de Areas de Actuacion,
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. --------------—--
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5. Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, instrumentar visita de inspeccién, a efecto de
que verifique la situacién, caracteristicas y especificaciones de las obras realizadas y si estas no
contravienen las disposiciones de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos y su Reglamento.

6. Los trabajos de construccién que se realizan en el predio objeto de investigacion son de ampliacién y
modificacion por lo que requieren de un Registros de Manifestacion de Construccion de conformidad con el
articulo 47 y 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ---------=----=-nnmmrmvmnnmee

7. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregon, instrumentar las acciones legales procedentes con la finalidad de
que se cumpla la clausura ordenada en la resolucion administrativa emitida en el procedimiento
056/UDVO/ 18, ---mmwmmmrmmmemmemmerm oo

8. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), durante los reconocimientos de hechos no se constaté que
se desarrolle una actividad en el inmueble con un uso de suelo no permitido, toda vez que en el predio aln
se llevan a cabo actividades de construccion. - -

La presente resolucion, Ginicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias. :

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

------------------------ S Y § 1) ] 1] p——

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Ill de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-----

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, al Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, Instituto Nacional de Antropologia e Historia y a la Alcaldia Alvaro Obregén, para los efectos
precisados en el apartado que anteCede .~ —mmmm e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo. -

Asi lo proveyo y firma la Licenciada_l__ga'ti}“_g@ Quinones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordeﬁﬁmienté‘-_ rritorial de la Ciudad de México.
{/ A
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