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Expediente: PAOT-2019-2297-SOT-985

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 FEB ZUZU i

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | 'y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il 'y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-2297-SOT-985, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de junio de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Instituciéon presuntos
incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), por los trabajos que se
realizan en el predio ubicado en Avenida Cuauhtémoc numero 862, colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito
Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 21 de junio de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y solicitudes de =
informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, V, Vil y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento.

b

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES \\\
>

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de construccion (obra nueva) y ambiental
(derribo de arbolado), como es: la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y el Reglamento de Construcciones,
ambos para la Ciudad de México, asi como la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, que
establece los requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas fisicas, morales de caracter |
publico o privado, autoridades, y en general todos aquellos que realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de ,,,ly,«
arboles en el Distrito Federal (ahora Ciudad de México). \ |

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo

siguiente:

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México A/
paot.mx T.5265 0780 ext 13621 {
Pagina 1de 7



§o

Expediente: PAOT-2019-2297-SOT-985

1. En materia de construccion (obra nueva).

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que para construir y/o ampliar,
el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al
inicio de los trabajos, tienen la obligacién de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente, --------------

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados en fechas 19 de junio y 09 de julio de 2019 por personal
adscrito a esta unidad administrativa, en el lugar objeto de investigacion se constato un inmueble preexistente de
cuatro niveles, en el que se realizé una ampliacién consistente en la construccion reciente de un quinto nivel, el cual
se encontraba cubierto con malla sombra; en el resto del inmueble se observé que se realizaron trabajos recientes

de remodelacion, como cambio de acabados y aplicacién de pintura. e enesenennocacseeemeoees

Al respecto, se giré oficio al Director Responsable de Obra, propietario y/o poseedor del predio investigado,
invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos que se
investigan. En respuesta, mediante escrito presentado en fecha 16 de julio de 2019, una persona que se ostentd
como apoderado legal de la persona moral TOROS NEZA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, aporté en
copia simple varias documentales, entre las que se encuentran las siguientes: ----- mmmmmmemmemmemeooooooeoseoe

1. Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion
especial folio 3192, con vigencia del 06 de septiembre de 2018 al 31 de octubre de 2018, para trabajos de
reposicion y reparacion de acabados de la construccion y demolicion de 20 m? de barda de enfrente. ----------

2. Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion
especial folio ABJ-0398, con vigencia del 08 de noviembre de 2018 al 31 de diciembre de 2018, para trabajos
de reposicién y reparacion de acabados de la construccion de la barda o fachada de enfrente, sin afectar
elementos estructurales. --------------- mmmmmmemmm e e e ememmmmemmeeeemememaeesmes-osesoosooe

3. Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion
especial folio 0025, con vigencia del 08 de enero de 2019 al 08 de abril de 2019, para trabajos de reposicion y
reparacion de acabados de la construccién de la barda o fachada de enfrente, sin afectar elementos

\ \ estructurales. mmmmemesmmmeeeen- - - mmmmmmmenenenes

4. Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccién
especial folio 1291, con vigencia del 11 de abril de 2019 al 09 de julio de 2019, para trabajos de reposicion y
reparacion de acabados de la construccién de la barda o fachada de enfrente, sin afectar elementos

estructurales. -- - - R T P 3
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5. Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccién o licencia de construccion
especial folio 2665, con vigencia del 12 de julio de 2019 al 12 de octubre de 2019, para trabajos de reposicion
y reparacion de acabados de la construccion de la barda o fachada de enfrente, sin afectar elementos
estructurales. --------=-------- -- - - oo -

6. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 2042-151TKLE9D, con fecha de expedicion 16
de enero de 2019, que certifica la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximo de construccion,
20% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de la superficie total del terreno);
asimismo, certifica que al predio investigado le aplica la zonificacion HM/8/20/Z (Habitacional Mixto, 8
niveles maximo de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z: nimero de viviendas resultado de
dividir |a superficie maxima de construccion entre la superficie por cada vivienda), que le concede la Norma
de Ordenacion sobre Vialidad para Eje 1 Pte. Av. Cuauhtémoc, O-P de: Viaducto Miguel Aleman a: Circuito
Interior Rio ChUrubusCo. ============mnmmmm oo oo oo oo oo mmmmommmmmm e

Adicionalmente, se solicité a la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito
Juarez informar si para el predio objeto de investigacion cuenta con antecedente de registro de manifestacion de
construccion. En respuesta, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Direccion General en comento, informo
que en sus archivos cuenta con los Avisos de realizacion de obras que no requiere manifestacion de construccion o
licencia de construccion especial, folios 3192, ABJ-0398, 0025 y 1291; y anex copia simple de dichas documentales.-

Cabe mencionar que a fin de corroborar las documentales aportadas por el particular, se giro un oficio a la Direccion
General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, mediante el cual se solicito informar
si cuenta con Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de
construccion especial folio 2665, con vigencia del 12 de julio de 2019 al 12 de octubre de 2019. En respuesta, la
Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a esa Direccion General remitio copia simple de dicha documental. --------—--

Ahora bien, a fin de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un analisis
multitemporal con la herramienta Google Maps, advirtiendo que hasta diciembre de 2018 el inmueble investigado
era de 4 niveles, mientras que para junio de 2019 se observan los trabajos de ampliacion del quinto nivel con
estructura metalica. -----------mmmmmmmm e oo -- --

En razon de lo anterior, se solicito a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez
instrumentar visita de verificacion en materia de construccién (ampliacion) para el predio investigado, e imponer
las medidas de seguridad y sanciones procedentes. En respuesta, la Direccion de Verificacién adscrita a la Direccion
General en comento informé que ejecutd la orden de visita de verificacion con namero DV/0OV/632/20189.
Posteriormente, dicha Direccién remitio copia simple del soporte documental del procedimiento con nuamero
DV/OV/632/2019, informando que emitié resolucion administrativa en la cual se determind imponer una sancién
econdmica, en virtud de que el particular no atendié la diligencia. --------------------=-- --
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Ahora bien, toda vez que entre las documentales aportadas por la Direccion de Verificacion de la Alcaldia Benito
Juérez, se advierte el Informe de inejecucion de fecha 12 de julio de 2019, en el que se hace constar que hubo
oposicion por parte del particular y por lo tanto no se tuvo acceso al predio investigado, y considerando que la
Direccion de Desarrollo Urbano informé a esta Subprocuraduria que para el predio que nos ocupa Unicamente
cuenta con Avisos de realizacién de obras que no requieren manifestacion de construcciéon o licencia de
construccién especial, se desprende que los trabajos de ampliacién del quinto nivel realizados en el predio
investigado no contaron con el registro de manifestacion de construccién correspondiente, por o que se solicité a la
Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Benito Judrez instrumentar una nueva visita de verificacion
en materia de construccién (ampliacién) para el predio investigado, e imponer las medidas de seguridad y
sanciones procedentes. - - -- e o

Por otra parte, personal adscrito a esta Subprocuraduria llevé a cabo una consulta en el Sistema de Informacion
Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX), de la que se
desprende que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, al
predio investigado le corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximo de construccion, 20%
minimo de area libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de la superficie total del terreno); asimismo, le
aplica la zonificacion HM/8/20/Z (Habitacional Mixto, 8 niveles maximo de construccién, 20% minimo de area libre,
densidad Z: numero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la superficie por
cada vivienda), que le concede la Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Eje 1 Pte. Av. Cuauhtémoc, O-P de:
Viaducto Miguel Aleman a: Circuito Interior Rio Churubuso. ==---==-ss=mmsmmmmmm oo

Adicionalmente, se solicito a la Direccién General de Control y Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emitio el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital folio 2042-151TKLE9D, con fecha de expedicion 16 de enero de 2019. En respuesta, la Direccion del Registro
de los Planes y Programas adscrita a la Direccién General en comento envio6 copia simple de dicha documental. ------

Posteriormente, en fecha 28 de febrero de 2020, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé un
\ reconocimiento de hechos en el predio objeto de investigacion, constatando que los trabajos de ampliacién del
‘guinto nivel han concluido, y que ademas se realizo la construccion de un sexto nivel, la cual se encuentra concluida
y remetida respecto del alineamiento del predio. ----------------rse-mmermeeees --

De lo antes expuesto, se concluye que en el predio ubicado en Avenida Cuauhtémoc numero 862, colonia Narvarte
Poniente, Alcaldia Cuauhtémoc se realizaron trabajos de remodelacion que contaron con los Avisos de realizacion
de obras que no requiere manifestacién de construccion o licencia de construccién especial, folios 3192, ABJ-0398,
0025, 1291 y 2665 ante la Alcaldia Benito Juarez; asi como trabajos de construccién (ampliacién) de un quinto y
sexto nivel, los cuales no contaron con registro de manifestaciéon de construccién, en contravencion con lo
establecido en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -
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Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, instrumentar una nueva
visita de verificacién en materia de construccion (ampliacién) para el predio investigado, por la construccion de un
quinto y sexto nivel realizada sin contar con el registro de manifestacion correspondiente, e imponer las medidas de
seguridad y sanciones procedentes; enviando a esta Subprocuraduria copia de la Resolucion Administrativa que al

efecto se emita.
2. En materia ambiental (derribo de arbolado).
Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha 09 de julio

de 2019, se constaté que frente al predio investigado se encuentra un individuo arbéreo que presenta cortes en su
copa; sin observar afectaciones en su tronco ni tocones.

Por otra parte, mediante escrito ingresado a esta Procuraduria en fecha 16 de julio de 2019, la persona que se
ostenté como apoderado legal de la persona moral TOROS NEZA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
manifestd que “(...) sin recordar la fecha exacta, un dia entre semana en la ultima quincena del mes de junio del ario
en curso aproximadamente al medio dia se presentaron en la avenida Cuauhtémoc (...) varias personas que vestian
chaleco color amarillo con naranja y logotipo del gobierno, a podar todos los drboles y arbustos que se encontraban en
la banqueta de la avenida mencionada, siendo al parecer de algin programa o jornada de limpia gubernamental

(...)%

Adicionalmente, se solicito a la Direccion General de Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez informar si
emitié Autorizacion para poda del arbol ubicado al exterior del predio investigado y remitir copia acompariada del
dictamen respectivo o, en caso contrario, solicitar al area técnica llevar a cabo dictamen técnico en el que se
determine el estado fitosanitario de dicho individuo arbéreo; sin que a la fecha de emision de la presente se cuente

con respuesta.

Posteriormente, en fecha 28 de febrero de 2020, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé un
reconocimiento de hechos en el predio objeto de investigacion, constatando que el individuo arbéreo ubicado al
exterior continua de pie y sin afectaciones.

De lo antes expuesto, se concluye que al exterior del predio ubicado en Avenida Cuauhtémoc nimero 862, colonia
Narvarte Poniente, Alcaldia Cuauhtémoc, se realizaron cortes a un individuo arbéreo, por lo que corresponde a la
Direcciéon General de Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez remitir copia de la autorizacién para poda con
su dictamen respectivo o, en caso contrario, solicitar al area técnica llevar a cabo dictamen técnico en el que se
determine el estado fitosanitario de dicho individuo arbéreo.
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de
la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de

aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el
predio ubicado en Avenida Cuauhtémoc nimero 862, colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Cuauhtémoc, se
constato un inmueble preexistente de cuatro niveles en el que se realizaron trabajos de remodelacion y de

ampliacion de un quinto y sexto nivel.

Los trabajos de remodelaciéon contaron con los Avisos de realizacion de obras que no requiere
manifestacién de construccion o licencia de construccion especial, folios 3192, ABJ-0398, 0025, 1291 y 2665
ante la Alcaldia Benito Juarez.

Los trabajos de construccion (ampliaciéon) de un quinto y sexto nivel no contaron con registro de
manifestacion de construccién, en contravencion con lo establecido en el articulo 47 del Reglamento de

Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Benito Judrez, instrumentar una
nueva visita de verificacion en materia de construcciéon (ampliacion) para el predio investigado, por la
construccion de un quinto y sexto nivel realizada sin contar con el registro de manifestacion
correspondiente, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes; enviando a esta
Subprocuraduria copia de la Resolucion Administrativa que al efecto se emita.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se observé
que al exterior del predio investigado se encuentra un individuo arbéreo que presentaba cortes en su copa,
sin constatar afectaciones en su tronco, el cual a la fecha de emisién de la presente continta de pie y sin
afectaciones.

Corresponde a la Direccion General de Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Judrez, remitir copia de la
autorizacion para poda del individuo arbéreo ubicado al exterior del predio investigado con su dictamen
respectivo o, en caso contrario, solicitar al area técnica llevar a cabo dictamen técnico en el que se
determine el estado fitosanitario de dicho individuo arbéreo.
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al anlisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el am bito

de sus respectivas competencias. mmmememommmmemmmmemeemeees —semmemnmeanae -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de

rESOIVErse Y S@: -----mmmrmmsmmomrr oo e mmmmmmmmmmnoeas

S, RESUELVE --cereemeeus S E————

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General Juridicay
de Gobierno y a la Direccién General de Servicios Urbanos, ambas de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos
precisados en el apartado que antecede. ----------------------- -- oo oo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo. e IR

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamlento Territorial de la Ciudad de México. ----------=-----
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