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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Meéxico.a 2 f FFB 202()

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién |ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2019-1789-SOT-768, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: ~----------—--

ANTECEDENTES

Con fecha 9 de mayo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Pdblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial denuncié ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en matera de desarrollo
urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva), por las actividades que se realizan en el predio
ubicado en Calle Presidente Venustiano Carranza numero 21, Colonia Villa Coyoacan, Alcaldia
Coyoacan; la cual fue adritida mediante Acuerdo de fecha 24 de mayo de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos y solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dicha diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lIl, VIl y
IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

En el presente expediente, se denunciaron presuntos incumplimientos en matena de desarrollo
urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva), no obstante, denvado de la investigacion
realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de
conservaciéon patrimonial, por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el
principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -------

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias desarrollo urbano
(zonificacion), conservacién patnmonial y construccién (obra nueva), como son: el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacan” del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para la Alcaldia Coyoacéan, la Ley de Desarroilo Urbano para la Ciudad de México y
su Reglamento, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas
Técnicas Complementarias.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y conservacion patrimonial.

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvif),
al predio ubicado en Calle Presidente Venustiano Carranza numero 21, Colonia Villa Coyoacan,
Alcaldia Coyoacéan, le corresponde la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros maximos de
altura, 35% minimo de area libre, 1 vivienda por cada 500 m? de terreno).

Adicionalmente, se encuentra ubicado dentro del poligono de Area de Conservacién Patrimonial
asi como dentro del perimetro Unico de Zona de Monumentos Histéricos, colindante con los
inmuebles ubicados en Calle Vallarta nimero 32, incluido en la relacion de inmuebles con valor
artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura asi como con el ubicado en Calle
Higuera numero 57 considerado de valor histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, le aplica la Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier
intervencion requiere de Dictamen Técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de Visto Bueno emitido
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y de Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, diligencias durante las cuales se levantaron las respectivas actas circunstanciadas
en las que se hizo constar que se observd un inmueble de 3 niveles, en 2° y 3* nivel, se observan 2
vanos por nivel, solo en el tercer nivel se observan acabados recientes (aplanado), no se observan
actividades de construccion, no cuenta con letrero que indique la realizacion de actividades de
construccidn ni se perciben emisiones sonoras que infieran la realizacion de dichas actividades. ——

No obstante lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos
21 y 25 fraccion Vil de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse
y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas
limitantes que las sefaladas en fa Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo
que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a ia moral, al derecho o las buenas
costumbres; en fecha 09 de diciembre de 2019, realizd la consulta al Sistema de Informacién
Geografica Google Maps, via Internet (http://www.google.com/earth/), y con ayuda de la herramienta
Street View, en la cual se localizaron imagenes aéreas y a pie de calie, en la que se constaté que
desde el aflo 2008 no existia un cuerpo constructivo en ia seccidon en ia que actualmente se
encuentra desplantado un cuerpo constructivo. Acta circunstanciada que tiene el caracter de
documental piblica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccion |l y 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Lo antenormente referido, queda evidenciado en la siguiente comparativa de imagenes del predio
ubicado en Calle Presidente Venustiano Carranza nimero 21, Colonia Villa Coyoacan, Alcaldia
Coyoacan:
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Por lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de ia Ciudad de México,
sustanciar y concluir el procedimiento administrativo iniciado para el predio ubicado en Calle
Presidente Venustiano Carranza numero 21, Colonia Villa Coyoacan, Alcaldia Coyoacan y
determinar lo que conforme a derecho corresponda.

Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, instrumentar visita de inspeccién, a
efecto de que verifique la situacion, caracteristicas y especificaciones de las obras realizadas y si
estas no contravienen las disposiciones de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueologicos, Artisticos e Historicos y su Reglamento.

2.- En materia de construccion (obra nueva).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 3 niveles, en 2° y 3° nivel, se observan 2 vanos por nivel, solo en tercer
nivel se observan acabados recientes (aplanado), no se observan actividades de construccién, no
cuenta con letrero que indique la realizacion de actividades de construccion ni se perciben
emisiones sonoras que infieran la realizacion de dichas actividades.

En este sentido a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Coyoacan, informd que no cuenta con antecedentes de Registro de
Manifestacion de Construccion para el predio de interés.

Por lo anterior corresponde a la Alcaldia Coyoacan instrumentar la visita de verificacién solicitada en
materia de construccidon por cuanto hace a que las actividades de construccion se encuentren
amparadas por manifestaciéon de construccion vigente, o en su caso, previo a otorgar el Registro de
Obra Ejecutada corroborar que lo ejecutado se apegue a lo establecido en el articulo 72 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo
y 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y
327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién
supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Presidente Venustiano Carranza numero 21, Colonia Villa
Coyoacan, Alcaldia Coyoacan, le corresponde la zonificacién Habitacional Unifamiliar, 7.5
metros maximos de altura, 35% minimo de area libre, 1 vivienda por cada 500 m? de
terreno).

Adicionalmente, se encuentra ubicado dentro del poligono de Area de Conservacién
Patrimonial asi como dentro del perimetro de Zona de Monumentos Histéricos, colindante
con los inmuebles ubicados en Calle Vallarte numero 32, incluido en la relaciéon de
inmuebles con valor artistico por el Instituto Nacionai de Bellas Artes y Literatura asi como
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con &l ubicade en Calle Higuera numero 57 considerado de valor histérico por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, le aplica la Norma de Ordenacién namero 4 en Areas
de Actuacién, por lo que cualquier intervencidén requiere de Dictamen Téchico emitido por
la Direccion del Patimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, de Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura asi como de Visto Bueno emitido por el instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de 3 niveles, solo en tercer nivel se
constataron acabados recientes (aplanado), no se observan actividades de construccion,
no cuenta con letrero que indique la realizacion de actividades de construccion ni se
perciben emisiones sonoras gque infieran |a realizacidon de dichas actividades.-——-----=-—-—--

3. Derivado de la informacién obtenida via internet y lo constatado mediante los
reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constatd que en el inmueble se realizaron trabajos de construccién (ampliacién) en la
seccidn sur este del predio.

4. No cuenta con Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
que autorice las intervenciones realizadas al inmueble.

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, sustanciar
y concluir el procedimiento administrativo en materia de desarroilo urbano iniciado asi
como determinar lo que conforme a derecho corresponda.

6. Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Histona, instrumentar visita de
inspeccion, a efecto de que verifique la situacion, caracteristicas y especificaciones de las
obras realizadas y si estas no contravienen las disposiciones de la Ley Federal sobre ‘/
Monumentos y Zonas Arqueoclogicos, Artisticos e Histéricos y su Reglamento, --—----——-——

7. El predio investigado, no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion que
ampare los trabajos de construccion realizados.

8. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan instrumentar la visita de verificacion solicitada en
materia de construccion por cuanto hace a que las actividades de construccion se
encuentren amparadas por manifestacion de construccién vigente, o en su caso, previo a
otorgar el Registro de Obra Ejecutada corroborar que lo ejecutado se apegue a lo
establecido en los articulos 28 y 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México. o
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La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante asi como a la Alcaldia
Coyoacan, al Instituto de Verificaciébn Administrativa de la Ciudad de México y al Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, para los efectos precisados en el apartado que antecede.----~---------——-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-———-
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