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Expediente: PAOT-2022-645-S0T-127
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 22 NW 2024‘ .

ta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciu'c;fad de Mexico, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones Vy VIl BIS, 5 fracciones
LIVyXI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | yX,21,27 fraccion 111,30 BIS2 dela Ley Orgénica dela Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién I, 3, 4, 51 fracciones |, y XXH
y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiende analizado los elementos contenidos en el expediente
namero  PAOT-2022-645-SOT-127, relacionado con. la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: e

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de enero de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de Mexico, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil y
ambiental (ruido), por el funcionamiento de una cantina denominada “Animal” ubicada en calle Calderén de
{a Barca nUmero 108, colonia Polanco Il Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 10 de febrero de 2022, —

Para la atencidn de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, las solicitudes de
informacién y verifi¢acién a las autoridades com petentes, se elaboraron dos estudios de emisiones sonoras
y seinformé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi AUIR
15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, V, VI, VIl y IX y 25 Bis de ia Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

* ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), establecimieinto mercantil y ambiental (ruido), como es: la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de
Establecimientos Mercantiles y la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, publicada el 13 de enero de 2000 o
en la Gaceta Oficialidel entonces Distrito Federal, normatividad apticable de conformidad con el articulo
Quinto Transitorio de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, publicada el 18 de julio de 2024 en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México, todas para ia Ciudad de Mexico, asi como el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo y la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicién y los
limites méximos permisibles de emisiones sonoras, que deberdn cumplir los responsables de fuentes
emisoras ubicadas en el Distrito Federal (ahora Ciudad de México). -2
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguienter —-----mmcsmmmmmsommeneee S,

T T
1. En materia de desarrollo urbano {uso de suelo} y establé‘ig,;m.ieﬁtssﬁ'\ercahtll.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México {SIG-SEDUVI CDMX) v de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo,
al predio objeto de investigacién le corresponde 1a zonificacién HC/4/30/150 {Habitacional con Comercio en
Planta Baja, cuatro niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, Superficie minima de vivienda: 150
m2); en donde los usos de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar y
cervecerias se encuentran prohibidos, mientras que el uso de suelo para estacionamientos pablicos,
privados y pensiones se encuentra permitido. cmmmman s

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 17 de marzo de 2022, personal adscrito a esta
Subprocuraduria hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observo
un inmueble con dos establecimientos mercantiles y un estacionamiento en planta baja, asi como una
terraza en la azotea. Uno de los establecimientos ostentaba la denominacidn “Animal” vy en su acceso
principal se observé una marquesina que abarcaba la totalidad de la acera peatonal, asi como una jardinera
y tubos que se encontraban sobre la via ptblica. Durante la diligencia se constaté que el establecimiento
mercantily el estacionamiento se encontraban en funcionamiento, por observarse trabajadores en el lugar.-

Al respecto, se gird oficio al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Administrador del establecimiento
mercantil objeto de investigacién, emplazéndolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los
hechos investigados. En respuesta, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 28 de marzo de
.2022, una persona que se ostenté como apoderado legal de “COCINA SALVAJE, S, DE R.L. DE C.V.”, persona

moral titular del establecimiento mercantil ubicado en el inmueble investigado, aporté copia simple de las
siguientes documentales; - Y

1. Certificado de Zonificacion para Use del Suelo Especifico con folio SIARG955108SEDUVY, de fecha 07
de noviembre de 2008, documento que acredita que el uso de suelo solicitado para Restaurante con
venta de bebidas alcohdlicas se encuentra permitido, de acuerdo al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del entonces Distrito Federal “Polanco” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el 30 de septiembre de 2008, instrumento vigente al momento de la expedicién del citado
Certificado. - - “memmnae - - -

2. Licencia MILGO nimero 3974, de fecha 27 de enero de 2010, expedida a favor de la persona moral con
raz6n social “Gastronémica Contempo, S.A. de C.V.” para el giro de restaurante en una superficie de
550 m* del inmueble motivo de denuncia. —---esesemsemssse s

3. Revalidacion de Permiso para la Operacionde Establec:mtento Mercantil de impacto Vecinal de fecha
10 de agosto de 2020, con nimero de oficio AMMH/DGGAJ/DERA/2484/2020, correspondiente a los

periodos 2017-2020 y 2020-2023, con Folio Unico de Tramite MHAVREV2020-01-2000292109,
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para el Establecimiento Mercantil con giro de restaurante con venta de bebidas

de Traspaso de Permiso para la Operacion de Establecimiento Mercantil de Impacto
giro de restaurante, en una superficie de 550.00 metros cuadrados, ubicado en el

inmueble objeto de investigacion, emitida por la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de
la Alcaldia Miguel Hidalgo, a favor de la persona moral denominada “Cocina Salvaje”, S. de R.L. de
C.V., mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/0454/2021, de fecha 25 de enero de 2021, a la que le

correspondio el Folio Unico de Tramite MHAVACT2020-10-3000310592. --

Derivado de lo anterior, se solicité a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la entonces Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México {SEDUVI}, remitir todos los Certificados de
Zonificaciéon de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades y/o Certificados de Uso de Suelo por
Derechos Adquiridojs, expedidos para el predio objeto de investigacién. En respuesta, la Direccién del Registro

de Planesy Program

as adscrita a esa Direccion General, remiti6 copia simple de los siguientes certificados: -

- Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo y Factibifidades con folio 75327, de fecha 16 de
diciemble de 2004, que acredita el uso de suelo habitacional comercial. -
- Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo Permitidos con folio 00043, con fecha de ingreso

03 de enero de 2005, para uso Habitacional Comercial.

- Certificados de Zonificacién para Uso del Suelo Especifico con folios 34775 SEDUVI, 67056 SEDUVI

y SIARG9
2008, qu

55108 SEDUVI, de fechas 03 de julio y 21 de noviembre de 2006 y 07 de noviembre de
e acreditan como permitido el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas

alcoholicas; de los cuales, el referido al Gitimo corresponde con el aportado por el particular, --
- Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo Especifico con folio ISLE1040907, de fecha 19 de
abril de 2007, que certifica como permitido el Uso de suelo para Boutique (venta de articulos en

general)

- Certificado de Zonificacién para Uso del Suelo Especifico con folio CADA3976807, de fecha 21 de
agosto de 2007, para Estacionamiento Piblico. -- -

- Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo Especifico con folio 35588-182R0OJA0Y, de fecha 03
de julio de 2009, para venta de articulos en general. _ '
- Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sueto con folio 36422-151HEJE14, de fecha 02 de
junio de2014, para uso de suelo Habitacional CoOmMergial, ~----————--—wmmmee oo eeeeeeeee
- Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo con folios 50117-151AVAL14 y 46772-

I51ALAN
zonificag

17, de fechas 18 de jutio de 2014 y 05 de julio de 2017, respectivamente, que acreditan la
ion Habitacional con Comercio en Planta Baja, de conformidad con el Programa

Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Miguel Hidalgo. - - :

También se solicitd

informar si para el predio objeto de denuncia cuenta con Permiso tramitado en el Sistema Electrénico de

a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo,

Avisos y Permisos dé Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), o en su caso algln otro documento con el gue

se ampare el lega

Medellin 202,

funcionamiento del establecimiento investigado. En respuesta, mediante oficio
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AMH/DGGAJ/DERA/0973/2022, la Subdirecci;’m de Establecimientos Mercantiles y Espectaculos Publicos de
la Alcaldia Miguel Hidalgo, informo gue no encontré expediente alguno para el establecimiento mercantil

“Animal”. Por otra parte, comunicd que para el inmueble investigado, cuenta con los siguientes
antecedentes; —------mmmmmmmoeeenees

« Licencia MILGO nimero 3974, de fecha 27 de enero de 2010, expedida a favor de {a persona moral con
razdén social “Gastrondmica Contempo, S.A. de C.V.” para el giro de restaurante en una superficie de
550 m?. - = e ----

+ Revalidacién de Permiso para la Operacion de Establecimiento Mercantil de Impacto Vecinal
correspondiente a los periodos 2017-2020 y 2020-2023, con Folio Unico de Tramite MHAVREV2020-01-
200029109, emitida mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/2484/2020, de fecha 10 de enero de 2020, para
el Establecimiento Mercantil con giro de restaurante con venta de bebidas alcohélicas con
denominacion social “La Buena Fe”, meremmeemmmsmmmm el

Adicionalmente, en seguimiento a la solicitud referida en el parrafo inmediato anterior, se gird un nuevo oficio
a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, a efecto de que informara
si emitié el oficio AMH/DGGAJ/DERA/454/2021, de fecha 25 de enero de 2021, relative a la Autorizacion de
Traspaso; remitiera copia simple de las documentales citadas en su oficic AMH/DGGAJ/DERA/GS73/202;
" ademas de que informara si para el periodo 2011-2016 cuenta con solicitud de permiso, revalidacién y/o
algtin otro documento que haya amparado el legal funcionamiento del establecimiento mercantil motivo de
denuncia. En respuesta, la Subdireccion de Establecimientos Mercantiles y Espectaculos Piblicos de la
Alcaldia Miguel Hidalgo, informé que cuenta con revalidacion de permiso correspondiente a los periodos
2010-2014 y 2014-2017, para el establecimiento mercantil “Valkiria Restaurante Terraza” ubicado en el
predio de mérito. Ademas, comunicé que en fecha 25 de enero de 2021, se autorizd una Solicitud de Traspaso
de Establecimiento Mercantil de Impacto Vecinal, con giro de restaurante con venta de bebidas aicohélicas,

a favor de la persona moral “Cocina Salvaje S. de R.L. De C.V.” y aportd copia simple de la Licencia MILGO
NUMEro 3974, ~--mmmmrmmemmeom e -

Ahora bien, considerando que el predio motivo de denuncia cuenta con Revalidacion de Permiso para la
Operacion del Establecimiento Mercantil de Impacto Vecinal con denominacién comercial “La Buena Fe”,
correspondiente a los periodos 2017-2020 y 2020-2023, ademas de que la Subdireccidn de Establecimientos
Mercantiles y Espectaculos Publicos de la Alcaldia Migue! Hidalgo inform6 que no encontrd expediente
alguno gue concuerde con el nombre del establecimiento ynertantil “Animal”, mediante oficio PAQT-05-
300/300-004652-2022, notificado en fecha 01 de junio de 2022, se solicité a la Direccion Ejecutiva Juridica de
la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de verificacidn en materia de establecimiento mercantil en el
predio objeto de investigacion, por el funcionamiento de la cantina denominada “Animal”, e imponer las

medidas de seguridad y sanciones aplicables; sin que a la fecha de emisidn de la presente se cuente con
respuesta, ------- —

Porotra parte, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria
realizé un analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en el que se advierte que desde octubre

de 2008 hasta marzo de 2015, en elinmueble investigado operaba un establecimiento mercantil con giro de
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denominado “Valkiria”, con acceso peatonal y rampa para ingresar a su estacionamiento

a calle Calderdn de la Barca, observando que contaba con una terraza en el Gltimo nivel,
rida Presidente Masaryk y hacia calle Calderdén de la Barca; posteriormente, en junio de

2017, se observa que el establecimiento mercantil cambié de denominacion por “Buena Fe”, abarcando el
mismo espacio del restaurante-terraza anterior, incluyendo su estacionamiento subterraneo, pero

colocando una mar
mientras que en ab

quesina con la siguiente leyenda: “Desde 1990, La Buena Fe, Grill, Seafood, Martini Bar”;
rit de 2021, se advierte que comenzé a operar el establecimiento mercantil con giro de

restaurante “Animal” el cual cuenta con servicio de valet parking, observande que el acceso al
estacionamiento, ahora cuenta con una lona con la siguiente leyenda: “Estacionamiento publicoy pensién”;

taly como se muest

ra en las siguientes imagenes: — —-

QOctubre 200

Marze 2015

Junio 2017 Abril 2021
Fuente: Google Maps

Ahora bien, por cuanto hace al uso de suelo, es importante destacar que en fecha 06 de junio de 2014, se
publicé en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el “Decreto que contiene el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacién Miguel Hidalgo”, instrumento de planeacién urbana que, entre ;
otros aspectos, determina las Normas de Ordenacién que permiten el ordenamiento territorial, conbaseen 1

la estrategia de desarrollo urbano establecida, entre las que se encuentra la Norma de Ordenacién

Particular para Restaurantes con y sin venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, bares, discotecas

y cervecerias, que & la letra dice: ---
1

“(...) los restaurantes con y sin venta de bebidds alcohdlicas, restaurante-bar, bares, discotecas y

cervecerias, que

Medallin 202

actualmente estén operando legalmente, con el objeto de que dicho giro mercantil se
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reconozca en el inmueble correspondiente, podrén tramitar por tinica vez, la aplicacién de la presente
Norma, para lo que se contard con un plazo no mayor a tres meses de vigencia, o partir de la entrada en
vigor del presente Programa Parcial, sujetdndose al siguiente procedimiento:

e El propietario del inmueble, podrd solicitar el uso del giro mercantil del inmueble de referencia,
presentando la documentacion con la que se demuestre su existencia y continuidad en el
funcionamiento, desde antes del 15 de enero de 1992, hasta antes de la entrada en vigor del presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbane, (..,).7. —--—--rmemmmneenn - -

Enfasis afiadido.

Derivado de lo anterior, se solicité a la Direccidn General de Ordenamiento Urbano de la entonces SEDUVI,
informar si para el inmueble investigado emitié Dictamen de Aplicacién de la “Norma de Ordenacion
Particular para Restaurantes con vy sin venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, bares, discotecas y
cervecerias”, asi como informar si de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco”, que
estaba vigente cuando se expidid el Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo Especifico folio
SIAR6955108, de fecha 07 de noviembre de 2008, al predio en comento le aplicaba alguna restriccion
referente al funcionamiento de un restaurante con venta de bebidas alcohélicas. En respuesta, la Direccién
de Instrumentos de Gestidon del Desarrollo Urhano adscrita a esa Direccion General, informé que para el
predio motivo de denuncia, no cuenta con Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de Uso det Suelo o
de las Normas Generales de Ordenacion, Ademas, comunicd que “(...) el uso de suelo restaurante con venta
de bebidas alcohdlicas, actualmente se encuentra Prohibido en la Zonificacion Habitacienal con Comercio en
Planta Baja; sin embargo para que este uso continte operandoe, deberd cumplir con lo estipulado en el
Pregrama Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, vigente. {...)7. —=ammmss e e

En seguimiento a la solicitud referida en el parrafo que antecede, la Direccién del Registro de Planes y
Programas adscrita a la Direccidén General de Ordenamiento Urbano de la entonces SEDUVI, comunicéd que:
“(...}) NO SE LOCALIZARON datos de inscripcion de ‘Dictamen de Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo
o de las Normuas Generales de Ordenacion’ para el predio ubicado en Calle Calderdn de la Barca niimero 108,
Colonia Polanco lli Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo. (...} esta Direccién no tiene conocimiento si el Certificado
de Zonificacion para Uso del Suelo Especifico con folio SIAR6955108, fue ejercido dentro de la vigencia del
mismo que era de dos afios contados a partir del diag siguiente de su expedicion de conformidad con fo
establecido en el Articulo 125, fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrite Federal
vigente al momento de su expedicion; con una Declaracion de Apertura de Establecimiento Mercantil, {...) ante
la Alcaldia correspondiente, en cuyo caso, no serd necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se
modifique el uso y superficie solicitado del inmueble o debido a las modificaciones a los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrolfo Urbano que entren en vigor, de no ser asi el mismo se
encuentra sin vigencia. {...)".

En ese orden de ideas, en principio se advierte que el establecimiento mercantil investigado no cuenta con
Dictamen de aplicacién de la “Norma de Ordenacion Particular para Restaurantes con y sin venta de bebidas

alcohdlicas, restaurante-bar, bares, discotecas y cervecerias”, el cual debié tramitarse dentro de los tres
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meses posteriores a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrofto Urbano “Polanco” , publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal en el afio 2014, situacién que no acontecié. Por lo que, de
conformidad con 1o informado por la entonces SEDUVI, toda vez que se modificé el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano| “Polanco”, el Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo Especifico con folio
SIAR6955108SEDUVI, con el que se pretende amparar el uso deé suelo para restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas, quedo sin vigencia y, en consecuencia, el predio objeto de denuncia debe sujetarse a la
zonificacién apilcabie conforme al Programa Parciat de Desarrollo Urbano “Polanco” vigente, donde el uso
de suelo para restaurante ¢on venta de bebidas alcohdlicas se encuentra prohibido.

Ahora bien, de conformidad con el articulo 2 fraccién IV de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la

Ciudad de México,
efectuada por pers
para la apertura de
fraccién VI de la

proporcionaran dat

operar, entre otrai

Al respecto, el inmu
para restaurante en

nformacién.

se establece que se entendera por Aviso, la manifestacién bajo protesta de decir verdad

onas fisicas o morales, a través del Sistema, de que se cumplen los requisitos previstos

un establecimiento mercantil con giro de impacte vecinal; mientras que el articulo 31
misma Ley, dispone que en el Aviso que se ingrese al Sistema, los interesados
os del Certificado de Zonificacién de uso del suelo para el giro gue se pretende

eble investigado contd con Licencia MILGO niimero 3974, de fecha 27 de enero de 2010,
una superficie de 550 m2, y de acuerdo a lo informado por la Alcaldia, también conté con

Revalidacion de Permiso, correspondiente al periodo 2010-2014, documentales que ampararon su legal
funcionamiento hasta el afio 2014; es decir, hasta la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal en fecha 06 de junio de 2014,

No obstante, como!se ha analizado en parrafos precedentes, actualmente el inmueble motivo de denuncia
debe sujetarse a la zonificacién aplicable conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polance” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, donde el uso de suelo para
restaurante con venta de bebidas alcohélicas se encuentra prohibido, por lo que el restaurante
denominado “Animal” contraviene lo establecido en Ia Ley de Establecimientos Mercantiles de la

Ciudad de México.

Posteriormente, en
reconocimiento de
funcionamiento en
constatd que el esta

De lo antes expuest
Polanco 1l Seccion

fecha 23 de octubre de 2024, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé otro
rechos, constatando que el establecimiento mercantil denominado “Animal” contintia en
el inmueble objeto de investigacién. Asimismo, sobre calle Calderdn de la Barca se
cionamiento pablico y pensién sigue operando.

0, se conciuye que ai predio ubicado en calle Calderén de la Barca niimero 108, colonia
Alcaldia Miguel Hidalgo, de acuerdo con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano

“Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, le corresponde la
zonificacion HC/4/30/150 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, cuatro niveles méximo de altura, 30%
minimo de drea libre, Superficie minima de vivienda: 150 m?); en donde los usos de suelo para restaurante
conventade bebldas alcohdlicas, restaurante-bar y cervecerias se encuentran prohibidos, mientras que

Medellin 202 plso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhiémoc, C.P. 06000, Ciudad de Méxic

paot.mx T. 5265 0780 ext 13621
Pégina 7 de 13




. PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDEMAMIENTO
CIUDAD DE MEX!CQ TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
CAPTEAL DE LA TRANSFORMACIGH , SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

‘Expediente: PAOT-2022-645-S0T-127

el uso de suelo para estacionamientos publicos, privados y pensiones se encuentra permitido.
Asimismo, no cuenta con Certificado de Uso del Suelo vigente que acredite las actividades de restaurante con
venta de bebidas alcoholicas que se realizan en el inmueble objeto de denuncia, incumpliendo con la

zonificacién aplicable conforme al citado Programa Parcialy con lo establecido en la Ley de Establecimientos
Mercantiles de la Ciudad de México. --- e e

Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de verificacion
en materia de uso de suelo, por las actividades del restaurante con venta de bebidas alcohélicas denominado
“Animal” que se ubica en calle Calderén de ta Barca niimero 108, colonia Polanco 11l Seccién, Alcaldia Miguel
Hidalgo, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, toda vez que en el inmueble
investigado el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohélicas se encuentra prohibido, y
por to tanto no esté sujeto a regularizacion; informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.-

Corresponde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar si instrument6 visita de
verificacion en materia de establecimiente mercantil, por el funcionamiento del restaurante denominado
“Animal”; enviando en su caso el soporte documental correspondiente, ——--———--mmemeemm oo

Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, valorar la
presente resolucién administrativa, a efecto de realizar las acciones legales necesarias para dejar sin efectos
el Permiso vigente para la Operacién del Establecimiento Mercantil con giro de Impacto Vecinal ubicado en
calle Calderén de la Barca nimero 108, colonia Polanco 11l Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo; toda vez que en
el inmueble investigado el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohélicas se encuentra
prohibido, y por lo tanto no estd sujeto a regularizacién, ---

2. En materia ambiental {ruido).

En fecha 08 de marzo de 2022, personal adscrito a esta unidad administrativa hizo constar mediante acta
circunstanciada, que se realizé una lfamada telefénica a la persona denunciante del expediente en el que se
actda, con la finalidad de corroborar si autorizaria una medicion de emisiones sonoras, de conformidad con
la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013. Al respecto, la persona denunciante
manifest6 que el ruido se percibia con mayor intensidad desde la via pdblica, ----- -

Posteriormente, en fecha 17 de marzo de 2022, personal adscrito a esta Entidad realizé un reconocimiento

de hechos en el predio objeto de investigacién, donde se percibieron emisiones sonoras provenientes de la
terraza, generadas por musica grabada, ---—-- e e e oo

Al respecto, como se analizd en el apartado “1. En materia de desarrollo urbano {uso de suelo) y
establecimiento mercantil”, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 28 de marzo de 2022, el
particular realizd diversas manifestaciones y aporté copia simple de diversas documentales, entre las que se
encuentra un informe de resultados de medicion, de fecha 01 de julio de 2021, de conformidad con la Norma
‘Ambiental NADF-005-AMBT-2013, elaborade para “Cocina Salvaje, S. DE R.L, DE C.V. (ANIMAL)”, en el cual se
concluyé que, derivado de las mediciones realizadas el 11 de junic de 2021, tanto en el horario diurno como
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en el nocturno, las;emisiones sonoras del restaurante con venta de bebldas alcohdlicas, por si solas, no
excedieron los llmttes maximos permisibles,

Posteriormente, en fechas 12 y 25 de enero de 2023, personal adscrito a esta Subprocuraduria hizo constar
mediante actas c;rcunstanc;adas que se realizaron llamadas telefénicas a la persona denunciante, para
agendar una cita para realizar una medicién de ruido; pero las llamadas no fueron atendidas.
Adicionalmente, el dia 12 de enero de 2023, se le envié un correo a efecto de poder realizar una medicién de
emisiones sonoras; sin embargo, no fue posible concretar una cita.

Con independencia/de lo anterior, a efecto de mejor proveer y atender el principio de exhaustividad en la
investigacion de la denuncia presentada, en fecha 27 de enero de 2023, personal adscrito a esta Entidad
acudi6 al predio motivo de denuncia en horario nocturno, percibiendo emisiones sonoras generadas
principalmente porimisica grabada proveniente de la terraza del establecimiento mercantil denominado

“Animal”, por lo que se realizé una medicién de ruido desde punto de referencia, en el frente sobre Avenida
Presidente Masaryk:

Al respecto, persondl adscrito a esta Subprocuraduria elaboré un estudio de emisiones sonoras desde punto
de referencia, en el que se determiné que las actividades del establecimiento mercantil denominado
“Animal” constituyen una fuente emisora, que en las condiciones de operacién presentes durante la visita en
que se practico la medicién aclstica, generaban un nivel sonoro de 64.99 dB {A), el cual excede el limite
maximo permlmb[e de emisiones soncras de 62 dB (A} para el horario de las 20:00 a las 06:00 horas, que
establece la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013. -

En razén de lo anterjor, en fecha 29 de marzo de 2023, se notificé un oficio dirigido al encargado, propietario,
poseedor y/o representante legal del establecimiento mercantil objeto de denuncia, mediante el cual se le
exhortd a cumplir con la normatividad aplicable en materia de ruido, y se solicité implementar las acciones
tendientes a redumre[ impacto de las emisiones sonoras por debajo de los niveles establecidos en la norma
antes citada. En respuesta mediante escrito recibido via correo electronico en esta Entidad el 05 de abril de
2023, una persona que se ostenté como apoderado legal de “COCINA SALVAJE, S. DE R.L. DE C.V.”, persona
moral titutar del esi:ablecnmrento mercantil objeto de denuncia, realizé diversas manifestaciones, entre las
que se encuentran que “(...) el Establecimiento Mercantil que opera mi representada, nos encontramos dentro
de los limites permitidos conforme a lo Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMB-2013, (...)"
[sic] y aportd, entrejotras documentales, un Informe de resultados de medicion, de fecha 30 de marzo de
2023, de conformidad con la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, elaborado para “Cocina Salvaje, S. DE

R.L. DE C.V. (ANIMAL)”, en el cual se concluyd que, derivado de las mediciones realizadas el 15 de marzo de
2023, tanto en el horario diurno como en el nocturno, las emisiones sonoras del restaurante con venta de

bebidas alcohdlicas;

Posteriormente, me

por si solas, no excedieron los limites maximos permisibles, -- -

diante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 22 de junio de 2023, el particular

manifesté que se implementaron acciones y mecanismos de mitigacién para el control de las emisiones

sonoras, entre las g

Ue se encuentran las siguientes: se disminuyé el volumen de la misica, se retiraron los

buffers existentes, se colocd doble cortina rigida cubriendo totalmente el espacio abierto, se colocé un muro
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de vidrio en colindancia con calle Calderdn de la Barca, aunado a que las bocinas se encuentran dentro de
los plafones, con la finalidad de que et sonido se concentre dentro del establecimiento. También aportaron
fotografias del interior del inmueble, como evidencia de las medidas de mitigacién de ruido realizadas. -----

Derivado de lo anterior, en fecha 15 de diciembre de 2023, personal adscrito a esta Subprocuraduria elaboré
un nuevo estudio de emisiones sonoras desde punto de referencia, en el que se determiné que las actividades
del establecimiento mercantil denominado “Animal” constituyen una fuente emisora, que en las condiciones
de operacion presentes durante la visita en que se practicé la medicién actstica, generaban un nivel sonoro
de 59.08 dB {A), el cual no excede el limite maximo permisible de emisiones sonoras de 62 dB (A) para el
horario de las 20:00 a las 06:00 horas, que establece la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal
NADF-005-AMBT-2013, ------ , e e --mmmme o

Posteriormente, en fecha 23 de octubre de 2024, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé otro

reconocimiento de hechos, constatando que el establecimiento mercantil denominado “Animal” contintiaen
funcionamiento en el inmueble objeto de investigacion; sin embargo, no se percibieron emisiones sonoras
provenientes del interior, ~-------=-smmsmmmeemeeees - --

De lo antes expugsto, se concluye que las actividades del establecimiento mercantil denominado “Animal”,
que se ubica en calle Calderén de la Barca nimero 108, colonia Polanco 11l Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo,
generan emisiones sonoras que rebasaban los limites maximos permisibles que establece {a Norma
Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013; sin embargo, se implementaron medidas
de mitigacion para el controi de las emisiones sonoras. Al respecto, derivado del Gltimo estudio de emisiones
sonoras elaborado por esta Subprocuraduria, se determiné que el establecimiento mercantil investigado ya
no excede el limite maximo permisible de emisiones sonoras que establece la citada Norma Ambiental. -—--

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actiia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién

Xy 89 del Reglamento de [a [.ey Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, weseemsem s e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Calderén de la Barca ndimero 108, colonia Polanco Il Seccién, Alcaldia
Miguel Hidalgo, de acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” def Programa
Delegacional de Desarroilo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacién
HC/4/30/150 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, cuatro niveles maximo de altura, 30%
minimo de area libre, Superficie minima de vivienda: 150 m?); los usos de suelo para restaurante
con venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar y cervecerfas se encuentran prohibidos,

mientras que et uso de suelo para estacionamientos piblicos, privados y pensiones se encuentra
permitido. ---—————----———-—- - et e e e
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2,

Derivado de
se constatd
emisiones s

Asimismo, se constato en funcionamiento un estacionamiento plblico y pension.

Elinmueble
actividades
aplicable co

de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo.

Correspond
verificacidn
alcohodlicas
Polanco il

los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Su bprocuraduria,
el funcionamiento del establecimiento mercantil denominado “Animal, percibiendo
onoras provenientes de la terraza, generadas principalmente por misica grabada.

motivo de denuncia no cuenta con Certificado de Uso del Suelo vigente que acredite las
de restaurante con venta de bebidas alcohélicas, incumpliendo con la zonificacion
nforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional

e a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de
en materia de uso de suelo, por las actividades del restaurante con venta de bebidas
denominado “Animal” que se ubica en calle Calderdn de la Barca ni:mero 108, colonia
Secci6n, Alcaldia Miguel Hidalgo, e imponer las medidas de seguridad y sanciones

procedentes, toda vez que en el inmueble investigado el uso de suelo para restaurante con venta de

bebidas ald
informando

ohélicas se encuentra prohibido, y por lo tanto no esta sujeto a regularizacion;
a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

El restaurante con venta de bebidas alcohélicas denominado “Animal” incumple la Ley de
Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, toda vez que el uso de suelo ejercido en el

inmueble investigado se encuentra prohibido. ' -

Corresponde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar si instrumentd

visita de ver

ficacidn en materia de establecimiento mercantil, por el funcionamiento del restaurante

denominade “Animal”; enviando en su caso el soporte documental correspondiente.

7. Corresponde a {a Direccidn Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
valorarla presente resolucién administrativa, a efecto de realizar las acciones legales necesarias para
dejar sin efectos el Permiso vigente para la Operacion del Establecimiento Mercantil con giro de
Impacto Ve{:inal ubicado en calle Calderén de la Barca nimero 108, colonia Polanco i Seccion,
Alcaldia Migjuei Hidalgo; toda vez que en el inmueble investigado el uso de suelo para restaurante

con venta ;de bebidas alcohélicas se encuentra prohibido, vy por lo tanto no estd sujeto a
regularizacion. - -

|
8. Derivado del primer estudio de emisiones sonoras elaborado por esta Subprocuraduria en fecha 30
de enero deE 2023, se determiné que el establecimiento mercantil investigado rebasé los limites
maximos permisibles que establece la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-
AMBT-2013;|por 1o que, con el fin de promover el cumplimiento veluntario de las disposiciones
juridicas, asi como acciones o mecanismos para que los responsables de actividades que generen o
puedan generar efectos adversos al ambiente y los recursos naturales, adopten voluntariamente ™
practicas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o compensar dichos efectos, se exhorté al f i
5

L i :
N
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Encargado, Propietario, Poseedor y/o Representante Legal del establecimiento mercantil objeto de
denuncia, a implementar acciones tendientes a reducir el impacto de las emisiones sonoras por
debajo de los niveles permitidos por la norma antes citada. —---------—-=rorememmmnnnme -

9. Derivado de las acciones de promocidn del cumplimiento voluntario, en el establecimiento mercantil
motivo de denuncia se implementaron medidas de mitigacién para el control de las emisiones
sonoras. Al respecto, derivado del Gltimo estudio de emisiones sonoras elaborado por esta
Subprocuraduria en fecha 08 de enero de 2024, se determind que el establecimiento mercantil
investigado ya no excede e! limite maximo permisible de emisiones sonoras que establece la citada
Norma Ambiental. et RRER e

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que ¢l resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, —--—--------m- s -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: —

- NN —— RESUELVE --e--aemee -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXICO, e e e e e oo

SEGUNDO.- Notifiquese {a presente Resolucion a [a persona denunciante, asf como a la Direccion Ejecutiva
Juridica y a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones, ambas de la Alcaldia Miguel Hidalgo, para
los efectos precisados en el apartado que antecede. ---- RO LUEE R PR -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo, —------mnmmmmemees - - s

Asi lo proveyd y firma el Lic. Julio Arturo Noriega Carredn, Encargado del Despacho de fa Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y X1, 6 fraccién 1V, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn lil, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental vy del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion il 3, 4, 51 fracciones I, Il y XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamento. - et

|1

.F‘/--)-n ‘s
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