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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a r 1 D'C 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | Xl y XIX, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones 1, VIl y X, 21, 27 fraccién 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | v 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-3402-SOT-910.
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Cen fecha 17 de junio de 2022, dos persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunciaron ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urbane (zonificacion), ambiental
(emisiones soncras y particulas) y factibilidad de servicios, por el proyecto denominado “Ventanas
Coyoacan” en el predio ubicado en Calle Prolongacion del Bordo nimero 85, Colonia Viejo Ejido de Santa
Ursula, Alcaldia Coyoacan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 30 de junio de 2022, ~-------------

Para la atencién de la denuncia ciudadana presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, se solicité
informacion y visita de verificacion a la autoridad competente y se informé a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V., XI, 15 BIS 4 fracciones |, i lil y IV, 25
fracciones ill y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LLAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad local aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacion), ambiental (emisiones sonoras y particulas) y factibilidad de servicios, como es la Ley de
Desarrollo Urbano y su Reglamento, Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y la Ley del Derecho al
Acceso, Disposicién y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, todos instrumentos vigentes para la
Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan.-—------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion.

De conformidad con el Sistema de [nformacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de Mexico (SIG-SEDUVI) http:/ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, al predio ubicado en Calle Prolongacién del
Bordo numero 85, Colonia Viejo Ejido de Santa Ursula, Alcaldia Coyoacan, le aplica la zonificacién
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H/5/50/W (Habitacional, 5 niveles maximos de construccion, 50% minimo de area libre, densidad M:media:
1 vivienda cada 50 m? de terreno).

Sobre el particular, personal adscrito a esta Entidad, se constituyd en las inmediaciones del predio objeto
de investigacion, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando el acta
circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que se observé un conjunto habitacional
denominado "Ventanas Coyocacan” de 5 niveles, tofalmente edificado y habitado parcialmente, durante la
diligencia no se constataron trabajos de construccién en proceso. emisiones sonoras ni de particulas,
sobre la entrada vehicular se constataron sellos de clausura impuestos por la Alcaldia bajo el numero de
expediente DGGAJ/DJ/SVA/JUDVAQ/OB/028/2022, como a continuacidn se muestra:

Fuente: PAOT

Por otro lado, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion Vill de la Ley Organica de esta Entidad, y
56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a efecto de
allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin
mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México,
siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas
costumbres; personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé una consulta a la herramienta electrénica
Google Maps (Street View) localizando imagenes a pie de calle del predio objeto de investigacion donde
se puede observar que la construccion inicio en el afio 2014, para el afio 2016 la obra llevaba un avance
del mas del 50% vy para el ano 2019, se puede observar concluida y habitada parcialmente, como a
continuacién se muestra: --
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No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer personal adscritc a esta Subprocuraduria notifico el
oficio PAOT-05-300/300-9746-2022 dirigido al propietario y/o responsable de la obra ejecutada, con la
finalidad de hacerle del conocimiento la denuncia que por esta via se atiende y estuviera en condiciones de
realizar las manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el scporte decumental que
acreditara la legalidad de la obra ejecutada, requerimiento que no fue desahogado a la emisién del
presente instrumento.

En virtud de lo anterior, se solicitdé a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacén, informar si cuenta con el soporte documental que ampare la obra ejecutada, asi como informar
las causas que motivaron la Clausura impuesta bajo el nuimero de expediente
DGGAJ/DJISVA/JUDVAO/OB/028/2022 y en caso de no contar con ningun antecedente, instrumentar
procedimiento de verificacion en materia de construccion e imponer las medidas de seguridad y sanciones
que conforme a derecho correspondan.

En respuesta, la Subdireccion de Procesos Juridicos de la Alcaidia Coyoacan, informé que la clausura
ejecutada en el predio en comento fue una medida impuesta al visitado por haberse opuesto en dos
ocasiones a la practica de las visitas de verificacion con fundamento en lo dispueste por la fraccion VI del
numeral 248 del Reglamento de Construcciones vigente en la Ciudad de México.

En esas consideraciones, la Direccién de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacan, para el
predio ubicade en Calle Prolongacion Borde numero 85, Colonia Vigjo Ejido de Santa Ursula Coapa,
Alcaldia Coyoacan remitid copia simple de los siguientes documentos:

e Copia simple de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio OB/1871/2013, fecha de
expedicion 20 de agosto de 2013,

» Copia simple del Registro de Manifestacion de Construccion folio RCOC/0003/2014, para obra
nueva de 387 viviendas distribuidas en 15 edificios de 5 niveles, con 2 sétanos, en una superficie
de desplante de 9,662.78 m? superficie de area libre de 9,671.89 m? correspondiente al 50.02%,
superficie total de construccion de 70,432.03 m?, en un terreno con una superficie de 19,334.67 m?,
con vigencia del 15 de abril de 2014 al 15 de abril de 2017.

» Copia simple def Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 23975-151GAMI13, fecha
de expedicion 19 de agosto de 2013, en ef cual se asienta la zonificacion H/S/S0M. -------------ueeeee
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Ahora bien, del andlisis al Registro de Manifestacion de Construccion RCOC/0003/2014, para el predio
ubicado en Calle Prolongacion del Bordo nimero 85, Colonia Viejo Ejido de Santa Ursula Coapa, Alcaldia
Coyoacan, se desprende lo siguiente:

RMC Superficie del Area libre minima Area de Altura Namero de | Superficie Total
terrena {50%) desplante maxima viviendas de
{50%) Construccion
47,622.36 m*
9,671.89 m? §,662.78 m? § niveles de cuantificable,
RCOC/0003/2 19,334.67 m? Equivalente equivalente al alturay 2 387 mas la suma de
014 al 50.02% 49.89% sotanos los sétanas
22,809.67 m? dando un total de
70,432.03 m?

En este sentide, conforme a las documentales que obran en el expediente objeto de investigacion se tiene
que |la obra denunciada comenzo en el afio 2014 y para 2019 estaba concluida y habitada, construccién
para la cual se tramité el Registro de Manifestacién de Construccion folio RCOC/0003/2014, ==asmmmamncnnanaen

Corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridices de la Alcaldia Coyoacan, informar si
otorgd autorizacién de uso y ocupacién para la obra objeto de investigaciéon, en caso contrario,
instrumentar visita de verificacién en materia de construccion e imponerlas medidas de seguridad y
sanciones aplicables.

2.- En materia de impacto urbano.

La Direccion General de Palitica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, informé que cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/101/4070/2012;
DGAU.12/DEIU/047/2012, en el cual se emitid Dictamen Positivo condicionado del estudio de Impacto
Urbano, del proyecto para la construccién de un conjunto habitacional de 387 viviendas, conformado por
12 edificios en 5 niveles, por lo que respecta a la materia de vialidad, en el resolutivo cuarto punto 7
establece |o siguiente:

s |los accesos y salidas al estacionamiento deberan ser seguros y expeditos, para no afectar las
vialidades de acceso al mismo, asi como a los vehiculos en proceso de acceso y/o salida, y se
dispondrén hacia la vialidad de Prolongacion Bordo, ademas debera considerar dentro de su
predio una bahia de ascenso y descenso, asf como un carril para incorporacion y
desincorporacion.

Ahora bien, con la finalidad de mejorar la operacion en el entorno inmediato al proyecto pretendido, para
garantizar las mejores condiciones de accesibilidad y operacién de las vialidades primarias y secundarias
existentes, se requirié realizar las medidas de integracién urbana gue a continuacion se describe: ~=-------

« 1. Elaboracién de Levantamiento Topografico, Propuestas de Solucién Conceptual y
Desarrollo de Proyecto Ejecutivo para Adecuaciones Geométricas a nivel de conformidad
con los Términos de Referencia que determine la Direccion General de Planeacion y Vialidad
de la Secretaria de Transportes y Vialidad, por la problematica existente en las intersecciongs
formadas por las calles de:

a) Av. Division del Norte - Calzada de las Bombas - Calzada del Hueso
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Asimismo, se requirio realizar propuestas denominadas Medidas de Integracién Urbana Regional, con el
objetivo de garantizar condicicnes de accesibilidad y operacién de las vialidades primarias y secundarias,
por lo que se solicitd la elaboracidn de un Estudio Regional de Movilidad y Propuestas de Solucidn
Conceptual a la problematica existente en las vialidades primarias y secundarias dentro del Poligono
denominado “Prados de Coyocacan ~ Jardines de Coyoacan - Los Olivos - El Parque”.

Aunado a lo anterior, la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, informd a esta Subprocuraduria que la Direccion General de Planeacién y Vialidad de la
entonces Secretaria de Transportes y Vialidad, infermé a la anteriormente Direccién General de
Administracion Urbana que cumple con el Estudio de Levantamiento Topografico, Propuestas de
Solucion Conceptual y Desarrollo de Proyecto Ejecutivo para adecuaciones Geométricas a nivel asi
como el Estudio Regional de Movilidad y las Propuestas de Solucién conceptual, razén por la cual se
LIBERA la condicionante establecida.

Ahora bien, del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observo que los accesos a los edificios se realizaron hacia la Calle Alvaro Obregoén, no obstante que como
ya se refirid que en el Dictamen de Impacte Urbano SEDUVI/101/4070/2012 DGAU.12/DEIU/C47/2012,
accesos y salidas al estacionamiento se realizarian hacia la vialidad de Prolengacién Bordo. --—----------------

3.- En materia de factibilidad de servicios.
Por lo que respecta en materia de Agua y Drenaje, en el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano

mencionado con anterioridad, en el resolutivo quinto, puntos 1 y 2 se establecieron las siguientes medidas
de integracion urbana y condicionantes:

Agua Potable:

s Es factible proporcionar el servicio, para lo cual deberd donar fa concesion y la instalacién del
pozo profundo de agua potable, asi como la donacién del predio donde se ubicara, con entrada
independiente, a este Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX).

Drenaje:
s Instalacién de una vaivula check, a la descarga de las aguas producidas dentro del desarrollo. ----
e La construccion de una planta de tratamiento con su cisterna de almacenamiento, para las aguas
residuales producidas dentro del desarroilo, las cuales deberdn utilizarse en la limpieza del
inmueble, lavado de autos, riego de areas verdes y alimentacion a los muebles sanitarios --=------
o Implementar un sistema alternativo de captacién, almacenamiento y aprovechamiento de agua

pluvial, en servicios que no requieran la calidad potable, el tanque de lormenta debera tener
capacidad suficiente para una lluvia extraordinaria.

« Contarcon un sistema de redes separadas de agua potable, residual tratada y pluvial.---=-==-=eeeu-
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Al respecto, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccién de Verificacion de Conexiones en Alcaldias del
Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informar si ese Sistema emitio opinién hidraulica de factibilidad
de servicios para el predio objeto de investigacién y en qué sentido fue emitida, o alguna otra con la que
cuente para el mismo, en caso contrario, realizar visita de inspeccién al inmueble de mérito a fin de
supervisar que los aprovechamientos, tomas o descargas de agua cumplan con o dispuesto en la Ley del
Derecho al Acceso, Disposicidn y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, en especifico respecto a
contar con el Dictamen de Factibilidad de Servicios, en su caso, imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables.

En respuesta, la Direccion de Conexiones en Alcaldia del Sistema de Aguas de la Ciudad de México
(ahora Direccién de Servicios de Campo, Verificacion y Conexiones), informo, que para el predio ubicado
en Calle Prolongacion del Bordo nimero 85, Colonia Viejo Ejido de Santa Ursula, Alcaldia Coyoacan, se
emitic Opinion Teécnica para el Estudio de impacto Urbano en Modalidad Hidraulica con oficio numero
GDF-SMA-SCAM-DESU-DVDC-SFS-UDIF-1044323/2012, de fecha 14 de agosto de 2012, mediante el
cual indica que es factible proporcionar los servicios solicitados, siempre y cuando cumeplan las Medidas de
Mitigacion de Integracion Urbana, en caso de gque no se cumplan con las condiciones, SACMEX, no esta
obligado a proporcionar los servicios hidraulicos al predic de referencia.

4.- En materia de impacto ambiental.

Ahora bien, de las documentales que obran en el expediente de mérito, se tiene un analisis multitemporal
del predio ubicado en Calle Prolongacién del Bordo numero 85, Colonia Ejido Viejo de Santa Ursula,
Alcaldia Coyoacan, donde se puede observar que en el afio 2009 se localizaba una refresquera
denominada “Chaparritas” y para el afio 2014 se puede observar el proyecto denominado "Ventanas
Coyoacan’, por lo que el uso de suelo industrial que se ejercia cambio a ser uso de suelo habitacional,
comoe a continuaciéon se muestra:

Sobre el particular, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Evaluacion de impacto y
Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de Mexico, enviar copia certificada
de la Manifestacion de Impactc Ambiental, expedida en fecha 27 de agosto de 2013, numero
SEDEMA/DGRA/003200/2013, expediente DEIA-MG-1488-2012, asi como informar sobre las acciones
realizadas por el responsable para el cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion y
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compensacion de los impactos ambientales identificados y en su caso, si cuenta con la liberacién de las
mismas.

En respuesta, la Direccion General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental, envié copia
certificada de la Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/003200/2013 de fecha 27 de agosto de 2013,
cen numero de expediente DEIA-MG-1498/2012, en la cual se identificaron las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacién de los impactos identificados.

Ahora bien, en el Resultando 1 inciso V de la resolucién antes mencionada, el promovente ingreso
respecto al proyecte, la sclicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental, asimismo presentd el
Estudio de la caracterizaciéon del suelo realizado por la empresa Perforaciones de Pozos Hernandez
Cervantes, S.A. de C.V,, de fecha 24 de octubre de 2012, en donde se reporta que derivado del analisis de
todas las muestras, no se rebasaron los limites maximos permitidos, establecidos por la Norma Oficial
Mexicana NOM-138-SEMARNAT/SS-2003 y para el caso de metales pesados se reporté para casi todas
las muestras excepto una, que no rebasan los limites maximos permitidos por la Norma Oficial Mexicana
NOM-147-SEMARNAT/SSA1-2004; sin embargo en el caso de vanadio, éste rebasd en tres muestras
el punto PCM1, los limites maximos permitidos por la citada norma, con concentraciones de 102.4,
107.6 v 137.6 my/Kg, siendo que el limite establecido por dicha norma es de 78 mag/Kg, --—------------—---

En ese sentido, en la resolucion en mencion, de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de
los impactos identificados, en el Considerando se determind lo siguiente por lo que respecta en materia
de suelo y agua, como se describe a continuacion:

")

En materia de Suelo

* |.48. De conformidad con lo expuesto en el resuitando 1 inciso V de la presente Resolucién
Administrativa, si bien se descarta /a presencia de contaminacion del suelo, excepto en un punto
del E! Domicitio, La Empresa no podra dar inicio a la preparacién del sitioc hasta en tanto no
obtenga por parte de la Secrstarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), el
dictamen o resolucidn en sl que se otorgue [a liberacién del sitio, no contaminado, debiendo
ingresar dentro de los cinco dias habiles siguientes de su obtencién, copia del mismo ante esta
DGRA.

En materia de Agua.

» L18. Las instalaciones Hidrauficas y sanitarias deben inciuir en su disefio y colocacion, el uso
de dispositivos de ahorro o bajo consumo de agua potable, de acuerdo con fas disposiciones que
correspondan, tales como las contenidas en el RCFC, las Normas Oficiales Mexicanas y las Normas
Mexicanas. Estos dispositivos podran ser regaderas de flujo limitado, lavamanos y grifos de
contacto, cajas o tangues de sanitarios de capacidad reducida y ofros que resulten aplicables a las
instalaciones.

» 119, Con fundamento en el artfculo 35 fraccién Ill de la Ley de Aguas del Distrito Federal, con
el obfeto de hacer mas racional el consumo de agua potable, deberén instalar drenajes separadas,
uno para aguas residuales y ofro para aguas pluviales; as/ como, colocar pequeiias cisternas o

}/
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cohtenedores, con la finalidad de utilizar posteriormente en la descarga de retretes, limpieza de las
dreas que sean de uso comiin y riego de dreas verdes,

¢+ 120. Con fundamento en los articulos 77 fraccién Il de la Ley de Aguas del Distrito Federal,
107 fraccion I, 155 fraccion IV de la LADF y en concordancia con el resultado 1 inciso g de Ia
presente Resolucién Administrativa, deberé presentar ante esta DGRA, los dictémenes y/o Vistos
Buenas que el SACMEX otorgue para ia PTAR y para el sistema de captacién y aprovechamiento
de agua pluvial pretendidos, en un términc de cinco dias habiles posteriores a su obtencion. ---------

o 121, Con fundamentc en el articulo 107 fracciones Il y V de la LADF, debera contar con el
dictamen actualizado y positivo de /a factibilidad de dotacién de agua potable que emita el
SACMEX presentandolo ante esta DGRA, dentro de fos cinco dias habiles posteriores a su
obtencion.

» .22, Con fundamento en los articulos 104 y 105 fracciones VI y Vil de la LADF, Fi Proyecto
debera ufilizar agua fratada y/o pluvial en el sistema contra incendios, evitandose &l uso de agua
potable.

e 1.23. Queda prohibido derramar agua potable y fredtica sin previa separacion de los so6lidos
sedimentables y verter agua residual al arroyo de la calle, coladeras pluviales o pozos de visita de!
sistema de drenaje y alcantarilado;, asi como, descargar o arrofar materiales o residuos que
contaminen u obstruyan el flujo de esos cuerpos receptores.

s 7. Deberd asegurarse que las concentraciones de los contaminantes presentes en las
descargas de aguas residuales cumplan con los limites maximos permisibles establecidos en la
NADF-015-AGUA-2009.

e 1.8 La PTAR y el sistema de captacién y aprovechamiento de agua pluvial, deberan recibir el
mantenimiento necesario para su dptimo funcionamiento. -

e 1.9, Con fundamento en el articulo 35 fraccién Xi inciso a de la Ley de Aguas del Distrito
Federal, debera emplear agua tratada para el uso de sanitarios, riego de areas verdes, lavado de
automoviles y en la limpieza de las dreas que sean de usc comun y sisterna contra incendio y
cumplir con limites maximos permisibles establecidos por la NOM-003-SEMARNAT-1997 ———---—---—-

« 11.10. Con la finalidad de evitar el desperdicio de agua potable debido a fugas en ias tuberias de
conduccion, deberéd revisar periédicamente el sistema hidréulico; asimismo, deberad fomentar entre
el personal, buenas précticas ambientales en el uso de dicho recurso.

* [l.11. Deberé colocar a la salida de los desagiies, un sistema de retencion de séfidos y grasas;
asimismo, debera proporeionar mantenimiento periédico a dicho sistema, llevando una bitdcora del

mantenimiento preventivo y correclivo, Lo

En ese sentido. corresponde a la Direccién General de Evaluacion de impacto y Regulacién Ambiental de
la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, por lo que respecta en materia de suelo, enviar
copia certificada del Dictamen o Resolucidn emitida por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, asimismo informar si el promovente dio cumplimiento de las medidas de prevencién, mitigacién
compensacion de los impactos ambientales identificados en la Manifestacion de Impacto Ambiental,
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expedida en fecha 27 de agosto de 2013, nimero SEDEMA/DGRA/003200/2013, expediente DEIA-MG-
1488-2012, en caso contrario, dar vista a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental para
que instrumente visita de inspeccion e imponga las medidas de seguridad y sancicnes que conforme a
derecho correspcndan.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fracciéon Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Prolongacién del Bordo numero 85, Colonia Ejido Viejo de Santa Ursula,
Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan, le aplica la zonificacion H/5/50/M (Habitacional, 5 niveles maximos de construccién, 50%
minimo de area libre, densidad Media; 1 vivienda cada 50 m? de terreno), por lo que los niveles
edificados se apegan a los niveles permitidos.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta entidad, se constaté un
conjunto habitacional denominado “Ventanas Coyoacan”™ de 5 niveles, totalmente edificado y
habitado parcialmente, durante la diligencia no se constataron trabajos de construccién en proceso,
emisiones sonoras ni de particulas, sobre la entrada vehicular se colocaron sellos de ciausura por
parte de la Alcaldia bajo el numero de expediente DGGAJ/DJ/SVA/JUDVAO/OB/028/2022. ----------—-----

3. La cbra ejecutada conté con Registro de Manifestacién de Construccidn RCCC/Q003/2014, en
modalidad de obra nueva para la construccion de 387 viviendas, por o que corresponde a |a Direccion
General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, informar si otorgd auterizacion de
uso y ocupacién para la obra objeto de Investigacidn, en caso contrario, instrumentar visita de
verificacion en materia de construccion e imponerlas medidas de seguridad y sanciones aplicables. ----

Adicionalmente, corresponde a dicha direccién general informar ef estado que guarda el procedimiento
de verificacion radicado bajo el expediente DGGAJ/DJ/SVA/JUDVAQ/QB/028/2022, en su caso remitir
copia certificada de la resolucion administrativa que al efecto haya emitido.

4. Para la obra denunciada, la entonces Direccién General de Administracidon Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, expidié Dictamen de Estudio de Impacto
SEDUVI/101/4070/2012; DGAU.12/DEIU/Q47/2012, por lo que corresponde la Direccion General de
Politica Urbanistica informar sobre el cumplimiento y liberacion de todas las medidas de integracion
urbana y condicionantes que se determinaron en el instrumento referido, tomando en consideracion
los elementos vertidos en la resoluciéon que nos ocupa, remitiendo a esta Entidad el resultado de su
actuacion.

5. En materia ambiental, la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, emitid resolucion administrativa en materia de
impacto ambiental nimero SEDEMA/DGRA/003200/2013, en la que se determinaron medidas de

i
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prevencion, mitigacion y compensacion, por lo que corresponde a dicha direccion general informar
sobre el cumplimiento y liberacién de todas las medidas que se determinaron en el instrumento
referido, en particular el Dictamen o Resoclucién emitida por la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales que se describe en el apartado de uso del suelo, en caso contrario, dar vista a la
Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Ciudad de México, remitiendo a esta
Entidad el resultado de su actuacion.

6. Por lo que respecta a la emisién de ruido y particulas por la construccién denunciada, no se
constataron emisiones scnoras ni emisidn de particulas provenientes de alguna obra en proceso, ya
que la cbra ya se encontraba concluida y habitada.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con io previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidon a la persona denunciante, asi come a la Direccion
General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrcllo Urbano y Vivienda, a la Direccién General de
Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente, ambas de |la Ciudad
de México, y la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, para los fines
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por duplicado el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Director de Atencidn e Investigacién de
Denuncias de Ordenamiento Territorial “B", en suplencia por ausencia temporal de la Titular de la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6 fracciones
IV y X, 15 Bis 4 fracciéon X, 15 Bis 6 y 15 Bis 9 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiente Territorial de la Ciudad de México, asi como 2 fraccion XXXV, 4, 51 fraccion XXI| y 56 de
su Reglamento. iy
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