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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a ;l 1 B“:- zm

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones | y XI, 6
fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 3, 4, 51 fracciones | y Il vy,
96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAQT-2021-3714-S0T-814 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de agosto de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Institucion presuntas contravenciones en
materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles) y construccion {(obra nueva), en el predio ubicado en Calle
Secretaria de Marina ndmero 568, colonia Lemas de Chamizal, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, misma que
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones Ill, V, VIl y IX y 25 Bis de Ia
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de
agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19,
26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para
controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se
reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de Ia
administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Qficial de la Ciudad de
Meéxico, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (zonificacién:
niveles) y construccion (obra nueva) como es la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Construcciones, ambas para la Ciudad de México; asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuajimalpa de Morelos.

J En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y construccién (obra nueva)

Durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas entre 03 de marzo de 2022 y 03 de febrero de
2023 por personal adscrito a esta Entidad, se constaté un inmueble de 7 niveles de altura totalmente edificado
y sin ocupar, con caracteristicas de uso habitacional. Posteriormente, en las visitas realizadas en julio y
octubre de 2023, se identificé que el referido inmueble se encontraba parcialmente habitado. Durante las
diligencias no se observaron actividades, personal, material ni equipo de construccién.
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Fuente PAOT: reconacimiento de héchos de' fecha 03 de mao de 2022,

i il

Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 12 de octubre de 2023.

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente paré Cuajimalpa
de Morelos, al predio denunciado le corresponde la zonificacion HC/3/30 (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre).

Asimismo, a peticion de esta Entidad, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/2612/2023, la Direccién General
del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé
que al predio de interés le aplica la zonificacién HC/3/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles
maximos de altura, 30% minimo de area libre), sin contar con antecedentes de la emision de Certificado de
Zonificacién de Uso de Suelo donde se acrediten niveles adicionales.

No obstante lo anterior, del andlisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta Entidad, a las
imagenes obtenidas mediante el programa Google Maps utilizando la herramienta Street View y de los
reconocimientos de hechos realizados, se tiene que entre agosto de 2019 y octubre de 2022, se llevo a cabo
una construccion con 7 niveles de altura, de tal modo que se incumple en 4 niveles la altura permitida por la
zonificacién aplicable.
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Ahora bien, es de mencionar que al predio objeto de denuncia le aplican las Normas Generales de
Ordenacion establecidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de
Morelos: 01 Coeficiente de Ocupacion del Suelo {COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), 02.
Terrenos con pendiente natural en suelo urbano, 04 Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales
al subsuelo, 07 Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio, 08 instalaciones
permitidas por encima del nimero de niveles, 09 Subdivision de predios, 17 Via publica y estacionamientos
subterraneos, 18 Ampliacion de construcciones existentes, 19 Estudio de impacto urbano y 27 De
requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales; sin embargo, no
existen potenciadores que permitan la construccion de niveles adicionales que puedan sobrepasar las
alturas maximas permitidas en el referido Programa, por lo que el inmueble de interés excede en 4 niveles la
zonificacion aplicable.

En este sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-01690-2023 esta Entidad, solicité a la Direccion General
del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en
materia de desarrollo urbano (zonificacion) por cuanto hace a numero de niveles, a efecto de que se apegue a
lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbanc vigente para Cuajimalpa de Morelos,
imponiendo las medidas y sanciones procedente, sin que a la fecha se cuente con respuesta.

Por otra parte, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-02608-2021 emitido por esta Subprocuraduria, una
persona que se ostentd como apoderada legal del inmueble de interés, presentd copia simple del Acuerdo
de Regularizacion de Construcciéon de Inmuebles Dedicados a la Vivienda con base en el Acuerdo publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 02 de marzo de 2000, folio V1-RAC/003/21, de fecha 01
de septiembre de 2021, respecto de la regularizacién de la Autorizacién de uso y ocupacion de 9 viviendas
en una superficie total de construccién de 993.44 m?, en 6 niveles de altura sobre nivel de banqueta. -—-— -

Sin embargo, a peticién de esta Entidad, mediante oficio ACM/DGODU/DDU/457/2023, la Direccién General
de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, informé no contar con antecedentes en
- materia de construccion para el predio objeto de denuncia ni haber emitido el Acuerdo de Regularizacién de
" Construccion de Inmuebles Dedicados a la Vivienda folio V1-RAC/003/21.

Al respecto es importante sefialar, que el Acuerdo de Regularizacion de Construccién de Inmuebles
Dedicados a la Vivienda folioc V1-RAC/003/21, presentado por la persona interesada del inmueble denunciado,
se sustenta en el articulo 8 del Acuerdo por el que se otorgan facilidades administrativas para la vivienda,
programas de regularizacion territorial y comercio en via publica, asi como para las mujeres abandonadas y
madres solteras publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia 2 de marzo del 2000, el
cual tiene por naturaleza y objeto; otorgar facilidades administrativas de caracter fiscal, y no constituye un
Aviso de Terminacion de Obra, una Autorizacién de Uso y Ocupacion ni mucho menos es un documento para
acreditar la legalidad de la obra; toda vez que, el articulo 72 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad
de México, establece que “(..) Cuando la obra se haya ejecutado sin registro de manifestacién de
construccion o licencia de construccién especial, y se demuestre que cumple con este Reglamento y los
demas ordenamientos legales respectivos, asi como con las disposiciones de los Programas la Administracion
concederé el registro de obra ejecutada al Propietario o Poseedor (...)".

En conclusién, se realizaron actividades de construccion de obra nueva de un cuerpo constructivo conformado
por 7 niveles de altura totalmente terminado y parcialmente habitado, sin contar con Registro de Manifestacién
de Construccion, conforme a lo establecido en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México; ademas, de exceder en 4 niveles la altura permitida, sin que existan potenciadores que

permitan la construccién de niveles adicionales, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuajimalpa de Morelos.

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, considerar ante una solicitud del propietario de Registro de Obra Ejecutada, negar su
emision en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 4 niveles de altura excedentes, hasta en tanto se
cumpla la zonificacién aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
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para Cuajimalpa de Morelos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 72 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacion. ——--—emeeem—.

Asimismo, corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,
realizar acciones de verificacion en materia de construccién en el predio de mérito, e imponer las medidas de
seguridad y sanciones procedentes, considerando la demolicién de los niveles excedentes de conformidad

con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, enviando
a esta Entidad el resultado de su actuacién.

Por dltimo, corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Mexico, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacion) por cuanto hace a los
trabajos realizados en el inmueble denunciado, toda vez que se construyeron 7 niveles de altura incumpliendo
con la zonificacién prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de
Morelos, imponiendo las medidas cautelares y sanciones procedentes, considerando en su procedimiento la
demolicion de los niveles excedentes, lo cual fue solicitado mediante oficio PAOT-05-300/300-01690-2023,
enviando a esta Entidad el resultado de su actuacién.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
Xy 89 primer péarrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion || y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De las visitas de reconocimientos de hechos realizadas entre 03 de marzo de 2022 y 03 de febrero de
2023 por personal adscrito a esta Entidad, se constaté un inmueble de 7 niveles de altura totalmente
edificado y sin ocupar, con caracteristicas de uso habitacional. Posteriormente, en las visitas
realizadas en julio y octubre de 2023, se identific que el referido inmueble se encontraba parciaimente

habitado. Durante las diligencias no se observaron actividades, personal, material ni equipo de
construccion.

2. La Direccion General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Ia
Ciudad de México, informé que al predio de interés le aplica la zonificacién HC/3/30 (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre), sin contar con
antecedentes para la emisién de Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo donde se acrediten
niveles adicionales.

3. En el predio objeto de denuncia se edificé un cuerpo constructivo, conformado por 7 niveles de altura
(terminados y parcialmente habitados), el cual rebasa la altura permitida, conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de Morelos, es decir, excede en cuatro
niveles la altura permitida, sin que existan potenciadores que permitan la construccién de niveles
adicionales.

4. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, no cuenta
con antecedentes en materia de construcciéon para el predio de interés ni la emisién del Acuerdo de
Regularizacién de Construccion de Inmuebles Dedicados a la Vivienda folio V1-RAC/003/21 ., ~-=----amem-

5. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos, considerar ante una solicitud del propietario de Registro de Obra Ejecutada, negar su emisién

{ en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 4 niveles de altura excedentes, hasta en tanto se cumpla
\ la zonificacion aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Cuajimalpa de Morelos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 72 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacion. --------
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6. Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,
realizar acciones de verificacion en materia de construcciéon en el predio de mérito, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes, considerando la demolicion de los niveles excedentes
de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacién.

7. Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion) por cuanto hace a los
trabajos realizados en el inmueble denunciado, toda vez que se construyeron 7 niveles de altura
incumpliendo con la zonificacién prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Cugjimalpa de Morelos, imponiendo las medidas cautelares y sanciones procedentes,
considerando en su procedimiento la demolicion de los niveles excedentes, lo cual fue solicitado
mediante oficio PAOT-05-300/300-01690-2023, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacién. -

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion y
ai estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO .- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano y a la Direccién General Juridica y de Gobierno, ambas de la Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos, asi como a la Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma el D.A.H. Isauro Garcia Perez, Director de Atencién e Investigacién de Denuncias de
Ordenamiento Territorial “B”, en suplencia por ausencia temporal de la Titular de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6 fracciones IV y X, 15 Bis 4 fraccién
X, 15 Bis 6 y 15 Bis 9 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
- Ciudad de México, asi como 2 fraccién XXXVI, 4, 51 fraCcign XXl y 56 de su Reglamento.

0y Fy
LFi]
RN \QIB%

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paotmx  T. 55 5265 0780 ext 13321

Panina R Ada R






