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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 22 "m 2024 ......................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones I, IV y X, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1Il, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccidn |, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII y 26 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PACT-2018-
682-S0T-276 y acumulados PAQT-2019-2035-50T-867, PAQT-2018-2541-50T-1056, relacionado con las
denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
siguientes; B AR CLTLEELLELEEEE bRt

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de febrero de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a
la informacién Plblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, gjercid su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esta Institucién presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva), por los trabajos de
obra que se realizan en Avenida Insurgentes nimero 1831, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvare Obregén; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de febrero de 2019, relacionada con el expediente PAQOT-2018-
G682-50T-276. - ---

Con fecha 23 de mayo de 2019, una persona que en apego al articulo 186 dela Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Pitblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos
personates fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién presuntos
incumplimientos en materia de construccion (excavacidon y obra nueva) y ambiental (ruido}, por los trabajos de
obra que se realizan en Avenida Insurgentes ndmero 1831, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén; la

cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 04 de junio de 2019, relacionada con el expediente PAOT-2018-
2035-S0T-BBT. -—-—-mrmrrmmemmem e oo -

Con fecha 20 de junio de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso ala
Informacién Plblica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucidn presuntos
incumplimientos en materia de construccién (obra nueva), ambiental (ruido y disposiciéon inadecuada de
residuos sélidos) y factibilidad de servicios, por los trabajos de obra que se realizan en Avenida Insurgentes Sur
namero 1831, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha‘-\_____h
04 de julio de 2019, relacionada con el expediente PAOT-2019-2541-50T-1056. =

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos y [as solicitudes de
informacidn y verificacion a las autoridades competentes, y seinformé a las personas denunciantes sobre dichas
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diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, IV, IV BIS, V, VIL VIILy IXy
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento, y de conformidad con tos Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 18y 29 de mayo, 01, 19 y30 G'EJumo‘*lS dEju[IO {7 de agosto,
29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19y 26 de febrero,
31 demarzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 dejulio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos
y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y trdmites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de |a Administracidn Pdblica de la Ciudad de México, derivado
de la Emergencia Santtaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar a propagacion del Covid-
19, asl como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién piblica y alcaldias de la Ciudad de
México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, ---eeremmmeemmsnnennnnes

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano {zonificacian),
construccion {excavacion y obra nueva), ambiental (ruido y disposicién inadecuada de residuos sélidos) y
factibilidad de serviclos, como es: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccion
a la Tierra, publicada el 12 de enero de 2000 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, normatividad
aplicable de conformidad con el articulo Quinto Transitorio de la Ley Ambiental de la Ciudad de México,
publicada el 18 de julio de 2024 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México; la Ley del Derecho al Acceso,
Disposicidn y Saneamiento del Agua y el Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi
camo el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén y la Norma Ambiental NADF-
005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicion y los limites méaximos permisibles de emisiones
sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas en el Distrito Federal (ahora
Ciudad de Méxica), ————————-meesssssmsamm e oo S-omshAsosuseaaRasasssssssassssseesensoneen

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
ST ELIT@ITER o m et L S £ R R e T

1. En materia de desarrollo urbano (zoniflcaclén).

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e Interés general y social y tienen por objeto establecer las
bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorialy que
contemple la proteccidn de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién [ )
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras dela |
CiUdan @ MEXICO. -mrrmremm st e e A ST oo oo ooooosmmaseasas

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fracciones |y il de [a referida Ley, ta planeacion del desarrollo&
urbano se gjecuta a través de los instrumentos de planeacion y ordenamiento del desarrollo urbano, entre ™
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los que se encuentran el Programa General de Desarrollo Urbano y los Programas Delegacionales de
Pesarrollo Urbano, Asimismo, el articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, piblicas
o privadas estan obligadas a la exacta ohservancia de los Programas de Desarrollo Urbano.

Por otra parte, el articulo 48 de [a multicitada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el conjunto
de disposiciones que tienen por objeto establecer |a relacién entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades v derechos de sus habitantes y las normas de
ordenacién, asi como la reglamentacién en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
LrBAND Y 8NUNCIOS, smermmmemmm s em e e o aea e e nn e

El Programa General de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, define en el apartado 3 Instrumentos de
Fomento, que para hacer efectiva la planeacién urbana en la Ciudad de México, es necesario contar con
procedimientos de actuacién o gestion que articulan territorialmente las estrategias de gobierno y permiten
concertar con los sectores social y privado las acciones e inversiones en obras y servicios, de acuerdo con las
politicasy lineamientos que consignen los programas de desarrollo urbano.

Ahora bien, el Programa General en comento, establece en su apartado 3.1.1 Poligono de Actuacidn, que se
podran delimitary constituir los Poligonos de Actuacion en las Areas de Actuacién sefialadas por el Programa
General, estos instrumentos, permiten relocalizar usos y destinos del suelo y aplicar la relotificacion, los
cuales se aplican a través de Sistemas de Actuacion Social, Privada y por Cooperacién para el fomento y
~ concertacién de acciones, vinculados y regulados por la Administracidn Plblica, dando prioridad a aquellos
proyectos con una orientacién social. Este instrumento es susceptible de aplicacién en Areas con Potencial
de Reciclamiento y con Potencial de Desarrollo, para optimizar el aprovechamiento del suelo urbano con los

usos e intensidad de construccion permitidos, de acuerdo a o que sefiala (a Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México. - .

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México define a los poligonos de actuacién como una superficie
delimitada de! suelo integrada por uno o mas predios, que se determina en tos Programas a solicitud de la
Administracion Plblica, o a solicitud de los particulares, para la realizacién de proyectos urbanos mediante (a
relotificacién y relocalizacidén de usos de suelo y destinos. e e e -

Al respecto, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, publicada el 15 de julio de 2010 en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), establece en su articulo 76, que los poligonos de actuacion
se pueden constituir por un predio 0 dos o més predios colindantes, en cuyo caso serd necesario presentar una
manifestacién ante la Secretaria, por parte del o los propietarios del o los inmuebles ubicados en el mismo, asi
como por el perito en desarrotlo urbano; y por dos 0 mas predios no colindantes, en cuyo caso deberan ser
autorizados por la Secretaria, por medio de un dictamen. -

_ Encomparacién con lo anterior, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregon, establece 2

que se padran constituir Poligonos de Actuacion en las Areas de Actuacién, sefizladas en el Programa General
de Desarrollo Urbano. Estos instrumentos se aplican a través de Sistemas de Actuacidn que pueden ser de tipo

social, privado o por cooperacion, para el fomento y concertacion de acciones, y son susceptibles de aplicacién
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en dreas con potencial de reciclamiento y con potencial de desarrollo, para optimizar el aprovechamiento del

Suelo Urbano con los usos e intensidad de construccién permitidos, de acuerdo a lo que sefiala la Ley de
Desarrollo Urbano y su Reglamento, v sms cnins e L 2 R R R R R 2

En los Poligonos de Actuacién para la ejecucion de proyectos especificos, se puede aplicar 1z relotificacion y la
relocalizacién de los usos y destinos del suelo dentro del mismo, sin rebasar los limites maximos permitidos de
intensidad de construccion para cada uno de los usos permitidos,

El articulo 143 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano establece que el Acuerdo por ef que se apruebe la
constitucion del poligono de actuacién determinard los nuevos lineamientos de &rea libre, niveles de
construccion, superficie maxima de construccion permitida, los usos del suelo, densidad de vivienda, asi como
las condiciones y restricciones aplicables al proyecto urbano, -----

Porotro lado, el articulo 83 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece que |as constancias,
certificados, permisos, licencias, autorizaciones, registros de manifestaciones, dictAmenes y demds actos
administratives que hubieran sido celebrados por error, dolo o0 mala fe, seran declarades nules por la
Administracléon Pablica. También los revocard de oficio cuando no cumplan con las disposiciones legales
aplicables o sobrevengan cuestiones de interés plblico. En su caso, promovera el procedimiento de lesividad
ante el Tribunal de lo Contencioso Administrative de la Ciudad de México, en los términos de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, independientemente de las responsabilidades
administrativas o penales que resulten. ---- e

De la consulta realizada al Sistema de Informacidn Geografica de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn, al predio ubicado en Av. Insurgentes Sur nimero 1831,
colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregon, le correspande la zonificacion Hf2{60/R (Habitacional, 2 niveles
maximo de altura, 0% minimo de area tibre, densidad Restringida: 1 vivienda por cada 500 m* de la superficie
total del tRrrena), -eesemer e smm e st e e e e mme S e

Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Av. Insurgentes, en el Tramo C'- D" de: Barranca
del Muerto a: Calle Loreto, que le concede la zonificacién HM/15{20/Z {Habitacional Mixto, 15 niveles maximos
de altura, 20% minimo de 4rea libre, densidad “Z": el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la
superficie maxima de construccidn permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el
POy LD, s o e oot nas

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa en

fechas 01 de marzo y 02 de abril de 2019, mediante actas circunstanciadas se hizo constar gue se observo un_

pradio delimitado con tapiales metalicos, promocionando el proyecto constructivo "F'ARALLEL(S‘\
INSURGENTES”, con informacién respecto ala ampliacion del proyecto para la construccion de 27 niveles, entre Ny
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otros datos. Alinterior del predio se constataron actividades de construccidn de sétanos y del primer nivel sobre
nivel de banqueta. P

En la diligencia del 02 de abril de 2019, se notificd el oficio dirigide al propietario, poseedor, encargado y/o
Director Responsable de |a Obra investigada, invitdndolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria
para manifestarse respecto a los hechos que se investigan, En respuesta, meadiante escrito presentado ante esta
Procuraduria en fecha 10 de abril de 2019, una persona que se ostentd como representante legal de |a persona
moral denominada “BANCA MIFEL” Sociedad Andnima, Institucidn de Banca Maltiple, Grupo Financiero Mifel,
Fiduciaria, Fideicomiso 2219/2016, realizd diversas manifestaciones y aporté varias documentales en copia
simple, entre las gue se encuentran las sl guientes: - e s

s Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 26500-151FINQ18, de fecha 04 de junio de
2018, para el predio ubicado en Av, Insurgentes Sur nimero 1831, colonia Guadatupe Inn, Alcaldia Alvaro
Qbregén, el cual certifica la zonificaciéon Hf2/60/R (Habitacional, 2 niveles maximaos de construccian,
60% minimo de area libre, densidad Restringida: Una vivienda por cada 500 m? de la superficie total del
terreno). Ademas, acredita la zonificacion HM/15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de
construccién, 20% minimo de area libre, Densidad Z: el namero de viviendas factibles, se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacién, entre la superficie de la
vivienda definida por el proyecto), que le concede la Norma de Ordenacion sobre Vialidad en Av.
Insurgentes, en el tramo C' - D’ de: Barranca del Muerto a: Calle Loreto. Asimismo, en este documento se
advierte lo siguiente:

(...) de conformidad al "ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL
POLIGONO DE ACTUACIGN, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, EN LOS PREDIOS
UBICADOS EN LA AVENIDA INSURGENTES SUR NUMEROS 1831 Y 1857, COLONIA GUADALUPE INN,
DELEGACION ALVARO OBREGGN', de fecho 10 de noviembre de 2017, ¢ inscrito en el Registra de los
Planes y Programas en el Libro V de POLIGONOS DE ACTUACION, Volumen UNO, Acta 427, con Fecha de
Inscripeién 22 de marzo de 2018, en el cual se RESUELVE lo siguiente:

CONSIDERANDO
(..)

3. Para alcanzar los 16,406.40 m* de potencial de desarrollo en el predio ubicado en Avenida Insurgentes
Sur numerc 1831, deberd de obtener 2,101.24 m* de potencial de desarrollo mediante la Aplicacién del
Sisterna de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbano (Predio Receptor).

(...

PRIMERO. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POGLIGONQ DE ACTUACION, conforme a lo establecido en ~z

el Dictamen ndmero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/058/2017 de fecha 10 de noviembre de 2017, que farma
parte integrante del presente Acuerdo, bajo el Sistema de Actuacion Privado, delimitado por los predios
ubicados en Av. Insurgentes Sur nimeros 1831 y 1857, (...) ===
{...)
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RESOLUCION PARA LA APLICACION DEL SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDADES DE
DESARROLLO URBANO, PREDIO RECEPTOR, PARA EL PREDIO UBICADO EN AVENIDA INSURGENTES SUR
NUMERO 1831, COLONIA GUADALUPE INN, ALCALDIA ALYARO OBREGON.

PRIMERO. SE AUTORIZA LA APLICACION DEL SISTEMA DE TRANFERENCIA DE POTENCIALIDADES DE
DESARROLLO URBANO, para la acupocién de una intensidad constructiva de 2,101.24 m? adicionales de la
superficie méxima de construccidon permitida, determinada por la zonificacién vigente, a favor de Banca
Mifel, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Mifel, en su cardcter de Fiduciario
en el Fideicomiso nimero 2219/2016; para el predio receptor ubicado en Av. Insurgentes Sur nimero 1831,
Colonia Guadalupe Inn, Delegacién Alvare OBregon, (...)". ss=sssmssesammsamnsa s e e s s s e e e eenees

s Dictamen de Estudic de Impacte Urbanoe nimero  SEDUVI/DGAU/4547/2018,
DGAU.18/DEIU/050/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018, emitido para “(...) EL PROYECTO
CONSISTEENLA CONSTRUCCION DE UN CONJUNTO HABITACIONAL PARA 132 VIVIENDAS, EN 1 EDIFICIO
DE 27 NIVELES Y 9 SOTANOS PARA ESTACIONAMIENTO, CON UNA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA DE
28,057.49 M? (18,724.47 M 5.N.B. ¥9,333.02 M* B.N.B.), CON UNA SUPERFICIE DE DESPLANTE DE 772.69
M2 Y AREA LIBRE DE 277.93 M2, EQUIVALENTE AL 73.55% Y 26.45% DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO
RESPECTIVAMENTE. PROPORCIONA UN TOTAL DE 231 CAJONES PARA ESTACIONAMIENTO Y 34 BICI
ESTACIONAMIENTOS. (...} rrmmmrmm e e R CYLEELEELELEY

Por otro lado, se solicité a la entonces Direccion General de Controly Administracién Urbrana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, hoy Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacidn
Metropolitana de la Ciudad de México, informar si para el predio investigado emitié Certificado de Zonificacion
de Uso de Suelo y Dictamen de Impacto Urbano. En respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGCAU/1994/2019, la
Direccion General en comento remitié en copia certificada el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
folio 26500-151FINQ18, de fecha 04 de junio de 2018 y el Dictamen de Estudio de Impac¢to Urbano nimero
SEDUVI/DGAU/4547/2018, DGAL.18/DEIU/050/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018, que coinciden con los
aportados por el particular. Adicionalmente, informé que cuenta con otros des Certificades con folios 27068-
151CEFR17, de fecha 04 de mayo de 2017 y 30386-151T1J017, de fecha 05 de mayo de 2017, los cuales

tinicamente acreditan las zonificaciones H/2/60/R y HM/15/20/Z, que le concede la Norma de Ordenacion sobre
WAL A, wmm e e e L L e e S em s e e s mn nmam e

Adicionalmente, con el fin de corroborar la informacidn aportada por el particular respecto al Poligono de
Actuacién y al Sistema de Transferencia de Potencialidades, esta unidad administrativa solicitd a la entonces
Coordinacion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, informar si emitié el Dictamen para la Constitucidén de un Poligono de Actuacion Privado numero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/058/2017, asi como Resolucién para la Aplicacion del Sistermna de Transferencia de
.Potencialidades de Desarrollo Urbano y Dictamen de Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo o de las
Normas Generales de Ordenacidn. En respuesta, la Direccidén de [nstrumentos de Gestidn para el Desarrollo\{_
Urbano adscrita a la ahora Direccién General del Ordenamiento Urbano, envié en copia certificada la siguiente S5
documentacion: --«---wmcaveumn- e LT P TR PRV PRV TR E P CCRRD)
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Expediente: PAOT-2019-682-50T-276
y acumulades PAOT-2019-2035-50T-867,
PAQT-2019-2541-50T-1056

s Dficio nimero $EDUVI/DGDU/1015/2016, folio 54861-301LOKALEG, de fecha 16 de diciembre de 2018,
mediante el cual se emitid “(...) DICTAMEN PROCEDENTE para la aplicacién de la Narma de Ordenacidn
Farticular Norma de Ordenacidn Especifica para la Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades inter
e intro Defegacionales, en su modalidad Vialidades Inter Delegacionales, del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, {...) para el predio ubicado en la Avenida Insurgentes Sur
No. 1831, Colonia Guadalupe Inn, Delegacién Alvare Obregén; donde adicionalmente a la zonificacion
HM/15/20/Z (Habitacional Mixte, 15 niveles mdximo de construccién, 20% minimo de drea libre y Densidad
Z: el ndmero de la vivienda factibles se calcula dividiendo la superficie médxima de construccion permitida
en la zonificacién, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), que le concede la Normo de
Ordenacion sabre Vialidad para Avenida de los Insurgentes {en su tramo comprendido entre Barranca def
Muerto hasta el Eje 10 Sur - Colle Loreto) con una superficie méxima de construccién de 12 V.A.T. (12,607.44
m?), podra optimizar el potencial urbano determindndole en funcién de lo superficie del predio de
1,050.62 m?, permitiendo un Coeficiente de Utilizacion del Suelo de 14 V.A.T. (14,708.68 m*), un 20% de
drea libre minima vy una altura mdxima de 23 niveles sobre el nivel medio de banqueta (de los cuales
se podrdn construir hasta 3 niveles de cajones de estacionamiento, en estos casos, por arriba del nivel de
banqueta, sin que cuantifiqguen como potencial constructivo, sin superar lo ofturg mdxima permitido)
siempre y cuando los metros adicionales del incremento del potencial constructivo (2,101.24 m?) yfo de
niveles se otorgue a través de la aplicacion del Sistema de Tronsferencia de Potencialidades de Desarrollo
Urbang, (,..)7 [SIC]. mmmmmmmmmmmm s e e e e e

* Dictamen para la Constitucidn del Polipono de Actuacion, mediante el Sistema de Actuacion Privado,
nurmera SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/058/2017, de fecha 10 de noviembre de 2017, para los predios

ubicados en la Avenida Insurgentes Sur ndmeros 1831 y 1857, Colonia Guadalupe inn, Delegacion Alvaro
OB AN. =mmmm et e e e mnn e e mmm e

En el referido Dictamen, se analizaron diversos CONSIDERANDOS, de los cuales destaca el ndmero V,
que a [a letra senala: e e mmm=mmm—==m e mmmmandmERmeEe—ERA—=—a———-asas

“(...) Que de la revisién del Estudio Técnico Urbano, en el predio en la Avenida Insurgentes Sur nimero
1831, se aprecia que la relocalizacién consiste en disminuir el drea de desplante de 840.50 m* @ 772.69 m?,
lo cual se traduce en aumentar el érea libre para llegar 277.93 m?, relocolizando 2,045.58 m? de potencial
de desarrollo, de los primeros 23 niveles, hacia los niveles 24 al 27, incluyendo 1,697.72 nv', de potencial de
desarrollo que se refocalizan del predio ubicado en la Avenida Insurgentes Sur ndmero 1857, para quedar

con 16, 406.40 m* de construccion (14,708,68 m* del predio y 1,697.72 m? del predio ubicado en la Avenida
Insurgentes Sur ndmero 1857).

En el proyecte que corresponde al predio ubicado en lo Avenida Insurgentes Sur niimero 1857, [0 :
relocalizacion consiste en disminuir el drea de desplante de 767.86 m* a 765.41 n?, lo cual se traduce en I
aumentar el dreo libre para llegar 0 194.42 m? para quedar con 9,360.71 m? de potencial de desarrollo, asi
mismo se relocalizan 1,6‘9?. 72 m?, de potencial de desarrollo al predic ubicado en o Avenida Insurgentes
Sur ndmera 1831, (...)". mmemrmmsmrmmnennaaes

=
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Expediente: PAOT-2019-682-50T7-276
y acumulados PAOT-2019-2035-50T-867,
PAOT-2019-2541-50T7-1056

Por lo anterior, se dictamind procedente la constitucidn del Poligone de Actuacién, para quedar con los

siguientes lineamientos: = mmmmemmm e
! AreaLlbre | AreaMaximade Sup, Méaxima de
Bupanice Minl Despl Construcelé
Predio Zonlflcacién Niveles A ! _esp .anta_ RSV Denslidad
UhEme mz m2 ma. i
Av. Insurgentes Sur ' Hasta 27
? ® 1,050.62 Habitacional Mixta S 277.93 772,69 16,406.40 S.N.B. (1)* 4
1831 (wintisiele)
Av.In les S g A Hasta 15 ‘ !
VINSUGENIES SUT| 95983 | Habitacional Mito | o 19442 765.41 9, 360.71 SNB. z
1857 {quince)

(1) Para alcanzar los 16,406.40 m2 del potencial de desarrollo, deberd de obtener 2,101.24 m2 de potencial de desarrollo mediante la Aplicacion del
Sistema de Translerencia de Potenclalidades de! Desarrollo Urbano (Predio Receptar).

“Podran desarrollar 2,31807m2 para use exclusivo de estaciomiento en un maxime de 3 nlweles, los que no cuantifican dentro del potencial
constructivo, de acuerdo a la Norma de Ordenacién Especlfica para la Optimizacion del Potancial Urbane en vialidades Inter e Intra Delegacionales;
en su modalidad Inter Delegacional, para quedar con 18, 72447 m2 S.N.8. (12,607.44 m2 parmitidos por la Norma de Ordenacion Sobre Vialidad
2318.07 m2 para uso exclusivo de estacionamiento 2,101.24 m2 por aplicacion del Sistema da Transferencia de Potencialidades de Desarrollo
Urbana (Predio Receplor) y 1697.72 m2 relocalizados del predio ubicado en Av. Insurgentes Sur No. 1857),

'Z" el nimero de viiendas faclibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construceidn permitida en la zonificacitn, entre la superficie de la
vivienda definida por &l proyecto.

= Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacién,
mediante el Sistema de Actuaciéon Privado, ndmero SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL/055/2017, de
fecha 10 de noviembre de 2017, para los predios ubicados en la Avenida Insurgentes Sur niimeros 1831
y 1857, Colonia Guadalupe Inn, Delegacion Alvaro Obregdn, ——--oom oo

*» Resolucién para la aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo
Urbano, nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/STP-R/001/2018, de fecha 23 de febrero de 2018, para el
predio receptor ubicado en Avenida Insurgentes niimero 1831, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvarc
OBFEEAN, ~rmmrmmmrmrrm e e i

Al respecto, el CONSIDERANDO X de la citada resolucidn sefala lo siguiente: ——--—-----enemmm- .

“(...) X. Que la operacidn de transferencia de potencial de desarrollo urbane salicitada, consiste en
adicionar 2,101.24 m? a la intensidad de construccidn permitida, incrementando el Coeficiente de
Utilizacion del Suelo de 12.00 o 14.00 V.A.T,, para quedar con una superficie mdxima de construccidn sobre

nivel de banqueta de 17, 026.75 m?, de los cuales 14, 708.68 m? cuantificardn para el potencial de desarrollo :
y 2,318.07 m? para uso exclusivo de estacionamiento que no cuantifican conforme a lo establecidoenfa |
Norma de Ordenacidn Particular Norma de Ordenacidn Espectfica para la Optimizacidn del Potencial
Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales, en su modalidad Vialidades inter Delegacionales,
sujetdndose siempre al uso Habitaclonal Mixta, permitido por el Pregrama Delegacional de Desarrollo \
Urbano vigente para la Delegacidn Alvaro Obregén, publicadoe en la Gaceta Oficiol del Distrito Federal el S~
dia 10 de mayo de 2011, (i, )" e
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Expediente: PAOT-2019-682-50T-276
y acumulados PAQOT-2019-2035-50QT-867,
PAOT-2019-2541-50T-1056

Por lo que, con base en la consideracién anterior, entre otros argumentos, se autorizo la aplicacion del
Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, para quedar con los siguientes

lineamientos: ——— - —mr=mmmecsmmem———————— e
Area Libre e Sup. Maxima de
Stipasficla Minima Mepads Construccin cus
Predio Zonificacion Desplante VAT. Niveles | Dansidad
m2 m2 m2 m2
i ) 27
Avlnsugentes SUt |y oo oo | Habitacional Mite | 27793 | 77268 16,406.40 SN.B. (1) 14 K 4
1831 (veintisiete)

(1) Podran desarroliar 2,318.07 m2 para uso exclusivo de estacionamiento en un maximo de 3 niveles, los que no “cuantifican dentra del potencial constructiva, de
acuerdo ala Nerma de Ordenacidn Particular, Norma de Ordenacion Especifica para la Optimizagidn del Potencial Urbano en Vialidades Inter e Intra Delegacionales
en su modalidad Inter Delegacional, para quedar con 18, 724.47 m2 8N.B,(12,607.44 m2 pemmitidos porla Noma de Ordenacién Sobre Vialidad, 2,318.07 m2 para
uso exclusivo de estacionamienty, 2,101.24 m2 por aplicacion del Sistema de Transferencia de Potenclalidades del Desarollo Urtano (Predio Receplor) y1,697.72
mZ relocalizados del pradio ubicada en Ja Av. Insurgentes No, 1857 mediante la Constituclén del Paligano de Actuacion indicade en el Considerando IVde la presente
Resolucion. (...}

Ahora bien, de las documentales antes citadas, se iniciard primeramente con el anélisis de la aplicacion de la
“Norma de Ordenacion Especifica para la Gptimizacion del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra
Delegacionales”, |a cual establece que: -—--mrmmmee s

“(...) se pretende aptimizar el potencial urbano que tienen las vialidades que constituyen elementos
estructuradores del funcionariento urbane, ya sea de la Ciudad en su canjunto, o bienen lo particular para

la Delegacion. Su objeto es aprovechar sustentablemente las cualidodes urbanas de estas vialidades, de
acuerdo con los siguientes lineamientos:

Vialidades inter delegacionales

Se entenderdn como vialidades de Integracién Interdelegacionol las que constituyen elementos

estructuradores del funcionamiento urbane, con trayecto e interaccidn entre dos o mds delegaciones como

son: a) Boulevard Adolfo Ldpez Mateos (Anillo Periférico), b) Avenida de los Insurgentes y Avenida o

Revolucidn. . A4

() . ‘
?

Avenida de los Insurgentes (en su tramo comprendido entre Barranca del Muerto hasta el Eje 10 Sur - Calle

Loretn)(...) \
—

Aplica un incremento adicional del 10%, a lo demanda de cajones de estacionamiento en usos
habitacionales y no habitacionales conforme a lo establecido en el Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. Se podrdn construir hasta 3 niveles de cajones de
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Expediente: PAOT-2019-682-50T-276
y acumulados PADT-2019-2035-50T-867,
PAQT-2019-2541-50T-1056

» estacionamiento, en estos casos, por arriba del nivel de banqueta, sin que cuantifiguen como potencial
constructivo, sin superar la altura maxima permitida.
!
El Coeficiente de utilizacidn del Suelo (CUS), el drea libre minima y la altura méxima estardn en funcién de
la superficie del predio y serd confarme a la siguiente Tabla:

Superficic del Predio Coefleiente de Uthzacion del Suelp Area Libre Minima
= 1,000 M2 k 14 VAT 2%
Mot Las alturas miximas se establecerdn a partir de lu siguiente tormula; CUS /(125 de dren Libre) + 5,

El incremento del potencial constructivo y/o de niveles se podrd otorgar, a través de la aplicacién del
Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbana, siempre y cuando, cumpla con la
normuativided aplicable en coda caso,

(...)

Excepciones a la norma:

(0]

El potencial constructive que no se desarrolle, no podrd ser transferido a otros inmuebles. {,,.}”, -------------

Para el caso en particular, la citada Norma fue aplicada mediante el Dictamen nimero SEDUVI/DGDU/1015/2016,
en el cual se determinéd procedente que, en funcion de la superficie del predio, se optimizara el potencial urbano
pasando de un Coeficiente de Utilizacion del Suelo de 12 V.A.T. 2a 14 V.A,T. (14,708.68 m?), un 20% de area libre
minima y una altura de 23 niveles sobre nivel medio de banqueta, quedando condicionado a obtener el
incremento del potencial constructive (2,101.24 m?) y/o de niveles a través de la aplicacion de un Sistema de
Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, entre otras condicionantes, - s

Ahora bien, de la informacion antes citada, se advierte que para la ejecucidn del proyecto constructivo
investigado, se tramitd la aplicacion de diversas normas e instrumentos de fomento, por lo que para mayor
claridad, en la siguiente tabla se muestran los potenciales constructivos y la superficie final que obtuvo el predio
objeto de investigacién: ------- sewesmsmcsesmssssssesesessamannn ==
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Expediente: PAOT-2019-682-50T-276
y acumulados PAOT-2019-2035-50T-867,
PAOT-2019-2541-50T-1056

12 VAT
Norma de Ordenacién sabre Vialidad 15 nivelas

12,607.44m2 S.N.B.

Padra incrementar el potencial constructiva de
2,101.24m2, 23 niveles y 20% de area libre,

Norma de Ordenacién Especifica mediante el Sistema de Trasnferencia de
para la Optimizacion del Potencial Potencialidades
Urb Vialidades inter e intr.
i 03 atea AR Adicionalmente, la Norma sefala que se podran 14 VAT
gacionales : :
construir 3 niveles de cajones de estacionamento 23 niveles
s.n.b. sin que cuantifiquen come potencial 14,708.68m2 S.N.B.
constructivo.
Sistema de Transferencia de
Potencialidades Obtenido de la Reserva Piblica de Intesidades de
SEDUVIICGDAU/DGDU/STR- Construccion
R/001/2018
Se relocalizd la superficie de 1,697.72 m2 del
predio ubicado en Av. Insurgentes Sur Ne. 1857 y
Poligono de Actuacién se incrementa el nimero de niveles a 27, 1,697.72 m2 S.N.B.
SEDUVIICGDAUDGDUMD- 27 niveles 3 g .
POL/D5B/2017 Se desarrollard 2,318.07 m2 para uso exclusivo de (superficie mlo$§gz73da del nimero
estacionamiento en 3 niveles, que no cuantifican )
dentro del potencial constructiva, **
TOTAL 16, 406.40 m2 S.N.B.

* Superficia total de construccion S.N.B considerando la surma de los 2,318.07 m2 para uso exclusivo de

estacionamiento en 3 niveles, que no cuantifican come potencial constructivo de acuerdo a la "Norma de 18,724.47 m2 S.N.B
Ordenacién Especiiica para la Oplimizacién del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales"

a) Respecto de la aplicacién del Poligono de Actuacién.

Posterior a la aplicacidén de la Norma citada en parrafos anteriores, el particular tramitd el Dictamen para la
Constitucion del Poligono de Actuacién nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/058/2017 vy, en consecuencia,
se expidio el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacion nimero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL/055/2017, el cual se constituye por dos predios: Av. Insurgentes Sur nimeros
1831 y 1857. En dicho instrumento se considerd el analisis del Estudio Técnico Urbano para la relocalizacion de
los usos de suelo, consistente en disminuir el drea de desplante de 840.50 m? a 772.69 m* del predio de Av.
Insurgentes Sur nimero 1831, aumentando el drea libre a 277.93m?, para relocalizar 2,045.58 m? de potencial de
desarrollo de los 23 primeros niveles, hacia los niveles 24 al 27, incluyendo 1,697.72 m* de potencial de desarrollo
que se relocalizan del predio ubicado en Av. Insurgentes Sur nimero 1857, para quedar finalmente con
16,406.40 m? de construccién. -

Asimismo, en dicho instrumento refiere que para alcanzar los 14,708.68 m? por aplicacién de la “Norma de
Ordenacién Especifica para la Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales”,
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Expediente: PADT-2019-682-50T-276
y acumulados PADT-2019-2035-80T-867,
PAOT-2019-2541-50T-1056

debera obtener 2,101.24 m? de potencial de desarrollo mediante la aplicacién del Sistema de Transferencia de
Potencialidades de Desarrollo Urbano {predio receptor). ———---—-raroeemmrmmm e e e

Ahora bien, de las constancias que integran ef expediente, esta Subprocuraduria determiné lo sigulente: ---—----

“(...) Respecto a los predios ubicados en Avenida Insurgentes Sur nimero 1831 y Avenida insurgentes Sur ntmero
1857, Colonia Guadolupe Inn, Alcaldia Alvare Obregdn, se concluye lo siguiente;

1. Delos reconocimientos de hechos de fecha 17 de septiembre de 2024 se observd que en el predio ubicado
en Avenida Insurgentes Sur nimero 1831, Colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén se desplanta un
inmueble totalmente edificado del cual ne fue posible determinar ef ndmero de niveles totales, toda vez
que el inmueble se desplanta en un cuerpo constructivo el cual tiene un recubrimiento en fachada que ne
permite apreciar los entrepisos, con distanciametro marca leica modelo disto d810 se midid dicho cuerpa
constructivo, lo que resulta en una oltura de 21.45 m y a partir de esta alturg fue posible cuantificar 23
niveles, En el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur ntimera 1857, Colonia Guadalupe Inn, Alcaldfa

& Alvaro Obregdn SE DESPLANTA UN INMUEBLE que cuenta con frente o Avenido Insurgentes y a calle Alfonso
Esparza Oteo, dicho inmueble cuenta con 16 niveles de altura y semisdtano en el costado con frente a
Avenida Insurgentes Sur y con 16 niveles de altura en el costado con frente a colle Alfanso Esparza Qteo.

2. ElPrograma General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gacata Oficial del entonces
Distrito Federol, establece que se podrdn delimitar y constituir Polfganos de Actuacion en las Areas de
Actuacién seftaladas por el Programa General, y que este instruriento es susceptible de aplicacidn en Areas

1 con Potencial de Reciclamiento y con Potencial de Desarrollo.

3. Enrelacidn con le conclusidn anterior los predios de interés al no encontrarse dentro de algin Areg con
Potencial de Desarrollo o Area con Potencial de Reciclamiento, conforme al Programa General de
Desarrollo Urbana del Distrito Federal, no son susceptibles de aplicacidn del instrumento de Poligono de
Actuacion,

4, En congruencia con el Programa General de Desarrolla Urbono del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén sefala gue se podréan constituir Poligonos de
Actuacién en las Areas de Actuacion, sefialadas en el Programea General de Desarrolla Urbana, es decir en
las Areos con Potencial de Reciclamiente y con Potencial de Desarrollo.

5. Al respecto se tiene que los predios de interéds no se encuentran dentro de alguna Area con Potencial de | \
Reciclamiento y/o can Potencial de Desarrollo sefialada en el Programa Delegacional de Desarrotlo Urbano J
para Alvara Obregdn, por lo que los predios de interds no son susceptibles de aplicacién del instrumento

de Poligono de Actuacién.
\?h

()™ - =
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Expediente: PAOT-2019-682-30T-276
y acumulados PAOT-2019-2035-50T-867,
PAOT-2019-2541-50T-1056

Por lo antes expuesto, se advierte que el Dictamen para la Constituclén del Poligono de Actuacién niumero
SEDUVI/CGDAN/DGDU/D-POL/058/2017 y el Acuerdo por el que aprueba el Dictarmen para la Constitucion de
Poligono de Actuacién nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL{055/2017, fueron emitidos errdneamente, toda
vez que el predio motivo de denuncia no se encuentra dentro de las Areas de Actuacién con potencial de
reciclamiento ni con potencial de desarrollo, por lo que no es susceptible de la aplicacién de los Poligonos de
ot 0 - Lol ] | O

Por consiguiente, el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 26500-151FINO18, de fecha 04
de junio de 2018, que certifica a aplicacion del citado poligono, resulta ser un fruto de un acto viciado por los
razonarnientos vertidos en los parrafos anteriores,

Asimismo, el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano ndamero SEDUVI/DGAU/4547/2018,
DGAU.18/DEIU/050/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018, también fue emitido ¢on base en la aplicacién det
citado poligono de actuacion, para el proyecto constructivo de 132 viviendas en 27 niveles, con una superficie
total construida de 28,057.49 m? (18,724.47 m® 5.N.B. y 9,333.02 m? B.N.B), per lo que se desprende que fue
emitido erréneamente, por las mismas razones que el Certificado citado en el parrafo inmediato anterior, -------

b) Respecto de la aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrolle Urbano.

Como se ha analizado previamente, tanto en el Dictamen de aplicacion de la “Norme de Ordenacién Especifica
para lg Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales” como en el Dictamen para
la Constitucion del Poligono de Actuacion, el predio ubicado en Av. Insurgentes Sur ndmero 1831 estaba
condicionado a obtener 2,101.24 m? de potencial mediante la aplicacidn de un Sistema de Transferencia de
Potencialidades de Desarrollo Urbano, autorizado mediante la Resolucion para la aplicacion del Sistema de
Transferencia de Potencialidades del Desarrolio Urbano ndmero SEDUVI/CGDAU/DGDU/STP-R/001/2018, en la
que se adicionaron 2,101.24 m? a la intensidad de construccion permitida, quedando con un Coeficiente de
Utilizacidn del Suelo de 14.00 V.AT. {14,708.68 m?) conforme a lo establecido en la Norma antes citada. ——---

En la citada resolucion, también se advierte que para la obtencién de los 2,101.24 m?, el particular realizd una
aportacion al Fideicomiso nimere F/54, denominado Sistema de Transferencia de Potencialidades de
Desarrollo Urbano, obteniendo el potencial de la Reserva Piblica de Intensidades de Construccidn, =-ssssme——

Cabe destacar que, para la autorizacién de la aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades de
Desarrollo Urbano, se considerd el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacidon nimero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/058/2017; no obstante, como se analizd en parrafos precedentes, el predio
investigado no es susceptible de la aplicacién de un poligono de actuacion.
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En este orden de ideas, se desprende que el Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano,
le permitia al predio motivo de denuncia obtener los beneficios de la Norma de Ordenacién Especifica para la
Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales, incrementando el Coeficiente de
Utilizacion del Suelo de 12 V.A.T. a 14 VLA.T. (14,708.68 m?), con un 20% de area libre minima y una altura de
23 niveles sobre nivel medio de banqueta, y no asi los 27 niveles en una superficie maxima de construccién
cuantificable de 16,406.40 m*S.N.B. Mt ieakea s s nma i

1

Por lo anterior, la Resolucion para la aplicacién del Sistema de Transferencia de Potencialidades del
Desarrollo Urbano nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/STP-R/001/2018, resulta ser un fruto de un acto viciado,
ya que el predio objeto de denuncia no se encuentra dentro de las Areas de Actuaciéon con potencial de
reciclamiento ni con potencial de desarrollo, por lo que no es susceptible de la aplicacién de los Poligonos de
Actuacion, tal y como quedd reconocido erréneamente en los lineamientos de la citada Resolucién, --—-wr--amammn

Ahora bien, recapitulando todas las documentales e instrumentos analizados en este apartado, y con la finalidad
de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta unidad administrativa hizo constar mediante acta
circunstanciada de fecha 25 de febrero de 2019, que se realizd una consulta via internet, localizando la pagina
web https://paralleloinsurgentes.com/, en la que se advierte que se promociona un proyecto constructivo para
143 departamentos desde 43 m? hasta 119 m?, tal y como se muestra en las siguientes imagenes: --------—----—---

SOFISTICACION
QUE SE DESTACA

DEPARTAMENTOS

A3 H 2 4 190 M2

CON BALGONES QUE ENVUELVEN LAS AREAS
‘INTERIORES :

Es importante destacar que, de las constancias que obran en el expediente, se cuenta con un Acta de visita de
verificacion administrativa con ntmero de expediente 219/UDVO/19, proporcionada por la Direccion de
Verificacion Administrativa adscrita a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, en la que
se asentd que en la diligencia no se constato area libre, - - -

En razon de lo anterior, se solicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,

Q"S\f

instrumentar visita de verificacién en materia de desarrello urbano (zanificacion: nimero de niveles, nGmero de N’\

viviendas, superficie maxima de construccion, superficie minima de area libre y superficie de desplante) en el
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predio objeto de denuncia e imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes. En respuesta, la Direccion
Ejecutiva de Verificacién Administrativa de ese Instituto, informé que en fecha 10 de noviemnbre de 2021, inicid
procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano.

Posteriormente, en seguimiento a la repuesta anterior, la Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion
Administrativa del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, informd que con fecha 07 de
enero de 2022, emitid resolucién administrativa dentro del procedimiente administrative numero
INVEACDMX/OV/DU/349/2021, &n la que determiné que al momento de la visita el particular observaba las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbana.

Cabe sefalar que, derivado de [os reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad
administrativa en fechas 28 de mayo y 17 de septiembre de 2024, se constaté que en el predio objeto de
investigacion se desplantd un cuerpo constructivo de mas de 23 niveles, totalmente construido y parcialmente
NEBIEAO O, me e ———————— A e maEE—RSERR—=—ES—mam=mn smmman n=mnsmnasamennmanasn.

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur nimero 1831, colonia
Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Qbregdn, le corresponden las zonificaciones H/2/60/R (Habitacional, 2 niveles
maximo de altura, 60% minimo de area libre, densidad Restringida: 1 vivienda por cada 500 m? de la superficie
total del terreno) y HM/15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de altura, 20% minimo de drea libre,
densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion
permitida en la zonificacién, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto). quele concede la Norma
de Ordenacién sobre Vialidad en Av. Insurgentes, en el Tramo C - D’ de; Barranca del Muerto a: Calle Loreto.
Adernds, cuenta con Dictamen ndmero SEDUVI/DGDU/1015/2016, para la aplicacion dela “Norma de Ordenacion
Especifica para la Optimizacion del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales”, en sumodalidad
Vialidades Inter Delegacionales, que le permite un incremento en el Coeficiente de Utilizacién del Suelo a 14
V.A.T, (14,708.68 m?), con un 20% de &rea libre minimay una altura de 23 niveles sobre nivel medio de bangueta.

Asimismo, cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 26500-151FINO18, de fecha 04

de junio de 2018, expedido por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,

que acredita la citada zonificacidn, asi como con el Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacion
nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/058/2017, en el que se permite la construccion de hasta 27 {veintisiete)

niveles en 16,406.40 m® de superficie total de construccién cuantificable 5.N.B, (asi como 2,318.07 m? para uso [\
exclusivo de cajones de estacionamiento en 3 niveles, que no cuantifican dentro del potencial constructivo, |
dando como resultado 18, 724.47 m?), Acuerdo por el que aprueba el Dictamen para la Constitucion de Poligono ™~/

de Actuacion nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL/055/2017 vy con Resolucion para la aplicacién del Sistema

de Transferencia de Potencialidades det Desarrolio Urbano nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/STP-R/001/2018;

emitida considerando la constitucion del poligono de actuacion; sin embargo, el Dictamen referido fue emitido&
erroneamente, ya el predio objeto de denuncia no se encuentra dentro de las Areas de Actuacion con potencial ™~

de reciclamiento ni con potencial de desarrollo, por lo que no es susceptible de la aplicacién de los Poligonos

de Actuacion y, en consecuencia, el Acuerdo, el Certificado y la Resolucion son fruto de un acto viciado, ~--------
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Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Planeacidn, Qrdenamiento
Territorial y Coordinacién Metropelitana de la Ciudad de México, valorar las acciones legales procedentes, a fin
de revocar o nulificar el Dictarmen para la Constitucion del Poligone de Actuacién nimero
SEDUVI/CGDAV/DGDU/D-POL/058/2017, asl como el Acuerdo per el que aprueba el Dictamen para la
Constitucion de Poligono de Actuacion nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL055/2017, et Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo folio 26500-151FINO18, la Resolucién para la aplicacién del Sistema de
Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbane, nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/STP-R/001/2018 v &l
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano nlmero SEDUVI/DGAU/4547/2018, DGAU,18/DEIU/050/2018,
documentales que errdneamente consideraron para su emisién la aplicacion del poligono de actuacion;
informando & esta unidad administrativa las acciones tlevadas a cab, —- - mrmr e

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, valorar la presente resolucién
administrativa, a efacto de instrumentar visita de verificacion en materla de desarrolio urbano (zonificacién:
numero de niveles, numero de viviendas, superficie maxima de construccién, superficie minima de area tibrey
superficie de desplante), en el predio objeto de denuncia & imponer las medidas cautelares y sanciones
procedentes, asi como considerar a procedencia de ordenar [a demolicion de los niveles excedentes, toda vez
gue el predio referido no es susceptible de la aplicacién de un poligono de actuacién; informando a esta unidad
administrativa el resultado de su actuacién. T e EEE LT P TR EOPPEREEEREPIRPEEs

2. En materia de construcclén (excavacidn y obra nueva).

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, dispone que para construir y/o
ampliar, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Ohbra vy los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacién de
Construccion correspondiente, - mom e e

Derivado de los recenocimientos de hechos realizados en fechas 01 de marzo y 02 de abril de 2019, en el predio
objeto deinvestigacién se constataron trabajos de obranueva, consistentes en la construccion de sotanos y del
primer nivel sobre nivel de bangueta a base de columnas de concreto armade; en la fachada se observé letrero
con [os datos del Registro de Manifestacidn de Construccion Tipo B, nimero AOB-2321-2017, -——--—--s-ssmmemmsumenas

Al respecto, mediante escrito ingresado ante esta Procuraduria en fecha 10 de abril de 2019, el particular aporto
en copia simple diversas documentales, entre las que se encuentran [as SigUIENTES: «coe s mmmmrn e s nremeen

» Registro de Manifestacidn de Construccion Tipo B, folio AQB-2321-2017, recibido en fecha 16 de mayo
de 2017, convigencia al 16 de mayo de 2020, para un proyecto de obra nueva de 05 niveles, semisdtano
y 09 sétanos, con una superficie de construccién total de 3,723.55 m? S.N.B., con superficie de area libre
de 243.38 m? (23.16%) y una superficie de desplante de 772,69 m? (73.54%), inicamente para
estacionamlento y comercio. e o oo

»  Constancia de Alineamiento y/o Nimero oficial folic 4016-2018, de fecha 01 de junio de 2018, en la que \\

se establece una restriccidn de construccion de 5 metros sobre el frente localizado en Avenida

IFISLUFE@NEES ST, =mmmmmmmmmmmm oottt e b kAR R n e e e
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»  Memoria descriptiva del Proyecto “Insurgentes 1831, para un proyecto constructivo de 12 niveles de
estacionamiento (2 s.n.b. y 9 b.n.b.), con un vestibulo y drea de espera en planta baja (nivel 1) y un nivel
de amenidades con gimnasio, salon de yoga, kid's club, masajes, sauna, lockers, oficina, cocineta,
bodega, sanitarios, sport bar y spa (nivel 5), ---—=--emmmeeemeemanes

" Planos arquitectOniCos, —=m s e e e

En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alealdia Alvaro
Obregdn, informar si para el predio objeto de investigacidn cuenta con antecedente de registro de manifestacion
de construccion. En respuesta, la Direccion General en comento informéd que cuenta con el Registro de
Manifestacién de Construccidn aportado por el particular, el cual fue corroborado en una consulta realizada por
personal adscrito a esta Entidad al archivo de esa Direccidn General, el 07 de marzo de 20189,

Posteriormente, en los reconocimientos de hechos realizados en fechas 18 de junio y 11 de julio de 2019, en el
predio objeto de investigacion se constatd una obra nueva de 5 niveles en proceso de construccién, con fa
preparacién para un sexto nivel. Asimismo, en la fachada se observé un letrero con los datos del Registro de
Manifestacidn de Construccion Tipo B, nimero AOB-2321-2017, asi como un segundo letrero con informacién de
la “Cédula de Publicitacion Vecinal para la Manifestacion de Construccion Tipo C.

Por lo anterior, a efecto de mejor proveer, se solicitd a la Direccidn General Juridica de la Alcaldia Alvaro
Obregdn, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (obra nueva) en el predio de referencia,
¢ imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. En respuesta, la Direccion de Verificacién
Administrativa adscrita a la Direccion General de Gobierno de esa Alcaldia, informa que localizd la orden de visita

J de verificacién numero 21%/2019, con ndmero de expediente 218/UDV0/2019; anexando la siguiente
documental: = R R AR R T mmme e R = n R e

= Acta de visita de verificacidn de fecha 23 de abril de 2019, con niimero de expediente 219/UDV0/19, en
la cual se asentd, entre otros hechos, lo siguiente; -

“(...) Se observa obra nueva en proceso donde observe un cuerpo constructivo de planta baja y un
nivel, y ocho sétanes al momento, {,,.) superficie del predio 1,050 m? {mil cincuenta), superficie de
desplante 1,050 m? (...) no se observa dreg libre, (...)". -- --

Adicionalmente, en seguimiento a lo anterior, la Direccién referida en el parrafo que antecede, informé queen -
fecha 17 de febrero de 2020, emitié resolucién administrativa recafda al procedimiento nimero 215/UDV0/19, \
en la que determiné la inexistencia de irregularidades que sancionar, en virtud de que los trabajos constructivos
de obra nueva se ampararon con {a documentacion exhibida por el particular, ----

o |

i

Por otro lado, se solicitd a la Coordinacién de Ventanilla Unica de la Alcaldia Alvaro Obregon, informar;m\\
_mediante ventanilla dnica se ingresé Registro de Manifestacidn de Construccién Tipo €, Memoria descriptivay ™
- planos arquitecténicos, para el predio motivo de denuncia. En respuesta, la Coordinacién en comento informad

que en el Sistema Integral de Atencidn a Tramites (SIAT) encontrd un Registro de Folio No. RAOC/5214/2019, de

fecha 09 de agosto de 2019, correspondiente al tramite de Registro de Manifestacion de Construccidn Tipo C. -
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De igual forma, se solicité a la Direccion General de Obras y Desarrolle Urbane de la Alcaldia Alvaro Obregén,
informar si para el predio investigado se presentd Registro de Manifestacién de Construccion Tipo C. En
respuesta, esa Direccidn General informd que en la Jefatura de Unidad Departamental de Manifestaciones,
Licencias de Construccidn y Anuncios, cuenta con la siguiente documental: --mseseemmmmms oo

= Registro de Manifestacion de Construceion Tipo C, folio RAQC/5214/2019, de fecha 09 de agosto de 2019,
con vigencia al 09 de agosto de 2022, para un proyecto de ampliacidon con un total de 27 niveles,
semisotano y 09 sétanos, con una superficie de construccion total de 18,724.47 m? S,N.B,, con superficie

de area libre de 277,93 m® {26.454%)} y una superficie de desplante de 772.69 m? (73.546%), para 132
viviendas, -~ S — e —n e em

Cabe mencionar que, en un reconocimiento de hechos realizado en fecha 04 de noviembre de 2021, en el lugar
objeto de investigacion se constatd una obra nueva en etapa de acabados. En la fachada observé letrero con los
datos del Registro de Manifestacion de Construccidn Tipo C ampliacion, nimero RAOC/5214/2019, con vigencia
al09deagostode 2022, e e e

Posteriormente, se solicitd a la Direccion General de Obras y Dasarrollo Urbano de la Alcaldla Alvaro Obregon,
informar si para el Registro de Manifestacion de Construccidn Tipo ¢, folio RAQC/5214/2019, se presentd
solicitud de prérroga. En respuesta, la Direccidn General en comento informé que a través de Ventanilla Unica,
no se localizd solicitud de prérroga y/o Aviso de Revalidacion para et Registro de Manifestacion de Construceion
Tipo C, con nimero de folio RAOC/5214/2019; pero se ingresd Aviso de Terminacion de Obra el 09 de agosto de

2022, mismo que se tuvo como no presentado por medio del oficio COMX/AAQ/DGODU/3685/2023, de fecha 12
de mayo de 2023, «oommeeemsiem e e e e e e oe

Ahora bien, como se anatlizé en el apartado “1. En materia de desarrollo urbano {zonificacién)”, el predio ubicado
en Av. Insurgentes Sur nimero 1831, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, no es susceptible de
aplicacién de un Poligone de Actuacion, por lo que se desprende que el Registro de Manifestacién de
Construccidn Tipoe G, follo RAQC/5214/2019, fue emitldo mediando error, toda vez que para su emision se
presentd el Dictamen de Estudie de Impacte  Urbano nldmero SEDUVI/DGAU/4547/2018,
DGAU.18/DEIU/050/2018, en el que erroneamente se acreditd la aplicacion del Dictamen para la Constitucion
del Poligono de Actuacion ndmero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/058/2017, - ——---————— -

Adicionalmente, en los reconocimientos de hechos realizados en fechas 28 de mayo y 17 de septiembre 2024, en
el predio objeto de investigacién se constatd una obra nueva de méas de 23 niveles, totalmente construida y
parcialmente habitada, -----—-----------rmrmr oo - -

p%

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de obra nueva gue se realizaron en el predio ubicado en Av.

Insurgentes Sur numero 1831, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Cbregén, contaron con el Registro d
+ Manifestacion de Construccion Tipo B, follo ADB-2321-2017 y con el Registro de Manifestacidn de Construccion ‘7“:#
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Tipo C, folio RADC/5214/2019; sin embargo, éste (ltimo fue emitido mediando error, toda vez que el predio
objeto de investigacion no es susceptible de la aplicacidn de un Poligono de Actuacion. -----

Corresponde a la Direccién General Juridica de la Alcaldia Alvaro Obregdn, valorar la presente resolucion
administrativa, a efecto de realizar las acciones legales procedentes, a fin de dejar sin efectos el Registro de
Manifestacidn de Construccion Tipo C, folio RAQC/5214/2019, toda vez que se registrd un proyecto para 27
niveles en el que se considerd la aplicacién de un Poligono de Actuacidn; sin embargo, el predio investigadoe no
se encuentra dentro de las Areas de Actuacién con potencial de reciclamiento ni con potencial de desarrollo,
por lo que no es susceptible de la aplicacion de los Poligonos de Actuacion; informando el resultado de su
actuacion a esta Subprocuraduria, e mn e

Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, valorar ta presente resolucidn
administrativa, a efecto de instrumentar visita de verificacién en materia de construccidn {obra nueva), e
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, considerando la procedencia de ordenar la
demolicion de los niveles excedentes, toda vez que se llevaron a cabo trabajos de obra nueva de 27 niveles, al
amparo del Registro de Manifestacidn de Construccion Tipo € folio RAOC/5214/2019,que fue emitido mediando
error, toda vez que se considerd un Poligono de Actuaciéon en un area donde no es susceptible de aplicacién;
enviando a esta unidad administrativa el resuitado de su actuacion, =-=--=---

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de ta Alcald{a Alvaro Obregdn, informar si con
posterioridad al 12 de mayo de 2023, el particular presentd nuevamente algln tramite de Terminacion de Obra

y, de ser el caso, si emitid Autorizacién de Uso vy Qcupacién; enviando a esta unidad administrativa el soporte
documental correspondiente, —e=--=mse e e

2. Enmateria de factibilidad de servicios.

El articulo 51 fraccidn Il de |a Ley del Derecho al Acceso, Disposicidn y Saneamiento del Agua de la Ciudad de
México, dispone que las personas fisicas o morales que realicen obras de construccion o urbanizacién, estén

obligados a solicitar los servicios de suministro de agua potable, descarga de aguas residuales, alcantariliado y
drenaje. ----- . .

Al respecto, de las constancias que obran en el expediente, se solicitd a la entonces Direccion de Verificacion de
Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), informar si para el predio objeto
de investigacion cuenta con Dictamen de Factibilidad de Servicios, En respuesta, la Direcciéon en comento
informé que emitid Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos nimero SACMEX F-0101/17,
DESU/1004558/2017, de fecha 23 de enero de 2017, para estacionamiento, comercio y amenidades para la
segunda etapa, en una superficie de construccion de 4,008.21 m?5,n,b, —=smemmmenssmmanaus

,
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Adicionalmente, mediante escrito ingresado ante esta Procuraduria en fecha 10 de abril de 2019, el particular
aporté en copia simple diversas documentales, entre las que se encuentra (2 SIgUIENTE! mmmmmmmmeeecmccom e

" Oficio nimere GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-5F5-UDIF-1028636/2017, de fecha 12 de mayo de
2017, por medio del cual se aprobo el proyecto de Sistema Alternativo de Aprovechamiento de Agua
Pluviat, para 108 viviendas en 27,791.665 m? de construccion total, -

En virtud de lo anterior, se solicitd a la entonces Direccidon de Verificacion de Conexiones en Alcaldias del
SACMEX, Informar si para el predio objeto de investigacion emitioé Dictamen de Factibilidad de Servicios, para el
proyecto de 108 viviendas en 27,791.665 m? de canstruccion, y en caso contrario, realizar visita de inspeccion, a
fin de supervisar que los aprovechamientos, temas o descargas de agua cumptan con lo dispuesto en la Ley del
Derecho al Acteso, Disposicion y Saneamiento del Agua de [a Ciudad de México. En respuesta, la Direccion en
comento informa que cuenta con Opinidn Técnica para el Estudio de Impacteo Urbano en Modalidad Hidraulica,
emitida con el oficio nimero GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-EIU-1033505/2018, de fecha 23 de
julio de 2018, para el proyecto de 132 viviendas en una superficie de construccion de 18,724.47 m? s.nb. y
9,333.02 m* b.n.b. en el que, entre otras medidas, se determiné llevar a cabo obras de reforzamiento hidraulice.-

No obstante, como se analizé en el apartado “1. En materia de desarrolle urbano (zonificacién}”, el predio
ubicado en Av, Insurgentes Sur nimero 1831, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvare Obregdn, no es susceptible
dela aplicacion de un Poligono de Actuacién, por lo que se desprende que la Opinién Téenica para et Estudio
de impacto Urbano en Modalidad Hidraulica, nimero GCDOMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-EIU-
1033505/2018 fue emitida mediando error, toda vez que el proyecto ejecutadeo incumple lo establecido en el
Programa General de Desarrollo Urbano, la Ley de Desarrolio Urbano y su Reglamento, todos para la Ciudad de
= L TR -

Delo antes expuesto, se concluye que el predio ubicado en Av. Insurgentes Surnlmero 1831, colonia Guadatupe
Inn, Alcaldia Alvaro Obregdn, cuenta con Opinién Técnica para el Estudio de Impacto Urbano en Modalidad
Hidraulica, nimero GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-OVDC-SFS-UDIF-EIU-1033505/2018, de fecha 23 de julio de
2018; sin embargo, el predio en comento no as susceptible de la aplicacion de un Poligono de Actuacidn, por lo
que la construccion ejecutada contraviene lo establecido en el Programa General de Desarrollo Urbano, la Ley
de Desarrollo Urbano y su Reglamento, todos para la Ciudad de MEXICO, «remmmmmrmm s s e s e

Carresponde a la Direccidn Ejecutiva de Asuntos Jurldicos del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, valorar
la presente resolucidn administrativa, a efecto de realizar las acciones legales procedentes, a fin de dejar sin
efectos la Opinidn Técnica para el Estudio de Impacto Urbano en Modalidad Hidraulica, numero GCOMX-
SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-5FS-UDIF-EIU-1033505/2018, de fecha 23 de julic de 2018, toda vez que la
superficie y el nimero de viviendas consideradas en la citada Opinion, contravienen lo establecido en el
Programa General de Desarrollo Urbano, la Ley de Desarrotlo Urbano y su Reglamento, todos para la Ciudad de
México, al no ser susceptible de aplicacién un poligono de actuacion en el predio investlgado, »oeweswmsmeanaees
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4, En materia ambiental (ruido y disposicion inadecuada de residuos sélidos).

Derivado del reconocimiento de hechos realizado en fecha 11 de julio de 2019, se hizo constar mediante acta
circunstanciada que en el predio objeto de investigacién, se percibid ruido generado por los trabajos
constructivos que se ejecutaban, por lo que se realizé una medicion de ruido desde punto de referencia, ---------

Al respecto, esta Subprocuraduria elabord un Estudio de emisiones sonoras, en el cual se determiné que fos
trabajos constructivos que se realizaban en el predio objeto de denuncia constituyen una fuente emisera, que
en las condiciones de operacién presentes durante la visita en que se practicaron las mediciones acisticas,
generaban un nivel sonoro de 69.49 dB (A), por o que exceden el limite maximo permisible de 65 dB (A) en el
punto de referencia para el horario de las 06:00 a las 20:00 horas, que establece la Norma Ambiental para el
entonces Distrito Federal NADF-00G-AMBT-2013, —--mr - remmmmmm e oo e e e e e

Posteriormente, en otro reconocimiento de hechos realizado en fecha 04 de noviembre de 2021, personal
adscrito a esta unidad administrativa constaté ruido generado por trabajos constructivos; no obstante, no se
constataron residuos sélidos sobre la via pdblica. e e LR T Y

Al respecto, se solicitd a la Direccidn General de Evaluacion de Impacto y Regulacidén Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si para el predio objeto de investigacion emitio
Autorizacion de impacto ambiental, En respuesta, la Subdireccién de Asuntos Juridicos y Atencidn a Organos
Internos de Control adscrita a la Direccidn General, informé que emitié Resolucion Administrativa namero
SEDEMA/DGRA/DEIA/005740/2017 folio 09337/2017, con numero de expediente DEIA-MG-0937/2017, de fecha 06
de junio de 2017, mediante la cual se autorizé de manera condicionada la realizacion del proyecto denominade
“Insurgentes Sur 18317, consistente enla construccion, operacién y mantenimiento de un conjunto habitacional
conformade por una torre de 23 niveles, para 108 viviendas, estacionamiento y area de amenidades, con una
superficie de construccion s.n.b. de 15,497.17 m% en la que se determinaron diversas medidas de prevencién,
mitigacién y compensacion que, entre otros factores ambientales, contemplan residuos y ruido. =sues—se-——

Fosteriormente, la Direccidn General antes citada informé que mediante Acuerdo Administrativo
SEDEMA/DGRA/DEIA/016533/2018, de fecha 15 de noviemnbre de 2018, la entonces Direccidn General de
Regutacion Ambiental autorizé la ampliacién del proyecto denominade “Insurgentes Sur 1831%, determinando
que la modificacion del Proyecto no implica la generacidn de impactos ambientales adicionales a los evaluados

originalmente, por lo que autorizé la modificacidén al proyecto para 27 niveles, en una superficie total de
construccion de 18,152.30 m? 5.N.B. --- B

Cabe precisar que para la emisidn del citado Acuerda nimera SEDEMA/DGRA/DEIA/016533/2018, se presentaron

y el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 26500-151FINQ1S, en los cuales se considerd |a

como antecedentes el Dictamen de Impacto Urbano nimero SEDUVI/DGAL/4547 /2018, DGAU.lB/DEIU/OSD/ZOK\

aplicacion del Poligono de Actuacion, por to que el Acuerdo en cita fue emitido mediando error, toda vez que el ™

predic objeto de investigacién no se encuentra dentro de las Areas de Actuacién con potencial de reciclamiento
ni con potencial de desarrollo, por {o que no es susceptible de la aplicacién de los Poligonos de Actuacion, -—-—-
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Fosteriormente, en otro reconocimiento de hechos realizado en fecha 28 de mayo de 2024, no se constataron
ruidos provenientes del interior del predio motivo de denuncia, tampoco residuos sélidos, toda vez que la obra
se encontraba concluida, ~rrmrrremrrer e was -

De lo antes expuesto, se concluye que el predio ubicado en Av. Insurgentes Sur niimero 1831, colonia Guadalupe
Inn, Alcaldfz Alvaro Obregdn, contd con Manifestacidon de Impacte Ambiental Condicionada nimero
SEDEMA/DGRA/DEIA/005740/2017, expediente DEIA-MG-0937/2017, para el proyecto de 23 niveles, para 108
viviendas, estacionamientoy drea de amenidades, con una superficie de construccién de 15,497.17 m? s.n.b. No
obstante, mediante Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/016533/2018, de fecha 15 de noviembre de
2018, se autorizé la modificacidn al proyecto con base en el Poligono de Actuacion, por lo que e cltado Acuerdo
fue emitido mediando error, toda vez que el predio objeto de investigacidn no se encuentra dentro de las Areas
de Actuacion con potencial de reciclamiento ni con potencial de desarrollo, per lo que no es susceptible de la
aplicacion de los Poligonos de ACEUACION, =r-—=sreerrmmremrms e e e e e et e st e

Corresponde a la Direceidn Ejecutiva de Asuntos Jurldicos de la Secretarfa del Medic Amhiente de |la Ciudad de
México, valorar las acciones legales procedentes, a fin de revocar o nulificar el Acuerdo Administrative
SEDEMA/DGRA/DEIA/016533/2018, de fecha 15 de noviembre de 2018, documental que erréneamente considerd
para su emision la aplicacion del poligono de actuacion; infermando a esta unidad administrativa las acciones
llevadas a ¢abo, - oo

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados vy la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articuios 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién Xy 89
del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacidn supletoria, ~——------—-rrr—rmrrmmamrr e rre s e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alpredio ubicado en Av. Insurgentes Sur nimero 1831, colonta Guadalupe Inn, Alcaldia Alvare Obregon,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, le
corresponde la zonificacion H/2/60/R (Habitacional, 2 niveles maximo de altura, 60% minimo de area
tibre, densidad Restringida: 1 vivienda por cada 500 m? de la superficie total del terrenc), Asimismo, le
aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Av, Insurgentes, en el Tramo C' - D’ de; Barranca del
Muerto a: Calle Loreto, que le concede la zonificacion HM/15/20/Z {Habitacional Mixto, 15 niveles
maximos de altura, 209% minimo de rea libre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula

dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre |a superficiede la |
vivienda definida por el proyecta). e mmmmemamamtam e e - [\

2. Deconformidad con el Programa General de Desarroilo Urbane, el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Alvaro Obregén y el Decreto de delimitacién de fas Areas de Actuacion del Programa
General de Desarrolle Urbano del entonces Distrito Federal, el predio ubicado en Av. Insurgentes Sur@\
namero 1831, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, no se encuentra dentro de las Areas de
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Actuacion con potencial de reciclamiento ni con potencial de desarrollo, por lo que no es
susceptible de la aplicacidn de un Poligono de Actuacién, --------==-=--x-

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad
administrativa, en el predio motivo de denuncia se constataron trabajos de chra nueva consistentes en
ta construccion de sétanos y del primer nivel sobre nivel de banqueta, a base de columnas de concreto
armado, observando letrero con los datos del Registro de Manifestacidn de Construccion Tipo B, ndmero
AQB-2321-2017. Posteriormente, se constatd unaobra nueva de mas de 23 niveles en etapa de acabados,
gue ostentaba el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo C ampliacion, nimero
RADCC/5214/2019; mientras que en los reconocimientos de hechos mds recientes, se observa que la obra
nueva se encontraba totalmente construida v parcialmente habitada.

El predio investigado cuenta con Dictarmen numero SEDUVI/DGDU/1015/2016, para la aplicaciéon de la
“Norma de Ordenacidn Especifica para la Optimizacidn del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra
Delegacionales” en su modalidad Vialidades Inter Delegacionales, que le permite un incrermento en el
Coeficiente de Utilizacion del Suelo a 14 V.A.T. {14,708.68 m?), con un 20% de drea libre minima y una
altura de 23 niveles sobre nivel medio de banqueta; quedando condicionado a obtener el incremento
del potencial constructivo (2,101.24 m?) y/o de niveles a través de la aplicacion de un Sistema da
Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, entre otras condicionantes,

El predio motive de denuncia cuenta con Certificade Unice de Zonificacion de Uso del Suelo folio 26500-
151FINO18, de fecha 04 de junio de 2018, Dictamen para la Constitucién de Poligono de Actuacién
nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/058/2017 y con Acuerdo por el que aprueba el Dictamen para la
Constitucién de Peligono de Actuacion ndmero SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL{055/2017, ambos de
facha 10 de noviembre de 2017, en el que se parmite la construccién de hasta 27 (veintisiete) niveles en
16,406.40 m* de superficie total de construccién cuantificable S.N.B. (asi como 2,318,07 m? para uso
exclusive de cajones de estacionamiento en 3 niveles, que no cuantifican dentro del potencial
constructivo, dando como resultado 18, 724.47 m?); sin embargo, fueron emitides errdneamente, toda
vez que el predio no es susceptible de la aplicacidn de un Poligono de Actuacién. --

El predio objeto de investigacion cuenta con Resolucion para la aplicacion del Sistema de Transferencia
de Potencialidades del Desarrollo Urbano nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/STP-R/001/2018; sin
embargo, es fruto de un acto viciado, toda vez que para su emision se consideré el Dictamen para la
Constitucion del Poligono de Actuacidn antes citado, el cual se emitid errdreamente, - -

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Civudad de México, valorar las acciones legales

procedentes, a fin de revocar o nulificar el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacién S

numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/058/2017, asi como el Acuerdo por el que aprueba el Dictamen
para la Constitucién de Poligono de Actuacion nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL{055/2017, el
Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo folio 26500-151FINO1S, la Resolucién para la

aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbane, ndmero
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SEDUVI/CGDAU/DGDU/STR-R/001/2018 y el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano nlmero
SEDUVI/DGAU/4547/2018, DGAU.18/DEIU/050/2018, documentales que errdneamente consideraron

para su emision la aplicacion del poligono de actuacion; informando a esta unidad administrativa las
ACCIONES HeVAdAS B CABI0, ~momm o rmm e ——————————————————— i o 8 e

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, valorar fa presente
resolucion administrativa, a efecto de instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo
urbano (zonificacién: nlimero de niveles, numero de viviendas, superficie maxima de construccion,
superficie minima de area libre y superficie de desplante), en el predio objetc de denuncia e imponer las
medidas cautelares y sanciones procedentes, asi como considerar la procedencia de ardenar la
demolicién de los niveles excedentes, toda vez que el predio referido no es susceptible de la aplicacién
de un poligono de actuacién; informando a esta unidad administrativa el resultado de su actuacién. ----

Para los trabajos de obra nueva, el predio motivo de denuncia conté con Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo B, folio AOB-2321-2017, para un proyecto de obra nueva de 5 niveles y 9 sétanos,
con una superficie de construccidn total de 3,723.55 m? 5.N.B., can superficie de area libre de 243,38 m?
(23.16%) v una superficie de desplante de 772.69 m* (73.54%) para estacionamiento y comercia. -

Posteriormente, se tramito el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo ¢, folio RAOC/5214/2019,
para un total de 27 niveles, semisétano y 09 sdtanos, con una superficie de construccién total de
18,724.47 m* 5.N.B,, con superficie de &rea libre de 277.93 m? (26.454%) y una superficie de desplante de
772.69 m? (73,546%), para 132 viviendas; sin embargo, fue emitido mediando error, toda vez que el
predio investigado no es susceptible de la aplicacion de un Poligono de Actuacion, por lo que el proyecto
registrado contraviene lo establecido en el Programa General de Desarrollo Urbano, la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, todos para la Ciudad de México, —————--omome e e cmm e e

Corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Alvaro Obrepdn, valorar la presente resolucion
administrativa, a efecto de realizar las acciones legales procedentes, a fin de dejar sin efectos el Registro
de Manifestacidn de Construccion Tipo C, folio RAOC/5214/2019, toda vez que se registré un proyecto
para 27 niveles en el que se considerd la aplicacion del Poligono de Actuacion sin emhbargo el predio
investigado no se encuentra dentro de las Areas de Actuacidn con potencial de reciclamiento ni con
potencial de desarrollo, por lo que no es susceptible de la aplicacion de los Poligonos de Actuacion;
informando el resultado de su actuacion a esta Subprocuraduria, --«-------

Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcatdia Alvaro Obregén, valorar la presente
resolucion administrativa, a efecto de instrumentar visita de verificacién en materia de construccidn’
(obra nueva), e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, considerando la
procedencia de ardenar la demolicion de los nivetes excedentas, toda vez que se llevaron a cabo trabajos
de obra nueva de 27 niveles, al amparo del Registro de Manifestacién de Construccion Tipo C folio
RADC/5214/2019,que fue emitido mediando error, toda vez que se considerd un Poligono de Actuacion
en un area donde no es susceptible de aplicacion; enviando a esta unidad administrativa el resultado de

SU BCIUACION, ~m-mmmmmmmmor oo e L
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12, Corresponde ala Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano dela Alcaldia Alvaro Obregén, informar
si con posterioridad al 12 de mayo de 2023, el particular presentd nuevamente algin tramite de
Terminacion de Obray, de ser el caso, si emitié Autorizacion de Uso y Qcupacion; enviando a esta unidad
administrativa el soporte documental correspondiente, - — e

13, El predio investigado conté con Opinidn Técnica para el Estudio de Impacto Urbano en Modalidad
Hidraulica niimero GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-EIU-1033505/2018, de fecha 23 de
julio de 2018, para 132 viviendas en una superficie de construccion de 18,724.47 m? s.n.b, y 9,333.02 m?
b.n.b., emitido por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México; sin embargo, el predio en comento no es
susceptible de la aplicacion de un Poligono de Actuacién, por lo que el proyecto constructivo ejecutado
contraviene lo establecido en el Programa General de Desarrollo Urbane, |a Ley de Desarroflo Urbano y
su Reglamento, todos para la Ciudad de México. ~mmmmmmmms oo oo =

14, Corresponde a la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos del Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
valorar la presente resolucion administrativa, a efecto de realizar las acciones legales procedentes, a fin
de dejar sin efectos la Opinidn Técnica para el Estudio de Impacto Urbano en Modalidad Hidraulica,
nimero GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-EIU-1033505/2018, de fecha 23 de julio de
2018, toda vez que la superficie y el nimero de viviendas consideradas en la citada Opinion,
contravienen lo establecido en el Programa General de Desarrollo Urbano, 1a Ley de Desarrollo Urbano
y su Reglamento, todos para la Ciudad de México, al no ser susceptible de aplicacién un poligono de
actuacion en el predio investigado,

15. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrite a esta unidad administrativa,
no se constataron residuos solidos al exterior del predio objeto de denuncia; sin embargo, se percibieron
ruidos generados por los trabajos constructivos, que rebasaban los limites maximos permisibles
establecidos en la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, rrereeereees

16. El predio investigado contdé con Manifestacidén de Impacto Ambiental Condicionada ndmero
SEDEMA/DGRA/DEIA/005740/2017, expediente DEIA-MG-0937/2017, emitida por la entonces Direccion
General de Regulacion Ambientat de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Méxice, para el
proyecto “Insurgentes Sur 1831", consistente en la construccion, operacién y mantenimiento de un
conjunto habitacional conformado por una torre de 23 niveles, para 108 viviendas, estacionamiento y
area de amenidades, con una superficie de construccion s.n.b. de 15,497.17 M2 c-——m— e cevmmememmameanan

-

Posteriormente, se autorizé la modificacion al proyecto mediante Acuerdo Administrative iz
SEDEMA/DGRA/DEIA/016533/2018, de fecha 15 de noviembre de 2018, considerando una superficiede |
construccién de 18,152.30 m* 5.N.B. en 27 niveles; sin embargo, el citado Acuerdo fue emitido mediando el
error, toda vez que el predio objeto de investigacion no se encuentra dentro de las Areas de Actuacion

con potencial de reciclamiento ni con potencial de desarrollo, por lo que no es susceptible de la\
aplicacion de los Poligonos de Actuacion. === e
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17. Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, valorar las acciones legales procedentes, a fin de revocar o nulificar el Acuerdo
Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/016533/2018, de fecha 15 de noviembre de 2018, documental que
erroneamente considerd para su emisidn la aplicacién del poligono de actuacion; informando a esta
unidad administrativa las acciones {levadas a ¢abo.

La presente resolucidn, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma
se ermnite en su contexto, independientemente de fos procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias, -----r--—rrrrrmermrmrer e e

En virtud de lo expuesto, de confarmidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
deresolversey se: -- e iininmammmmmmaibAn s s meinasn s s e s e s md ams s A Sn e

RESUELVE - -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actiia, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion 1l de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
MEXICO, =mmmrmmrmrr e e :

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, a la Direccién General de Asuntos
Juridicos de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, al Instituto de
Verificacion Administrativa, a la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos del Sisterna de Aguas y a la Direccion
Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Secretaria del Medio Ambiente, todos de la Ciudad de México, asi como ala
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano, a la Direccidén General de Gobierno y a la Direccidn General
Juridica, todas de [a Alcaldia Alvaro Obregdn, para los efectos precisados en el apartado que antecede, -—---—-----

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
Y O AT 0, e oot

Ast lo proveyd vy firma el Lic. Julio Arturo Noriega Carredn, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y def Ordenamiento Territorial de la Cludad de México,
de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y Vill BIS, 5 fracciones 1, IV y X|, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion lil, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion 1l, 3, 4, 51 fracciones |, 1l y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamenta, - 4 o e e e 2 R M s e 2w m e s ke e me wm

L
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