-

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSEORMACION SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2023-3726-SOT-1049
y acumulado PAOT-2023-5032-SOT-1373

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 G NOY 2024,

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y
Xl, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion II, 3, 4, 51
fracciones I, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente PAOT-2023-3726-SOT-1049 y acumulado PAOT-2023-5032-SOT-1373, relacionado con

las denuncias presentadas en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando
los siguientes:

ANTECEDENTES '

Con fechas 20 de junio y 10 de agosto de 2023, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial
denunciaron ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (obra nueva) y ambiental (emisiones de ruido y particulas a la atmésfera), por
los trabajos de construccion que se ejecutan en el predio ubicado en Calle Recreo niimero 32, Colonia
Santa Cruz de Aviacion, Alcaldia Venustiano Carranza; las cuales fueron admitidas y acumuladas
mediante Acuerdos de fecha 03 de julio y 23 de agosto de 2023.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visita de verificaciéon a las autoridades competentes y se informé a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V, 15 BIS 4 fraccién IV y 25
fraccion I, IlI, VIl y IX de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizdé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccién (obra nueva) y ambiental (emisiones de ruido y particulas a la atmoésfera),
como lo son el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Venustiano Carranza,
la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, asi como la Ley Ambiental y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, las anteriores
para la Ciudad de México, asi como la Ley de Aeropuertos y su Reglamento.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva).

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece las bases de la politica de
la Ciudad de México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3
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fracciones XXV y XXVI dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la
planeacion del desarrollo urbano y el ?rdenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de México; y
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano seréa solo en areas especificas con cqndiciones particulares,------

Aunado a lo anterior el articulo 33 de la Ley en cita, sefiala que la planeacién del desarrollo urbano se
ejecuta a través del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano, Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestién Estrategica y las Normas de
Ordenacion. Asi mismo el articulo 43 de la misma Ley enuncia, que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, estan obligadag a la exacta observancia de los programas en cuanto al uso y
aprovechamiento de los bienes inmuebles ubicados en la Ciudad de México.

Por su parte el articulo 92 de la Ley de referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano.

Por otro lado, en fecha 19 de agosto de 2013 se public6 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal.
el Acuerdo por el cual se suspende temporalmente la recepcion y gestion de solicitudes que se presentan
) ante el area de Atencion Ciudadana dg la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, relativas a cualquier
acto administrativo que implique la aplicacién de la “Norma de Ordenacién nimero 26. Norma para
incentivar la produccién de vivienda sustentable, de interés social y popular’, suspension que queda
exceptuada Unicamente para el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, Servicios Metropolitanos,
S.A. de C.V. y otros Organismos Plblicos dedicados a la Produccién de Vivienda de Interés Social, de
Interés Popular o Sustentable.

E

Por otro lado, el articulo 47 del Reglkamento de Construcciones para la Ciudad de México prevé que el

é( propietario, poseedor del inmueble o Fn su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
r

previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacién de registrar la Manifestacién de Construccion
correspondiente.

l
i ; } | . . .
Ademas, el articulo 62 de dicho Reglamento, dispone diversos supuestos de obras que no requieren

manifestacién de construccién o licencia de construccién especial, dentro de los cuales se encuentran
obras a cargo del Instituto de Vivienda\! de la Ciudad de México.

Al respecto, de la consulta realizada $I Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (actual Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y
Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México), de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Venustiano Carranza, se tiene que al predio investigado le
corresponde la zonificacion HC/4/26/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximos de
construccion, 25% minimo de area libre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles se define al dividir Ia
Msuperficie maxima de construccion permitida en la zonificacién, entre la superficie de la vivienda propuesta

por el proyecto; cuando se trate de vivienda minima el Programa definira su superficie).

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta

Subprocuraduria, se constaté un inmueble de 6 niveles en etapa de obra blanca, en cuya fachada se

exhibe un letrero con datos de manifestacion de construccién tipo “B” RVC/B/019/0ON/2022 con vigencia
i :
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del 11 de octubre de 2022 al 11 de octubre de 2025. De conformidad con el ‘Acuerdo mediante el cual se
establece el programa de reactivacion econémica y produccién de vivienda incluyente, popular y de
trabajadores en la Ciudad de México. Con registro folio PREVIT-20211215-000-2.

Derivado de lo anterior, se emiti6 oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Representante Legal y/o Director
Responsable de Obra, del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones
que conforme a derecho corresponden. Al respecto, mediante escrito ingresado ante esta Procuraduria el
dia 26 de septiembre de 2023, una persona quien omitié ostentarse en alguna calidad, proporcioné copia
simple de diversas documentales, entre otras las siguientes:

» Oficio niimero de folio SAF/TCDMX/4603/2022 de fecha 16 de junio de 2022, emitido por la
Tesoreria de la Ciudad de México y Secretaria Técnica de la Mesa de Seguimiento de Proyectos
del Programa de Reactivacion Econémica y Produccién de Vivienda Incluyente, Popular, Social v

de Trabajadores en la Ciudad de México (PREVIT) de la Secretaria de Administracién y finanzas de
la Ciudad de México.

J * Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 13734-151HEPA22 de fecha 02 de
junio de 2022, el cual contiene inscrita la zonificacién HC/4/25/Z (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 4 niveles maximos de construccion, 25% minimo de area libre, densidad Z: el nimero
de viviendas factibles se define al dividir la superficie maxima de construccién permitida en Ia
zonificacién, entre la superficie de la vivienda propuesta por el proyecto; cuando se trate de
vivienda minima el Programa definira su superficie).

Asimismo, refiere que el predio se encuentra en el Primer Territorio de la Ciudad de México,
comprendido dentro del circuito interior, de conformidad con la Norma General de Ordenacién
namero 26 — “Norma para incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable, de Interés Social y

Popular”, lo cual le concede el aprovechamiento para 101 viviendas, distribuido de las siguientes
maneras:

-+

< Con una superficie de construccién de 6,266.44 m? la zonificacion H/5/20/Z
(Habitacional, 5 niveles maximos de construccién, 20 % minimo de &rea libre y densidad "Z”:
numero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccién entre la
superficie por cada vivienda).

% Con una superficie de construccién de 5,886.37 m? la =zonificacion H/6/30/Z
(Habitacional, 6 niveles méaximos de construccién, 30 % minimo de &rea libre y densidad "Z";
nimero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la
superficie por cada vivienda).

* Manifestacién de Construccién tipo “B” niimero RVC/B/019/0N/2022, con vigencia del 11 de
octubre de 2022 al 11 de octubre de 2025, en la cual se registré un proyecto para
101 viviendas y 24 cajones de estacionamiento, distribuido en 6 niveles con una superficie de
construccion de 5,886.37 m? s.n.b. en un desplante de 986.535 m?2 (69.85 %)y 425.755 m2 (30.15
%) de area libre.
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e Constancia de Publicjtacion [Vecinal oficio nimero ACV/DGODU/1686/2022 de fecha 01 de

noviembre de 2022,

e 9 Planos arquitecténicos.

e Memoria Descriptiva -

Por otra parte, en atencion

Conjunto| Habitacional “RECREO 32".

a la solicitud realizada por esta Procuraduria, la Direcciéon Ejecutiva de

Operaciéon del entonces Instituto de| Vivienda de la Ciudad de México, a través del oficio numero

DG/DEO/1707/2023de fecha
predio que nos ocupa.

08 de agosto de 2023, hizo de conocimiento que no cuenta con registro del

De igual manera, la Direccion de Gestion de Politica Urbanistica, asi como la Direccién General de
Instrumentos de Gestién del Desarrollp Urbano, ambas de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y

"Vivienda de la Ciudad de
Coordinacion Metropolitana

México| (actual Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
de la Ciudad de México), mediante oficios respectivamente con folios

SEDUVI/DGPU/DGU/1262/2023 y SEDUVI/DGOU/DIGDU/1208/2023 de fechas 31 de julio y 10 de agosto
de 2023, informaron que no cuentar|1 con antecedente de alglin procedimiento en relacién al predio

objeto de denuncia. -

~ No obstante lo anterior, a efecto de¢ mejor proveer, se realizé la consulta a la plataforma digital
“Consulta tu Certificado” de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(actual Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de
México), donde se corroboré la existencia del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo

folio 13734-151HEPA22 de

fecha 02 de junio de 2022, el cual coincide en todas sus partes con el

presentado por el promovente

Ahora bien, es importante mencionar gue el dia 04 de noviembre de 2019, se publicé en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México, el Aguerdo ppr el que se aprueba el Programa Especial de Regeneraciéon Urbana
y Vivienda Incluyente 2019-2024 para| la Ciudad de México, dentro del cual se establecen los lineamientos

y tipos de promoventes para
de Vivienda de la Ciudad de

Productores Sociales y Socig
Vivienda financiados con recu

Posteriormente, derivado de

fomentar la inversién privada
Ciudad publicé en fecha 15 de junio d

se establece el Programa de

Obras de Vivienda Incluyente, en los que se encuentran el entonces Instituto
México, [Organismos Nacionales de Vivienda (INFONAVIT y FOVISSTE); los
xdades Cooperativas de Vivienda, asi como Empresas Desarrolladoras de

plificacién de tramites en la Ciudad de México, el Gobierno de la
2020, se publicod en la referida Gaceta, el Acuerdo mediante el cual
Reactivacion Econémica y Produccién de Vivienda Incluyente, Popular vy de

Trabajadores de la Ciudad de México| el cual tiene por objeto establecer acciones que permitan una mejor

coordinacion entre autoridades a efegto de autorizar la construccién de vivienda incluyente, popular, social
y de trabajadores en la Ciudad de México, con el fin de acelerar la tramitacién para el inicio de este tipo de

obras.

Por lo anterior, en respuest
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8 a la solicitud realizada por esta Procuraduria, la Direccién General de
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México, informé mediante oficio SAF/SM/DG/DP/3186/2023 de fecha 03 de agosto de 2023, que el

proyecto ejecutado en el predio que nos ocupa no es un proyecto financiado por esa Entidad, no obstante
lo anterior, hizo de conocimiento lo siguiente:

“(...) Bagjo los lineamientos de la Norma General de Ordenacién ndmero 26 (NGO 26), Norma
para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular: y de
conformidad con lo previsto en el Acuerdo mediante el cual establece el Programa de
Reactivacion Econémica y Produccién de Vivienda Incluyente, Popular y de Trabajadores en la
Ciudad de México (PREVIT), publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el pasado
15 de junio de 2020, esta Entidad tiene como objetivo impulsar el desarrollo de proyectos
inmobiliarios bajo la NGO 26, en atencion a ello me permito informarle que (...) en su calidad
de Representante Legal (...) inscribié ante esta (sic) dependencia el proyecto a ejecutarse en el
domicilio que nos ocupa, al cual se le asigné el folio PREVIT-20211215-000-2. (...)". ——-——mmr

Por otro lado, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Venustiano Carranza,
mediante oficios AVC/DGODU/1417/2023 y AVC/DGODU/1431/2023, de fechas 06 y 12 de septiembre de
2023, corroboré6 la existencia de la Manifestacion de Construccién tipo “B” numero
RVC/B/019/0N/2022, con vigencia del 11 de octubre de 2022 al 11 de octubre de 2025; Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo folio 13734-151HEPA22 de fecha 02 de junio de 2022; asi como del
registro PREVIT-20211215-000-2 para el proyecto de 101 viviendas de tipo popular, la cual presenta
diferencias respecto a la Manifestacién presentada por el promovente, las cuales se analizaran con
posterioridad, toda vez que de las constancias que obran en el expediente de mérito, se determiné en una
de las documentales lo siguiente:

“(..r)

1. Le aplica la zonificacién HC 4/25/Z (Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles de altura,
25% minimo de area libre, densidad Z Lo que indiqué la zonificacién del Programa.) de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Venustiano Carranza vigente, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito federal, el dia 26 de enero de 2005.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado el 04 de septiembre de 2023 realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, desde la via pablica se identificé un inmueble de forma regular en
“obra gris con altura de 6 niveles cuantificables. Fue posible identificar que se llevaban a cabo
trabajos de construccion y/o acabados ya que se observé material y herramientas para
construccion (escaleras, carretilla, sogas, andamios y cemento), asi como trabajos de obra y
personal al interior y exterior del inmueble.
También se observo un letrero de obra que refiere lo siguiente: El presente proyecto se ejecuta al
amparo del "Acuerdo mediante el cual se establece el programa de reactivacién econémica y
produccion de vivienda incluyente, popular y de trabajadores en la Ciudad de México”, publicado en
la gaceta oficial de la Ciudad de México el dia 15 de junio de 2020, y de conformidad con el registro
con namero de Folio: PREVIT-20211215-000-2. (...) Registro de manifestacion de construccion tipo
"B" RVC/B/019/0N/2022, de fecha 11 de octubre de 2022 vigencia 11/0CT/2022 al 11/0CT/2025.

3. Conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Venustiano Carranza vigente, le
aplican las siguientes normas:

Medellin 202, piso 5, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México

www.paotmx  Tel. 5265 0780 Ext 13621
Pagina 5 de 10



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2023-3726-SOT-1049
y acumulado PAOT-2023-5032-80T-1373

a) Normas Generales de Ordenacion:
1. Coeficiente dle Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suefo (CUS).
4. Area libre de constryccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo.
7. Alturas de edlificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio.
8. Instalaciones permitidas por encima del niimero de niveles.
9. Subdivision de predips.
11. Célculo del nimerq de viviendas permitidas.
17. Via publical y estacjonamientos subterréneos.
18. Ampliacién|de construcciones existentes.
19. Estudio de |impacto| urbano.
26. Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en
suelo urbano.
27. De requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales.
b) Normas de Ordenacion Particular:
o Otras disposiciones pafticulares

4. La Secretaria de Administracién y Finanzas, emitié el oficio folio SAF/SM/DG/DP/3186/2023 en

fecha 03 de agosto de 2023, mediante el que el Representante Legal (...) inscribié ante esa
dependencia el proyecto a ejecutarse en el domicilio que nos ocupa, al cual se le asigné el folio
PREVIT-20211215-000-2; por\lo que quedé Incorporado al Acuerdo Mediante el cual se establece
el Programa de Reactivacién Econémica y Produccién de Vivienda Incluyente, Popular y de
Trabajadores en la Ciydad De|México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico, el dia
15 de junio de 2020.

El predio objeto del presente dictamen técnico se ubica en el Primer Territorio delimitado dentro del
Circuito Interior con yna zonificacion H 5/20/Z, y podré incrementar un nivel para un total de 6
niveles de altura, siempre y cyiando se incorporen en la ejecucién del conjunto, la totalidad de los
principios indicados en la Tabla de Incorporacién de Principios de Sustentabilidad.

Cuenta con Registro| de Mapifestacién de Construccién nimero RVC/B/019/0N/22, para una
construccion tipo B |en una superficie de predio de 1,566.61 m2 con una zonificacién
H 6/30/Z (Habitacional, 6 niveles méximos de construccién, 30% minimo de &rea libre y densidad
Z), al amparo de la Norma General de Ordenacién 26 en apego al Decreto por el que se reforman
la Ley de vivienda para la Cjudad México, la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,. El
Cadigo Fiscal de la Ciudad def México y la Norma de Ordenacién Numero 26 que forma parte de la
Ley de Desarrollo Urbano del|Distrito Federal y del Programa General de Desarrollo Urbano de la
Ciudad De México publicada n la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 10 de agosto de 2021 fecha

de ultima reforma publicada én la Gaceta Oficial de la ciudad de México el 2 de septiembre de
2021.

. Al contar con una superficie total de 1,566.61m? se permite una superficie maxima de construccion

de 6,579.762 m*? en|1,096.627 m? de superficie de desplante y 469.983m? de &rea libre; la
construccion de maximo 101 !Tiviendas con una superficie minima de 65m? cada una, en 6 niveles

méaximo de altura de conformidad con lo establecido mediante el amparo de la Norma de
Ordenacién 26.
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8. Durante el reconocimiento de hechos realizado el 04 de septiembre de 2023 realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, desde la via pablica se identific un inmueble de forma regular en
obra gris con altura de 6 niveles cuantificables, lo que se apega a los 6 niveles maximos de altura
permitidos conforme a la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26.

..y

Ahora bien, de lo antes expuesto se desprende que el proyecto para 101 viviendas en comento se
acoge a la Norma General de Ordenacién ndmero 26 para Incentivar la Produccion de Vivienda
Sustentable, de Interés Social y Popular; de conformidad con lo previsto en el Acuerdo mediante el
cual establece el Programa de Reactivacion Econémica y Produccion de Vivienda Incluyente,
Popular y de Trabajadores en la Ciudad de México (PREVIT), asimismo cuenta con la Manifestacién
de Construccién tipo “B” nlimero RVC/B/019/0N/2022 con vigencia hasta el 11 de octubre de 2025. -

No obstante lo anterior, dicho proyecto presenta inconsistencias respecto a la superficie del predio y de
area libre, lo cual se traduce en un incremento de lo capturado en la Manifestacion de Construccién tipo “B”
numero RVC/B/019/0N/2022, que proporcioné el particular respecto a la remitida a esta Procuraduria por
la Alcaldia Venustiano Carranza, como se puede observar en la siguiente tabla:

S Area Libre Area Maxima 2 - -
Superficie del : S Superficie de Construccién | Namero de
Documento Pt Niveles Mt]r::na de De;glanta 2 e
RNC “B”
RVC/B/019/0ON/2022
425.755 986.535
1,412.290 6 (30.15%) (69.85%) 5,886.370 101
(PRESENTADA
POR EL PARTICULAR)
RMC “Bl,
RVC/B/019/0N/2022 580.075 986.535
1,566.61 6 (37.03%) (62.97%) 5,886.370 101
(RECIBIDA POR LA ALCALDIA)

Ademds, no pasa desapercibido para esta Procuraduria que de conformidad con el Articulo 35 del
Reglamento de la Ley de Aeropuertos, a la letra establece que “(...) La Secretaria establecera en las
normas basicas de seguridad los requisitos de sefializacion, los limites de altura Y las especificaciones
técnicas que debera cumplir toda construccién o instalacion que se realice en los terrenos adyacentes e
inmediatos a los aerédromos civiles, dentro de las zonas de proteccién del aerédromo civil. (o) e

En ese tenor, es menester sefialar que el multicitado Certificado contiene inscrito que el predio se
encuentra dentro de la aproximacion cénica del Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México,
por esto es que requiere Dictamen por parte de la Agencia Federal de Aviacién Civil dependiente de la
Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes; documental que no fue proporcionada

por el particular, ni por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Venustiano
Carranza.

Ademas, es importante mencionar que los proyectos que se acogen a la “Norma General de Ordenacion
numero 26", se encuentran sujetos a implementar criterios de sustentabilidad de eficiencia tecnolégica,
energética y ahorro de recursos, que contribuyan a mitigar los efectos del cambio climatico y que ofrezca
una mejor calidad de vida; por lo que, si bien el particular proporcioné copia simple de la MEMORIA
DESCRIPTIVA ARQUITECTONICA .CONJUNTO HABITACIONAL “RECREOQ 32’, registrada ante la
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ntea en su numeral “Xlll. INCORPORACION DE CRITERIOS DE

SUSTENTABILIDAD", los del tipo de Viivienda sustentable “C” establecidos en la referida Norma, asi como

ahorros en consumo hidrico,

anterior, en el expediente no opra la e

nergéti

co y mobiliario fijo con ecotecnias implementadas. No obstante lo
raluacion de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

de la Ciudad de México, respecto al qumplimiento de los requisitos establecidos por dicha norma para el

proyecto que nos ocupa.

En ese tenor, corresponde a |
Metropolitana de la Ciudad

evaluacion de la propuesta de sustentabilidad planteada por e| proyecto que nos ocupa.

Por lo antes expuesto, a ef
Procuraduria, la Direccién
Administrativa dela Ciudad d
septiembre de 2023, informé
de verificacién en materia de d

Por lo que corresponde a la
México, enviar a esta Procu
predio de mérito en fécha 17
resultaron aplicables o en su ¢
su procedimiento lo vertido

Agencia Federal de Aviacion

Carranza, al recibir el Aviso
Construcciones para la Ciuda
Ocupacién, que lo registrado
coincida con lo ejecutado en |

2. En materia ambiental (emi

Respecto a la materia que n
adscrito a esta Subprocuradu
provenientes del inmueble deri

Por lo que al no contar con
establecido en el articulo 2
Ordenamiento Territorial a la
terminado mediante resolucié

Cabe sefialar que el estudio
expediente en el que se actla
la Ley Organica de la-Procurg

Medellin 202, pis

actual
e Méx

cto de

Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
co, remitir a esta Procuraduria el visto bueno que recayé a la

mejor proveer y en respuesta a la solicitud realizada por esta

Ejecutiva de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Mexico, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/1216/2023 de fecha 04 de

ue para
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General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
a resolucion recaida al procedimiento de verificacién realizado al

de agosgto de 2023, informar las medidas de seguridad y sanciones que le
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n el presente instrumento por cuanto hace al Dictamen por parte de la

Civil d

de Ter
de Mé
en la
obra.

ependiente de la Secretaria de Infraestructura Comunicaciones y
iento criterios de sustentabilidad para vivienda sustentable tipo “C”
Ordenacién nimero 26",

General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Venustiano
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Manifestacion de Construccion tipo “B” folio RVC/B/019/0N/2022,
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fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Calle Recreo numero 32, Colonia Santa Cruz de Aviacién, Alcaldia
Venustiano Carranza, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para la Alcaldia_Venustiano Carranza; se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificacion HC/4/25/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximos de
construccion, 25% minimo de area libre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles se define al
dividir la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién, entre Ia superficie de la

vivienda propuesta por el proyécto; cuando se trate de vivienda minima el Programa definira su
superficie). :

Ademas, se encuentra dentro de la aproximacién cénica del Aeropuerto Internacional de la
Ciudad de México, por lo que requiere Dictamen por parte de Aeronautica Civil (ahora Agencia

Federal de Aviacion Civil dependiente de la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y
Transportes).

El proyecto consistente en la edificacion de 6 niveles, para para 101 viviendas, al encontrarse
geograficamente dentro del 1er Territorio de la Ciudad de México y tratarse de un proyecto que se
acoge al Programa de Reactivacion Econémica y Produccion de Vivienda Incluyente, Popular y de
Trabajadores en la Ciudad de México (PREVIT) que cuenta con el folio al cual se le asigno el folio
PREVIT-20211215-000-2, es susceptible de la Norma General de Ordenacién nimero 26 “‘Norma
para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular’, y se adecua a
la intensidad constructiva concedida de 5,886.37 m? para 101 viviendas en 6 niveles conforme a la
zonificacién H/6/30/Z (Habitacional, 6 niveles maximos de construccién, 30 % minimo de &rea libre
y densidad "Z": nimero de viviendas resultado de dividir la superficie méxima de construccion entre
la superficie por cada vivienda), lo cual se materializa en el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo folio 13734-151HEPA22 de fecha 02 de junio de 2022.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato un inmueble de 6 niveles en etapa de obra blanca, en<cuya fachada se observé un letrero
con datos de manifestacion de construccién tipo “B” RVC/B/019/ON/2022 con vigencia del 11 de
octubre de 2022 al 11 de octubre de 2025. De conformidad con el “Acuerdo mediante el cual se
establece el programa de reactivacién econémica y produccion de vivienda incluyente, popular y de
trabajadores en la Ciudad de México. Con registro folio PREVIT-20211215-000-2

Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, enviar a esta Procuraduria la resolucién recaida al procedimiento de verificacion realizado
al predio de mérito en fecha 17 de agosto de 2023, informar las medidas de seguridad y sanciones
que le resultaron aplicables o en su caso si se interpuso algun medio de impugnacién, asi como
valorar dentro de su procedimiento lo vertido en el presente instrumento por cuanto hace al
Dictamen por parte de la Agencia Federal de Aviacién Civil dependiente de la Secretaria de
Infraestructura Comunicaciones y Transportes; asi como por el cumplimiento criterios de
sustentabilidad para vivienda sustentable tipo “C” establecidos en la “Norma General de
Ordenacién nimero 26"
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retaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién
México, remitir a esta Procuraduria el visto bueno que recayé a la
ustentabilidad planteada por el proyecto que nos ocupa.

eneral de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Venustiano
Terminacion de Obras, conforme al articulo 70 del Reglamento de
de México, corroborar previo al otorgamiento del Visto Bueno de
egistrado en la Manifestacion de Construccion tipo “B” folio

ientos -de hechos realizados, no se constataron emisiones sonoras o de

que se actualiza el supuesto previsto por el articulo 27 fraccién VI
raduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
aterial para continuar la investigacién.

se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
entos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el

su contexto, independientemente de los procedimientos que
bito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el

En virtud de lo expuesto, de cg
es de resolverse y se:

nformid

ad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento

PRIMERO.- Téngase por concluido el
articulo 27 fraccion Il y VI, de la Ley O
la Ciudad de México.

RESUELVE

expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el
rganica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de

SEGUNDO.- Notifiquese a las perso
Administrativa y a la Secretaria de F
ambas de la Ciudad de México, asi
Alcaldia Venustiano Carranza, para los

TERCERO.- Remitase el expediente e
archivo y resguardo.

nas denunciantes, Direccién General del Instituto de Verificacion
laneacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana,
como a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
efectos precisados en el apartado que antecede.

n el que-se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su

Asi lo provey6 y firma el Lic. Julio Artu
de Ordenamiento Territorial, de la Pro
México, de conformidad con Igs articu
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X,| 21, 27
Ambiental y del Ordenamiento|Territori
XXIl'y 96 primer parrafo de su Reglamé

;@W

'o Noriega Carreén, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria
curaduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
os 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y Xl, 6 fraccién
fraccion Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
al de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion II, 3, 4, 51, fracciones |, Il y

T
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