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EXPEDIENTE: PAOT-2021-5558-SOT-1182

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 & FEB 2022
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V, VIIl y VIII BIS, 5 fracciones | y
Xl, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones |, Il y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 3, 4, 51 y 96 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-
5558-SOT-1182, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 27 de octubre de 2021 una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informaciéon Pdblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento
mercantil (legal funcionamiento), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle Duna
numero 36, Colonia Hacienda de San Juan, Alcaldia Tlalpan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha
05 de noviembre de 2021.

Para la atencion de las denuncias ciudadanas presentadas, se realizd reconocimiento de hechos y se solicitd
informacion y visita de verificacién a la autoridad competente y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, XI, 15 BIS 4 fracciones I, Il y IV, 25 fraccién Il y
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano y
establecimiento mercantil como son: la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley de Establecimientos Mercantiles,
ambas para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Tlalpan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento)

Sobre el particular, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 13 de agosto de 2010, al predio ubicado en calle
Duna nimero 36, Colonia Hacienda de San Juan, Alcaldia Tlalpan, le corresponde la zonificacién H/3/40/MB
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40% minimo de &rea libre, densidad muy baja: una
vivienda cada 200 m? de terreno), donde los usos del suelo para oficinas, alquiler de equipo mobiliario,
cobranza, administracién de personal, capacitacién técnica y de oficio, asi como de bodegas, se encuentran
prohibidos.
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Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del predio ubicado en
calle Duna nimero 36, Colonia Hacienda de San Juan, Alcaldia Tlalpan, con la finalidad de realizar el
reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual se levanté el acta circunstanciada
correspondiente en la que se hizo constar que se observé un inmueble de 2 niveles de altura, que no cuenta
con letrero o razén social que anuncie algln servicio, no obstante quien se ostenté como empleada de la
empresa “Telecom”, sefialé que dicho inmueble se utiliza para proporcionar vivienda y vehiculos a sus
trabajadores, siendo que la empresa fisica se encuentra en otra direccion, asi mismo se observaron 3
camionetas estacionadas sobre el arroyo vehicular..

Por lo anterior, se notifico el oficio PAOT-05-300/300-4110-2021, dirigido al propietario, poseedor y/o
responsable del establecimiento mercantil mediante el cual se hace del conocimiento de la denuncia que por
esta via se atiende con la finalidad de que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su
caso aportara el soporte documental que acreditara la legalidad de las actividades que realiza. Al respecto,
quien se ostentd como interesado del inmueble, se present6 en las instalaciones de esta Procuraduria,
manifestando que el inmueble es de uso habitacional y que trabajadores de una empresa lo utilizan para
dormir, presentando diversas imagenes fotograficas del interior del inmueble de interés, sin que se adviertan
actividades comerciales, asimismo, presenté escrito dirigido a esta Subprocuraduria mediante el que realizo

diversas manifestaciones y reitera que el uso que se le da al inmueble objeto de denuncia es Unicamente
para casa habitacion. VB

Por otro lado y a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento de la normatividad aplicable, y en razén de
que una persona que ocupa el inmueble sefalo que se utiliza por la empresa “Telecom’, esta Entidad
solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, informar si para el
sitio de denuncia cuenta con antecedentes en materia de establecimiento mercantil, asi como, instrumentar
visita en materia de establecimiento mercantil, y determinar lo que a derecho corresponda, sin que a la fecha
de emision de la presente se haya obtenido respuesta.

En virtud de lo expuesto, se tiene que en el predio ubicado en calle Duna nimero 36, Colonia Hacienda de
San Juan, Alcaldia Tlalpan, se utiliza por trabajadores de la empresa “Telecom” para vivienda y resguardo de
vehiculos, no obstante lo anterior, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de
la Alcaldia Tlalpan, informar el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Entidad. -------------------

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 13 de agosto de 2010, al predio ubicado en calle Duna
nimero 36, Colonia Hacienda de San Juan, Alcaldia Tlalpan, le corresponde la zonificacién
H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad
muy baja: una vivienda cada 200 m? de terreno), donde los usos del suelo para oficinas, alquiler de
equipo mobiliario, cobranza, administracién de personal, capacitacion técnica y de oficio, asi como de
bodegas, se encuentran prohibidos.
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2. Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se observé un
inmueble de 2 niveles de altura que no cuenta con razén social o anuncio en el que se ofrezca algln
servicio, quien atendio la diligencia manifestd ser empleada de la empresa “Telecom” y sefialé que el
inmueble se utiliza para vivienda y estacionamiento de vehiculos de los trabajadores; lo anterior fue
reiterado mediante escrito ingresado a esta Entidad, acompafiado de imagenes del interior del
inmueble con caracteristicas de uso habitacional.

3. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, enviar
el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-
300/300-4253-2021.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Il de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO. Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccion General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan.

TERCERO. Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Or iento Territorial de la Ciudad de México.
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