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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxicé,a 11 mc m ~ -

La Subprocuraduna de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de Mexsco con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccidn
IV,15BiS4 fraccmnes by X, 21,27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Cludad de México, 4, 51 fraccion XXH y 96 primer péarrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niimero PAOT-2022-6373-
SOT-1600, relacionado con una denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucson cons:derdndo tos siguientes: ---- -

ANTECEDENTES.

Enfechal7 de nofviem brede 2(?)22, una persona gue en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacidn Pubik;:a y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercioé su derecho a
solicitar que sus datos personéles fueran considerados como informacién confidencial, denuncic¢ ante
esta Institucion, presuntos in%umptimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién y uso de
suelo)y constructién {ampiiaéién) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle 12
de Diciembre niimero 13, casa 09, colonia Cuajimalpa, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos; la cual fue
admitida med[ante Acuerdo de fecha 01 de diciembre de 2022.

Para la atencién de la denunma presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, sohc:itudes
de informacién y visitas de venf;camon a las autoridades competentes y se informd a la persona
denunciante sobre dichas dmgenctas, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 25 fracciones |, |11, IV,
IV Bis, VI, Vili y IX y 25 Bis de ta Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la C;iudad de Méxéico, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS YVALdRACIéN DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente exped:ente se anahzo la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacién y uso de sueio) y construccién (ampliacion), como lo son: ta Ley de Desarrollo Urbano
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para la Ciudad de Méxicoy su Reglan‘f&ento, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Ocho Manzanas
Cabecera Cuajimalpa” contenido élentro del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Cuajimalpa de Morelos, el Reglamefjlto de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas
Técnicas Complementarias para el pfoyecto arquitectonico. —~s-fufhdbee ot

ey wor st

Enestesentido, de los hechos d’enunéiados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: e )

1. En materia de desarrollo urbar@ (zonificacién y uso de suelo)

Elarticulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, establece que las personas fisicas
o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esa Ley, —-—-mvrweeecrccaommeee e

Al respecto, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Ocho Manzanas Cabecera
Cuajimalpa” contenido dentro del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de
Morelos, al predio denunciado le aplican las zonificaciones H1 vivienda cada 250 m2 de superficie del
terreno y M1 vivienda cada 350 m2 de superficie del terreno de confinidad con el Plano de Usos del
Suelo; asimismo, porcontar conuna ;Superﬁcie mayor a 2,000 m2, se le permite la construccion méxima
de 275 m2 construidos, 70% minimo gcomo area libre y una altura maxima de 6.50 m. —-=vessccecmmmmeeeees

En este sentido, el articulo 36 del Reéiamento de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México
establece que cuando no puedan determinarse los limites de la zona o cuando el predio se ubique en
dos o mas zonificaciones en los Priogramas, a solicitud del interesado, la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cgiudad de México, a través de la Direccién General de Desarrollo
Urbano emitird un Dictamen de Delimitacién de Zonas que se turnara al Registro de los Planes y
Programas para su inscripcién y i:fa expedicion del certificado correspondiente. Los interesados
deberan presentar a la entonces Secé‘etaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México la
documentacion derivada de los requ;isitos establecidos en {a normatividad aplicable, ----s------roneemes

Durante los reconocimientos de hecéhos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato una casa habitada, en la que se llevaron a cabo trabajos de construccién (ampliacién), dicho
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inmueble cuenta con 3 mveles de altura a partir de su desplante y una estructura adicional en su
azotea, que conforme a sus caracterlsticas fisicas corresponde a un cubo de escaleras; el nivel 1 del
inmueble se despianta medio mve! debajo del nivel del patio del condominio, tal y como se muestra en

las siguientes i lmagenes

imiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria.

Ahora bien, de conformidad con las documentales que obran en el expediente, esta Subprocuraduria
determin lo siguiente: -

1. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Ocho Manzanas, al predio le
aplican las zonificaciones H1 vivienda cada 250 m2 de superficie del terreno y H1 vivienda
cada 350 m2 de superfu:le del terreno de confinidad con el Plano de Usos del Suelo;

as&mlsmo,- por contar c;on una superficie mayor a 2,000 m2, se le permite {a construccion
maxima de 275 m2 construidos, T0% minimo como area libre y una altura méxima de 6.50 m.

Medelin 202, piso Sio, Coéonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
' pact.mx T. 528& 0780 ext 13400
Pagina 3 de 10




Del analisis de las ima

obtenidas durante el 1
desprende que en el af

desplantada la cada

exteriores que las den
inmueble se realizaban

2. Todavezquelacalleenlaq
y no fue posible acceder a

trasladar el dicho nivel mg
aplicacion del método den
nube densa de puntos obtei
cuenta con una altura de 6.¢
0.347 m la altura maxima ps
conformidad con el Prograr

Alrespecto, de la consulta realizada

Desarrollo Urbano y Vivienda de la ¢
cuenta con Certificado Unico de Zon
metros de altura.

CIUDAD DE MEXIC!

& CAPITALDE LA TRANSFORMACH

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

) TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2022-6373-SOT-1600

genes satelitales de Google Earth; asi como de las fotografias
econocimiento de hechos de fecha 18 de agosto de 2023, se
0 2012, en el costado surponiente del predio ya se encontraba
9, la cual contaba con las mismas caracteristicas fisicas
1as casas y en el mes de abril del afio 2023, en la azotea del
trabajos de construccién. '

ue se localiza el predio cuenta con una pendiente pronunciada
predio y por lo tanto obtener el nivel medio de banqueta y
2dio de banqueta hasta la casa 9, la altura se obtuvo de la
»minado diferencia de elevaciones (az), aplicado a partir de la
nida durante el vuelo dron, de lo que se obtuvo que etinmueble
347 m a partir del nivel medio de banqueta, lo que incumple en
2rmitida por la zonificacion aplicable consistente en 6.50 m, de
na Parcial de Desarrollo Urbano Ocho Manzands vigente.

{ Sistema de Informacién Geografica de la entonces Secretaria de
Liudad de Mexico, se tiene que el predio objeto de denuncia no
ificacién de Uso de Suelo que certifique 1a construccién de 6.847

En este sentido, esta Subprocurady
| Responsable de Obra del inmueble
conforme a derecho corresponden, s
respuesta a lo solicitado.

ria emiti¢ oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director
investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que
in que hasta la fecha de la emision de la presente se cuenta con

Por lo anterior, mediante oficio PAQ]
al Instituto de Verificacion Administr

materia de desarrollo urbano {zonifid
dictamen de determinacién de limit

sanciones procedentes, a efecto d¢

Meadellin 202, pis¢ Bto, Colonia R
p

-05-300/300-2227-2023 de fecha 24 de marzo de 2023, se solicitd

tiva de la Ciudad de México instrumentar visita de verificacién en
acion: altura, area libre, desplante, uso de suelo, y que cuente con
es de zonificacidn), asi como imponer las medidas cautelares y

2 que se cumpla con las disposiciones legales en materia de
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desarrollo urbano. Al respecto la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de dicho Instituto
informo que en fecha 20 de marzo de 2024, inicié proced:mlento de verificacién administrativa en
materia de desarrollo urbano al inmueble en cita.

Adicionalmente, se solicité a ia entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México informar si cuenta conédictamen de determinacién de limites de zonificacién para el predio de

referencia, en su caso, remttfr copia del mismo. Al respecto, dicha Secretaria informé que no cuenta
con dicho documento ; -

En conclusién, del estudio de Eas constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
la construccién objeto de mvest:gacmn conformada por una vivienda en tres niveles de altura'y una
estructura adicional en su azotea con una altura total de 6.847 metros, incumple las zonificaciones H1
vivienda cada 250 m? de superﬂue del terreno y H1 vivienda cada 350 m? de superficie del terreno,
superficie mamma de construccién de 275 m2, 70% minimo de &rea libre y una altura maxima de 6. 50
m, Y no cuenta con Certiflcado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, publicado en el Sistema de
Informacion Geografica que cert[ﬁque 6.847 metros de altura; asi tampoco cuenta con dictamen de

determinacion de limites de zomﬁcacron emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Czudad de Mex1c0

Corresponde al Instituto de Vérifcacién Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a
derecho su procedtmxento mlcsado en fecha 20 de marzo de 2024, valorando esta Resolucién
Administrativa, asi como 1mponer las sanciones procedentes y la demolicién de la altura excedente, a
efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables. -«--

2. En materiade construccién (ampliacion)

El articulo 1° del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que los proyectos
gjecutivos de obra las obras de construccién, modificacién, ampliacion, reparacion, instalacidon y
demolicion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del
territorio de la Ciudad de Mex:co deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrotlo Urbano del
Distrito Federal y su Reglamepto, ese Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias y demas
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sustentabilidad, movilidad y protecc

Por otro lado, el articulo 47 del citag
modificar una obra o instalaciéon de [

o poseedor el predio o inmuebie, en
previo al inicio de los'trabajos deber
Durante los diversos reconocimig
Subprocuraduria, se constaté una ca
{ampliacion), dicho inmueble cuentg
adicional en su azotea, que conforme
el nivel 1 del inmueble se despla
adicionalmente se observaron mate
con datos del Registro de Manifestac

Al respecto, mediante oficio PAQT-05
Direccion General de Obras y Desan
cuenta con diversas documentales g
se realizan en el predio objeto de d¢
Alcaldia informé que no cuenta con
de referencia.

Por o anterior, mediante oficio PAQ]
a la Direccion General Juridicay de
materia de construccidén {ampliacion
imponer las medidas de seguridad
dispuesto en el articulo 47 y 76 de
respecto, la Subdireccion de Verifica
emitio orden de visita de verificacion
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trativas aplicables, incluyendo las de impacto -ambiental
on civil, -

H

lo Reglamento, establece que para construir, ampliar, reparar o
as sefialadas en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario
su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
egistrar la manifestacion de construccion correspondiente, —---—--
ntos de hechos realizados por personal adscrito a esta
sa habitada, en la que se llevaron a cabo trabajos de construccién
con 3 niveles de altura a partir de su desplante y una estructura
> a sus caracteristicas fisicas corresponde a un cubo de escaleras:
nta medio nivel debajo del nivel del patio del condominio,
riales (grava) y residuos sélidos acumulados, sin advertir letrero
on de Construccion.

-300/300-2004-2023, de fecha 22 de marzo de 2023, se solicité ala
rollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, informar si-
ue acrediten la legalidad de las actividades de construccién que
:nuncia. Al respecto, 12 Direccion de Desarrollo Urbano de dicha
antecedente alguno en materia de construccién para el inmueble

[-05-300/300-1993-2023 de fecha 22 de marzo de 2023, se solicitd
Gobierno de dicha Alcaldia instrumentar visita de verificacion en
), por las actividades que se realizan en el predio de referencia, e
y sanciones procedentes, por cuanto hace a cumplir con lo
I Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Al
cion Administrativa y Reglamentos de esa Alcaldia informé que
en el predio investigado.

pma Norte, Alcaldiz Cuauhtémoc, C.P. 08900, Ciudad de México
act.mx T. 5285 0780 axt 13400
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Enrazéndelo aﬁterier, durarf&te el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en fecha 18 de agosto de 2023, se constatd un sello de suspensién de actividades por
parte de la Alcald_ia Cuajimatp:a de Morelos de fecha 06 de junio de 2023.

En conclusion, {os trabajos de construccion (ampliacidon) constatados en el predio de referencia, no
cuentan con Registro de Manufestacxon de Construccién, incumpliendo los articulos 1 y 47 del
Reglamento de Construcczones para la Ciudad de México.

Corresponde a [a Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, considerar ante una solicitud de Registro de Obra
Ejecutada y/o Acuerdo de Reguiar:zac:on para el predio de referencia, negar su autorizacién, hasta en
tanto se cumpla la zomﬁcac:on aplicable al predio conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Ocho Manzanas Cabecera Cuajsmalpa" contenido dentro del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Cuajima pade More[os de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México; asuicomo concluir conforme a derecho el procedimiento instaurado en el
predio investigado; y valorari en la substanciacion de su procedimiento la presente resolucidn
administrativa, asi como |mponer fas sanciones procedentes y realizar las acciones legales
procedentes a efecto de vaiorar la demolicién de la altura excedente de conformidad con los articulos
67 y 248 fraccién FX del Reg!amento de Construcciones para la Ciudad de México. -- -

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de {as pruebas que existen en
el expediente en ei que se actua se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Orgéanica de la Procuradurca Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimlentos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria,-—-------—

RESULTADO DE LA INVESTzGAc:éN

Al predio ubicado en ca!le 12 de Diciembre numero 13, casa 09, colonia Cuajimalpa, Alcaldia
Cuajimalpa te corresponde las zonificaciones H1 vivienda cada 250 m2 de superficie del terrenc
y H1 vivierida cada 350 mz de superficie del terreno, superficie maxima de construccién de 275
m2, 70% minimo de éreéa libre y una altura méxima de 6.50 m, de conformidad con el Programa

Medeliin 202, piso Sto, Cwibnia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémos, C.P. 06000, Ciudad de Méxice
: nact.mx T, 5265 0780 ext 13400
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“Ocho Manzanas Cabecera Cuajimalpa” contenido dentro del
sarrotlo Urbano de Cuajimalpa de Morelos.

os de hechos realizados por persona'l adscrito a esta
O una casa habitada, en la que se llevaron a cabo trabajos de
icho inmueble cuenta con 3 niveles de altura a partir de su
dicional en su azotea, que conforme a sus caracteristicas fisicas
aleras, con una altura total de 6.847 metros; el nivel L del inmueble
ebajo del nivel del patio del condominio, adicionalmente se
y residuos so6lidos acumulados, sin advertir letrero con datos del
Construccién.

as que integran el expediente de mérito, se desprende que la
ligacion conformada por una vivienda en tres niveles de alturay
su azotea con una altura total de 6.847 metros, incumple las
da 250 m2 de superficie del terreno y H1 vivienda cada 350 m2 de
cie maxima de construccion de 275 m2, 70% minimo de area libre
m, y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
a de Informacion Geografica que certifique 6.847 metros de altura;
amen de determinacidn de limites de zonificacién emitido por la
rollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

{ampliacion) constatados en el predio de referencia, no cuentan
ion de Construccion, incumpliendo los articulos 1 y 47 del
es para la Ciudad de México.

Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir
dimiento iniciado en fecha 20 de marzo de 2024, valorando esta
5{ como imponer las sanciones procedentes y la demolicion de la
e que se cumpla con las disposiciones legales en materia de
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6. Corresponde a la Alcaldla Cuajimalpa de Morelos, considerar ante una solicitud de Registro de
Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacién para el predio de referencia, negar su
autorizacion, hastaen tanto se cumpla la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Ocho Manzanas Cabecera Cuajimalpa” contenido dentro del
Programa Deiegacsonal de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de Morelos, de conformidad en el
articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; asi como concluir
conformeéa derecho el procedimiento instaurado en el predio investigado, y valorar en la
substanciécién de su p%rocedimiento la presente resolucién administrativa, asi como imponer
las sanciones procedeﬁxtes y realizar las acciones legales procedentes a efecto de valorar la
demolicion de la altur%a excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del
Reglamento de Constru:cciones para la Ciudad de México. -- '

La presente resolucion, umcamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de {os documentos que integran el expediente en el que se act(a, por lo que
el resultado de la misma se emlte en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autorldades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacién. -

En virtud de lo éxpuesto, degconformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: =-swms-r

: ' f RESUELVE--

PRIMERO.- Téngase por conciu:do el expediente en el que se act(a, de conformldad con lo previsto en

el articulo 27 fraccién HH, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de {a Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notiﬁ'quese la présente'Resolucién a la persona denunciante, asi como a ta Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos y al !nstltuto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para los
efectos prec&sados en el apartado que antecede.

Medellin 202, pizo Bto, Co onia Roms Nor‘ie Alcaldia Cuzuhtémoc, C.P. 08000, Ciudad de Mex
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n el que se acta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para

su archivo y resguardo, ---

Asi lo provey6 y firma el Lic. Julio Arturo Noriega Carredn, Encargado de Despacho de la

Subprocuraduria de Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, d
fracciones |, IVy X, 6 fraccién IV, 15 B
de la Procuraduria Ambiental y del O
4,51, fracciones I, Il y XXIl y 96 primer

Wig:B/W

Medellin 202, piso 5to, Colonia R
P

Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
e conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIH BiS, 5
IS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica
rdenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccién 1, 3,
parrafo de su Reglamento, ~mmmesemmssom o

L]

oma Norte, Alcaldia Cuasuhtémoe, C.P. 08000, Cludad de Meéxico
act.mx T, 5265 0780 ext 13400
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