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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Meéxico, a 0 1 MAR 2[]18

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fracciéon IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer pérrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-2606-SOT-
1069, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de agosto de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por las actividades de
comercio y servicios que se realizan en el predio ubicado en calle Eugenio Sue numero 316, colonia Polanco
IV Seccion, Delegacion Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de agosto de
2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificaciéon a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciéon VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VIl y
IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo). No obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron
posibles incumplimientos en materia de establecimiento mercantil, por lo cual se realizé el estudio
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 19
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60
de su Reglamento.

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo) y establecimiento mercantil como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México y la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
Hf4!30§150 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 30% minimo de &rea libre, vivienda mayor a
150 m Qe terreno), de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo; donde el uso de suelo para oficinas se
encuentran prohibido.

Derivado de_ los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observo un inmueble de 2 niveles en el que se constaté el funcionamiento de oficinas, bajo la denominacién
“BBC Offices Bussiness Center”.

Refuerza lo anterior la consulta realizada en términos de los articulos 21 y 25 fraccion VIl de la Ley
Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en lo que a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el
mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal (actualmente Ciudad de México), y toda vez que en los procedimientos
administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que
sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres, en fecha 12 de enero de 2018, personal
adscrito a esta Subprocuraduria realizé una busqueda en la red de internet utilizando el buscador google
(google.com.mx) referente al inmueble objeto de investigacion de la cual se levanté el Acta Circunstanciada
respectiva, encontrandose wuna pagina que publicita, entre otros, el inmueble investigado
(https://bbcoffices.com/), se constatando imagenes concernientes al inmueble coincidente con el denunciado,
en donde ofrece los servicios de renta de espacios para oficinas, denominado “BBC OFFICES BUSINESS
CENTER".

Esta Entidad, emiti¢ oficio dirigido al propietario, poseedor y/u ocupante del establecimiento, a efecto de que
realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden. Sin que a la fecha de la emision del
presente instrumento se haya obtenido respuesta.

Por otro lado, la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Delegacion Miguel Hidalgo, informo
que cuenta con los siguientes documentos:

» Declaraciéon de Apertura folio 1148, de fecha 11 de febrero de 2005, para el giro de Oficinas. —-——----

» Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo con folio 002781, de fecha de expedicidon 7
de febrero de 1990, en una superficie de 573.00 m?, para el uso de suelo de oficinas y educacion. -

En relacién con lo anterior, la Direccién General de Administraciéon Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México, informé que el folio 002781 con fecha de ingreso 7 de febrero de 1990,
referente al inmueble ubicado en Calle Eugenio Sue numero 316, Colonia Polanco IV Seccion, Delegacion
Miguel Hidalgo, no se tiene conocimiento si fue emitida o si se encuentra extraviada, por lo que no se
valida la autenticidad, legalidad y expedicion de dicha documental.

Adicionalmente, la misma Direccion General, informé que de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano vigente en Polanco del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Miguel Hidalgo,
al predio ubicado en el predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacién H/4/30/150, donde los
uso de suelo para oficinas, se encuentran prohibidos.
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Asimismo, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo y en su caso, el Certificado de Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos, son los documentos idéneos para acreditar el uso de suelo permitido, y en el

caso concreto no se cuenta con alguno de estos documentos. ----------------mnermmmnnnenonas

En razon de lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico,
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), imponer las medidas
cautelares y sanciones aplicables.

Por otra parte, se solicité a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Delegacién Miguel Hidalgo, instrumentar
visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil toda vez que el giro ejercido es incompatible
con los usos de suelo permitidos, incumpliendo el articulo 39 de la L4y de Establecimientos Mercantiles,
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables; dicha Direccidon informé que con fecha 29 de
enero de 2018, ejecutd orden de visita de verificacion en materia de giro mercantil con numero de
expediente 140/2018/GM, por lo que corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Delegacion Miguel
Hidalgo, concluir conforme a derecho el procedimiento nimero 140/2018/GM, imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables.

En conclusion, el uso de suelo ejercido (oficinas), de acuerdo a la tabla de uso del suelo del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano para “Polanco” vigente, se encuentra prohibido; asimismo, no cuenta con
certificado que acredite el uso de suelo ejercido e incumple el articulo 39 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles dela Ciudad de México.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Eugenio Sue nimero 316, colonia Polanco IV Seccién, Delegacion Miguel
Hidalgo; de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion
H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, vivienda
mayor a 150 m? de terreno); donde el uso de suelo para oficinas se encuentran prohibido. ------— -

2. Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observo un inmueble de 2 niveles en el que se constatd el funcionamiento de oficinas, con
denominacion “BBC Offices Bussiness Center”.

3. La Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo con folic 002781, con la que se
pretende acreditar el uso de suelo no fue validada por la Direccion general de Administracion Urbana
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.
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4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), imponer las medidas cautelares y
sanciones aplicables.

5. En el establecimiento objeto de investigacion, al ejercer un giro incompatible con los uso de suelo
permitidos incumple con lo establecido en el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de
la Ciudad de México.

6. Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Delegacion Miguel Hidalgo, concluir conforme a
derecho el procedimiento numero 140/2018/GM, imponer las medidas de seguridad y sanciones
aplicables.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Coordinacion de
Verificacién Administrativa y Coordinaciéon de Sustanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Delegacion Miguel Hidalgo,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. --

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrijorial de la Ciudad de México.
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