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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 i FEB 2025 e i S A

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones 1y X, 21, 27 fraccidn 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXII y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2026-A0-4-
SOT-3, relacionado con la investigacion de oficio iniciada por la Titular de este Organismo
descentralizado, emite |a presente Resolucién considerando los siguientes: =====-===-mmmcocmeeee

ANTECEDENTES

Mediante Acuerdo de fecha 05 de febrero de 2026, la Titular de esta Procuraduria, instruyé a {a
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, la realizacion de las acciones vy trémité%‘“s\“s-_% |
correspondientes a la investigacion de oficio a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones\\"
juridicas en materia de construccién y zonificacién (conservacién patrimonial), que se realizan en el
predio ubicado en Calle Donceles nimero 107 y/o Calle Republica de Argentina nimeros 10, 12 y 14,
Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue radicada mediante Acuerdo de fecha 06 de febrero de
202, — = e e e

Para la atencion de la investigacion de oficio, se realizé reconocimiento de hechos, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones Ill, IV BIS y X y 25 Bis de la Ley Organica de la

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento. —----mmmm oo oo e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccién y
zonificacion (conservacion patrimonial), como son: la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
reglamento, el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), asi como |
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histdrico” del Programa Delegacional de Desarrollo \‘1/
Urbang vigente:enila Alcaldia CHauEMOg: sorrrmreommmccnsmsn e sns e nmn s sns s mn s e e e ]

%
En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se i\
Do O ST = o o o o e e e o e e e S e m e i S e 1'} :
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1. En materia de zonificacion (conservacion patrimonial) y construccion.

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
establece que las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley. ====mm e oo e e

El articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
establece que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier
naturaleza, en Areas de Conservacién Patrimonial sin recabar previamente la autorizacién de la
Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de
México y la del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los ambitos de su
COMP NI, === === == == s o o o e e e e e e e e

En la misma tesitura, el articulo 238 del Reglamento en mencidn, establece que cualquier demolicién
an zonas declaradas de Monumentos Histéricos, Artisticos y Arqueoldgicos de la Federacién o cuando
se trate de inmuebles-afectos al patrimonio cultural urbano y/o ubicados dentro del Area de
Conservacion Patrimonial de la Ciudad de México requerird, previo a la licencia de construccién
especial para demolicion, la autorizacién por parte de las autoridades federales correspondientes y el
Dictamen Técnico favorable de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, debiendo contar en todos los casos, con responsiva de un
Director Responsable de Obra y de los Corresponsables. ============mmmmmmmmm oo

Por su parte, los articulos 55 y 57 fraccion IV del Reglamento de mérito, establece que la Licencia de
Construccion Especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre otros aspectos, para demoler
una obra 0 INStalacion. =======m s e e e el

Asimismo, el articulo 47 del Reglamento en comento prevé que para construir, ampliar, reparar o
modificar una obra o instalacion el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la
obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente. ===========--cummmummmmnmon-

Al respecto, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Centro Histdrico, del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio objeto de
investigacion le corresponde la zonificacion E (EQUipamiento). ==========mmmmmm oo oo
Adicionalmente, dicho inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes
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y Literatura, y -de valor patrimonial por la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial v
Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, con nivel de proteccién 1; dentro del poligono de
Zona de Monumentos Histéricos denominada Centro Histérico de la Ciudad de México, Perimetro “A”, y
dentro del poligono de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacién
nimero 4 en Areas de Actuacién referente a las Areas de Conservacion Patrimonial, previo a cualquier
intervencion requiere la Autorizacién y/o Dictamen Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural
Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, Autorizacién y/o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, asi como Autorizacion del Instituto Naciona! de Antropologia e Historia. ------------

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio de forma regular de tipo esquinero con caracteristicas
arquitecténicas relevantes y de caracter preexistente; sobre la Calle Republica de Argentina se
constataron trabajos de obra consistentes en aplicacion de pintura en muros, asi como aplicaciéon de
limpieza y pintura en puertas y marcos de ventanas de madera, asi mismo se constatdé herramienta
manual y latas de pintura para las actividades antes referidas; al interior del inmueble, en el segundo
nivel se constataron diversos trabajadores de obra realizando trabajos de remodelacién y sustitucién
de acabados en pisos y muros asi como los trabajos de mantenimiento en pisos, ventanas y puertas
de madera, asi como sustitucién de plafones e instalaciones hidrosanitarias e instalaciones eléctricas,
en la parte posterior del inmueble se constaté un cubo de escalera en donde se realiza la habilitacién
de una estructura metdlica para la instalacion de un elevador (estructura de caracter preexistente). ---

En razon de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se giré oficio nimero PAOT-05-300/300-492-2026, de fecha
09 de febrero de 2026, al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor, y/o encargado del
inmueble ubicado en Calle Donceles nimero 107 y/o Calle Reptblica de Argentina nimeros 10, 12 y 14,
Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc. T e e e T T = S T T i = e

Al respecto, una persona quien se ostenté como apoderado legal del Fondo Nacional para el Fomento
de las Artesanias, presentdé ante esta Procuraduria el dia 11 de febrero de 2026, las siguientes
documentales en original y copia simple para acreditar la legalidad de las intervenciones que se
ejecutan en el inmueble investigado: ==-======--mmmmmmmm oo

1. Autorizacién nimero 034/26 de fecha de expedicion 09 de febrero de 2026, emitido por la
Direccion de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en
el que autoriza los trabajos de liberacién controlada de cubierta en el area actual del cubo de
escaleras, ubicada al surponiente del inmueble construida a base de concreto y losacero;
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y

integracion de escaleras a base de perfiles metdlicos, complementaria a la existente, \

i i i i [ 2 iudad de México
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empotrada en muros de mamposteria y ladrillo; integracion de sohrepeso. de elevador en cubo
existente y realizacion de calas sobre muros a nivel de azotea, conforme sefiale la supervision a
AN Q0. === === == e e e e e e e e e e e e e e e e e
Autorizacion nimero 494/25 de fecha de expedicién 03 de noviembre de 2025 emitido por la
Direccién de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, en
el que autoriza los trabajos de retiro de tapanco de metal; contiene vidrio y madera en planta
baja, retiro de muros falsos de tabla-roca en salas de planta baja; retiro de recubrimiento en
piso y muros de ceramica en sanitarios de planta baja y Ter nivel, retiro de piso ceramico en
salas de planta baja, retiro de suelo falso de PVC; retiro de puertas cristal con bisagra hidraulica
en planta baja; retiro de lamina de policarbonato en cubos de luz de azotea: fabricacion de
muebles de disefio especial para vitrina, mesa, rebocero, estanteria, racks, base pirdmide de
madera, mostrador de apoyo, barra-mostrador, médulo de rebocero especial, repisa con
luminaria integrada, barra de acero galvanizado de exhibicién con medidas de disposicién en
muros, racks curvo para la exhibicion y venta y retiro de falso plafén en planta baja, aplicacidn
de pintura vinilica en muros y plafon. ==-=-- === oo oo oo e
Oficio SGPAI/3163/2025, de fecha 30 de septiembre de 2025, emitido por la Subdireccién
General de Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
mediante el cual refiere que dicho Instituto no tiene competencia en autorizar o supervisar en
cualquier proyecto de intervencién en el Monumento Histérico denominado "Antigua Casa de
los Marqueses del Apartado” ubicado en el domicilio objeto de investigacion, ==----====-=-—----
Oficio SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/0102/2026, de fecha 11 de febrero de 2026, emitido
por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, que -
contiene el dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial
para los trabajos consistentes en retiro de muros y plafones falsos de tablaroca, de tapancos
con cristal, acabados de bafios, muebles ceramicos, cubierta de policarbonato, sustitucién de
instalaciones eléctricas, voz y datos, proteccién contra incendios, aire acondicionado, pintura
en muros y plafones, correccién de estructura metalica para la incorporacién de elevador
panoramico de tres niveles, adecuacion de sobrepeso en cubo de escalera e incorporacién de
un nuevo cuerpo de escalera metélica, estructura para bastidor de madera y cubierta a base de
estructura metalica en nivel azotea (terraza), para el inmueble denominado "Antigua Casa de
los Marqueses del Apartado” ubicado en el inmueble investigado. ---====~==mmmmmmammaaamaoo

De lo anterior se advierte que, si bien es cierto que en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Centro Historico"” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc,
el inmueble objeto de anélisis se encuentra catalogado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y -

Literatura, también lo es que el Oficio SGPAI/3163/2025, de fecha 30 de septiembre de 2025, emitido
por la

Subdireccion General de Patrimonio Artistico Inmueble de ese Instituto, refiere que dicho
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Instituto no tiene competencia en autorizar o supervisar cualquier proyecto de intervencién en el
Monumento Histérico denominado “Antigua Casa de los Marqueses del Apartado”, toda vez que es una
construccion de estilo neoclédsico y dada su época de construccion (siglo XVIIl y XIX) esta considerado
como Monumento Histérico, de acuerdo a lo estipulado en la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos y su Reglamento; otorgando la competencia técnica y normativa
al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, quien mediante Autorizaciones nimero 494/25 y
034/26, dio autorizacion para realizar intervenciones en el inmueble referido . ===-========mmmcmmmmaaua-

En conclusion, los trabajos de intervencion que se ejecutan en el inmueble contaron con autorizacion,
asi como Dictamen Técnico favorable en materia de conservacién patrimonial, para efectuar
intervenciones referidas en parrafos anteriores, emitidos por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia y la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la

Ciudad de México, respectivamente; por lo que cumple con lo dispuesto en los articulos 28 y 238 del
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. =--=-======= = mmm oo e

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y |a valoracién de las pruebas que existen ent!

el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 'ﬁﬁx\

Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y

402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de
aplicacion supletoria. ===-—--==- oo oo s s

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Donceles nimero 107 y/o Calle Republica de Argentina nimeros
10, 12 y 14, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Centro Histérico, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente

para Cuauhtémoc, al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion E
(EQUIpamIiento). ====== == oo o oo e

Adicionalmente, dicho inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, y de valor patrimonial por la Secretaria de
Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, con ‘\
nivel de proteccién 1; dentro del poligono de Zona de Monumentos Histéricos denqminada v
Centro Histérico de la Ciudad de México, Perimetro “A", y dentro del poligono de Area de
Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de
'Actuacién referente a las Areas de Conservacion Patrimonial, previo a cualquier intervencion
requiere la Autorizacién y/o Dictamen Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y

2 w2 \
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Espacio Publico de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, asi como Autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia @ Historia, ======= === o e o e e e e e e e

2. Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron intervenciones en el interior del inmueble objeto de investigacion. -------=~==------

3. Los trabajos de intervencion que se ejecutan en el inmueble investigado cumplen con lo
dispuesto en los articulos 28 y 238 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, toda
vez que contaron con autorizacion, asi como Dictamen Técnico favorable en materia de
conservacion patrimonial para efectuar las intervenciones referidas en parrafos anteriores,
emitidos por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y la Secretaria de Planeacidn,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México,
reSPECHIVAMENTE, === == m oo oo oo o o e

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ---============--=------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INstrumento es de resolverse Y S@: === =mmm oo m oo e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion IlI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXiCo. =======-=-mmmmmmm oo R

SEGUNDO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo y resSguardo, === === === e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Asi lo proveyd y firma la Bidl. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ~----==--======nnu-
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