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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 31[] Hhﬂ Eﬁ e gt g AR A P WA

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VI BIS, 5
fracciones I, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territonal de la Ciudad de México, 1, 2, fraceidn 1l, 3, 4,
51, fracciones |, Il ¥ XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-3739-S0T-1001, relacicnado con la denuncia ciudadana
presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando las siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de julio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de |a Ciudad de Mexico, ejercia su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados coma informacién confidencial, denuncid ante esta institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (demolicion y obra nueva), por las actividades
gue se ejecutan en el predio ubicado en Calle Chilpancingo nimerc 57, Colonia Hipddromo Alcaldia
Cuauhtémaec; la cual fue admitida mediante Acuerdo de admision fecha 14 de julio de 2022, -------------

Para la atencién de la investigacidn, se realizaron reconocimienta de hechos, sclicitudes de informacion
y visitas de verificacidn a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, NI, IV, IV Bis, V, V11, VIl y IX
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamienta Territerial de |a Ciudad de
México, y 90 de gu Reglamenin.— === e o e e e

AMALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Derivado de la Investigacidn realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificarcn presuntos
incumplimisntos en materia de desarrollo urbano (zonificacidn: altura mdxima permitida), por lo cual se
realizd el estudio correspondiente, de confarmidad con el principio inguisitive sobre el dispositive
contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento, ===========m=smmermmom oo

En &l presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion: altura maxima permitida) v construceion (demalicién v aobra nueva), como son la Ley de

Desarrollo Urbano para |a Ciedad de México, # Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente pa 5
.
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Cuauhtémoc, ¢ Reglamento de Construcclones para la Ciudad de México y sus notmas técnicas
complementarias, =========mrm oo e o Ll ssskss s n e s S s s

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
O BIGUIRNTES == - eam s s m e e e s eSS e A R oo T S S

En materia de desarrollo urbano (zonificacion: altura maxima permitida)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17,
tiene por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante |a regulacicn
de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el
erecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus disposiciones son de orden
publico e interés general y SOCIAl, ==«sesssccsmsmmmsmsrmnsmrenmrrssmrrsr e rs e e

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de |a Ley de
refarencia, como el conjunto de las disposiciones gue tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucidon de los usos, destinos v reservas del suelo de |la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, |a zonificacion y las normas de ordenacion, asi
coma |la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equupamuenm
urbanag, de impacto urbano o urbano-ambiental y de aRUNCIDS. === -s - remmmrmam e an e naas

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales de Desarrolle Urbano, los cuales, de conformidad con log artfeulos 3 fraceidn XXV y 33
fracciones Il y Il de la citada Ley, se definen come los instrumentos a través de los cuales se establece la
planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrita Federal, actualmente Alcaldia de la Cludad
de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los que a su vez, de conformidad con los
previsto en el articulo 37 fraccién V del referido ordenamients, se encuentran integrados por un apartado
que cantiene el ordenamienta del territorio, propiamente dicho, en el que se incluirad la clasificacion del usa
del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion, se estara a lo establecido en el Programa
General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad de MExigo. —=---=mmermmmmmmmmm e e

E= en dichos Programas en los que se establece ia zonificacion y normas de ordenacion aplicables a los

"'.‘-.,\ predios que =e ubican dentro de 2u eirCUNSEAPCION. == === v o e e

i
5

Wl respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrcllc Urbano de |la Ciudad de México prevé que *(.} Las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas
y de las determinaciones gue la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley (..)" '—""“1"1:}_“
LY,
WMedellin 202, piso 5, colonia ®#oma Morte, alcaldia Ceaphtemoc, C P de 105, Crudad de Mexicn
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Los articulos 47 y 51 pentltimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion serd la encargada
de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las normas de ordenacion
estableceran las especificaciones para 105 usos ¥ aprovechamientos del suglo. ----------=-s=csmmmnnnmme

Asimismo, el articulo 92 primer parrafo de |a Ley antes referida preve que se entendera por *(...) El Registro
de Planes y Programas expedira los certificados unicos de zonificacidn de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquinidas {..) . == === s mm e e s e s

En relacion con lo anterior, el articulo 158 del Reglamento de dicha Ley, establece los certificados que se
trarmitaran a través de la Plataforma Digital entre los cuales se desprende &| siguiente: ------------------

nf_} I Certificade Unico de Zonificacion de Use del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de
Zaonificacion de Uso del Suelo sera inmediata a traves de fa Plataforma Digital, excepto cuando sé reguiera
la aplicacidén normativa derivada de Poligonos de Actuacicn, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas
de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros v ofros instrumentos de desarrollo aplicables de
conformidad con fa Ley. Este documeanta no crea derschos de propiedad o posesion, no préjuzgs sabre
ellos, ni constituye permiso, autarizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendra una vigencia de uno o dos anos, & eleccion de la persona solicitante, en relacidn
con el pago de derechos que réalice. El certificado permanecera vigante siemprea y cuando se realicen los
pagas anuales de derechos correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Codigo
Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles previos a la conclusion de su vigencia. El
certificado no continuara vigente cuanda se modifique el ugo o la superficie del inmueble ¢ en aguellos
casos en gue se modifiquen las dispoasiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo
Urbanao aplicables,

El Certificada Unice de Zonificacidn de Uso del Suelo serd vilido y vigente ante cualguier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respeclivos; para lo cual la Secretaria,
en coordinacién con la Secretaria de Administracidn y Finanzas, implementard los mecanismos de
identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se frate )", ------

De conformidad con el Programa Parcial Colonia Hipddromo del Programa Delegacicnal de Desarrcllo
Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio objeto de investigacién le asigna la zonificacion H/15my22.5 |

(Habitacional, 15 metros maximos de altura, 22.5 % minimo de area libre), -------—=---—=--cmrem s eeen
.l
94
J
Medelhn 203, piso 5, coloma Roma Morme, alcatdia Cuauntermac, CP. 0700 Ciudad de Mexica
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Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacidn Patrimenial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacidn nimero 4 en Areas de Actuacidn, por l¢ gue cualguier intervencidn requiere contar con
Dictamen Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano v Espacio Publico de la Secretaria de
Planeacidn, Ordenamiento Territorial y Coordinacidn Metrapolitana de la Ciudad de México, =-seeeeeacea-

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado en fecha 22 de septiembre de 2022por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd |la existencia de un predio delimitado por tapiales con
publicidad del proyecto v reja que ostenta letrero con datos de obra, dicha construccign se encontraba en
etapa de excavechdn, ———-—————————r— e

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria, emitic oficio PAQT-05-300/300-6986-2027 de fecha 09
de agosto de 2022, dingido al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra, a fin de que
realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y en su caso presentara pruebas
gue acrediten la legalidad de la obra; sin que a la fecha de emigidn de la presente Resolucion se haya
dado respuesta a lo solicitado. «----<sccscmmeim e e e s

En relacion de lo anterior, mediante oficic PAOT-05-300/300-7266-2022 de fecha 16 de agosto de 2022,
esta Subprocuraduria solicitd a la Direccidn de Patrimaonio Cultural, Urbano y de Espacio Publico de la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si el inmueble objeto
de investigacion se encuentra catalogado, colinda o cuenta con alguna proteceion por parte de esa
Secretaria y si emitio dictamen téenico para llevar a cabo actividades de intervencién (demolicion, obra
nueva yfo remodelacion)  en al inmuehle. En respuesta, mediante  oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2388/2022 de fecha 19 de agosto de 2022, infarmd que el predic de referencia se
Incaliza en drea de conservacion patrimonial y en los archivos de esa Unidad Administrativa se registran
los siguientes antecedentes:

» Oficio SEDUVI/DGOL/DPCUER/0T56/2022 de fecha 16 de marzo de 2022, en el que se emitio *(...)
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimorial para llevar a
caho tnicaments la demolicidn total de la edificacién existente en un golo nivel (PB) con una
guperficie de construccidn de 1,016.54 m? [L.)", <=e==mrerrmsmmmr e e e e s m s s m oo o

» Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUER/1385/2022 de fecha 11 de mayo de 2022, en el que se emitio “(..)
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patnmonial para el proyecto

de obra nueva para un edificio de 37 departamentos en 5 niveles (sdtano, semisdtano, PB. + 4

\'\\ niveles) con una altura de 1500 metros al pise terminado de la azatea, con una superficie de
"% construccion sobre el nivel de banqueta de 3.965.87 m? ¥ con una superficie de construccion bajo

al nivel de bangueta de 1, 616.68 m?, para proporcionar 54 cajones, 5 dobles para un total de §39

cajonies db estaenamiEntt [, —-----—rre RS se SRS

Madallin 302, pise 5, colonia Roma Nerte, atcaidig Cusuniemoc, TP 08700, Ciudad ge-Mesics
3t T T, A¥EATED awt 13371
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En el mismo sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-4400-2023 de fecha 16 de mayo de Z023, esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccion General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Macional de Bellas Artes, informar si el inmueble objeto de investigacion se
encuentra catalogado, colinda o cuenta con alguna prateccion por parte de ese Instituto y 5i emitio visto
bueno, autorizacion u opinidn técnica emitida para intervencion constructiva en el inmueble de mérito. En
respuesta, mediante oficio 0690-C/0492 de fecha 25 de mayo de 2023, esa Direccion informé que el
inmueble objeto de investigacion no esta incluido en la relacion de inmuebles con valor artistico de ese
Instituto, sin embargo, colinda con el inmueble ublicado en Aguascalientes nimero 174 el cual si estd
incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico de ese INSHIUG, -~~~ - -mmecmmmmccmm e

En virtud de lo antenor, la misma Direccidn informo gue emitid oficio 0984-C/0779 de fecha 05 de julio de
2022, el cual hace referencia a una recomendacion tecnica en la que se indica "(..) se deberd cumplir
cabalmente con los ordenamientos en materia de desarrollo y obras vigentes, garantizando asf [as
medidas necesarias de proteccion a colindancias, especialmente con la edificacidon ubicada en
Aguascalientes 174 (..} ya que la preservacion y resguarda de |a integridad estructural y arquitectonica de
gste tipo de inmueble, es de interés de este (nsiituto, en & ambito de sU compelencia como instancia
encargada de velar por la conservacion del patrimonio arquitectdnico del siglo XX (.7, -----=—---=mrmmu-

Ahora bien, con antelacion esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territonal investigd los hechos agui
denunciados en matena de construccidn en el expediente PAOT-2022-A0-77-50T-61 y acumulados
PADT-2023-35586-50T-967 y PAOT-2023-4991-50T-1359, en &l cual recayd la Resolucidon Administrativa
de fecha 24 de junio de 2024, en la gque =e concluyd, entre otros, lo siguiente; -------- === cmmmammmnmen

g
RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipddrome del Programa Delegacional
de Desarrolic Urbano vigente para Cusuhtémoc, al predio ubicado en Calle Chilpancingo numero 57,
Colonia Hipedromo, Alcaldia Cuauhtémoc, e corresponde la zonificacion H/15m/20/90 (Habitacional, 15
metras maxime de construccian, 30% minimo de Area Libre y densidad Media: 1 vivienda por cada 90 m?
minimao de vivienda), asimismo, es colindante con inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor
artistico y patrimonial y se encuentra dentro del poligono de Area de Conservacion Patimeonial, ---------

Aunado a lo anterior, el predio de mérito le aplican las Normas de Ordenacian Particulares *Sistema de
Transferencia de Potencialidad de Desarmolfo” y "Normatividad por Distritas”, por lo gue es susceptible de
aplicacidn dal Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbano para r'nc.‘remenfq de
altura de edificacidn hasta 27 MEIGS, ~—=- === mmmm e e e e

Medsailin 202, gls0 5, adlania Roma Moo, sicaldea Cuauhtamos, O, 08700, Ciedad de Mexica
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2 De las constancias que obran en el expediente, s& da cuenla de la existencia del Certificadsa Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo emitido por la Secretarfa de Desarrallo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Meéxico con falio numero 30006-T5T1ESPAZS v fecha de expadicion del 27 de diciembre de 2023, mediante
el cual se desprende la Resolucidn para la aplicacicn del Sistema de Transferencia de Patencialidades del
Degarrollo Urbano (predio receptor) con ndmero de oficio SEDUVI/DGOU/STP-R/004/2023 para el predio
ubicado en Calle Chilpancingo numero 57, Colonia Hipodromo, Alcaldis Cuauhtémoc, instrumento
mediante el cual 2 autoriza el incremento de potencial de desarrollo adicional de 1, 487,90 m® obtenida
de la Reserva Publica de Intensidades de Construccidn del sistema de Transferencia de Potencialidades
del Desarrollo Urbano del Distrito Federal, lo anterior para el incremento de aftura hasta T niveles en una
superficie de predio de 1, 023.54 m’, superficie de desplante 793,174 m” (77.50%), superficie de area libre
de 230276 m2 (22.50%), 5. 388.49 m’ de superficie maxima de construceidn v 48 viviendas autorizadas,
instrumento que fue emitido y corraborado por la Secretaria de Desarrolfo Urbano y Vivienda de la Ciudad
Fi [ Méﬂcﬂ_ -------------------------------------------------------------------------------------------- k-

{.-) 4. Los trabajos gue se sjecutan en el predio objeto de denuncia cuentan con dictamen fécnice en
materia de conservacidn patrimonial emitido por la Direceidn de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacia
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (.)". ====m====r==r=r--m-

En refacion con lo anterior, del andlisis de las documentales gue integran el expediente citado al rubro,
para el predio objeto de investigacian, se desprende 1o siguiente; ===ssremrrrerrsrrarrrrr s s -

1. Leaplicala zonificacion H 15m/22.5 (Habitacional, 15 metros de altura maxima, 22.5 % minimo de
area libre, 90 m* de vivienda minima). De conformidad con el Programa Parcial de Desarmrollo
Urbano para Hipadromo vigente (PPDU) publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el 15 de septiembre e 2000, o= ommmmmmm o e e e e e s sm e

2. Durante el reconocimientio de hechos realizado el 22 de cctubre de 2024 realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, desde la via piblica se identificé un inmueble totalmente
construido y semisdtano que se identifica como "Chilpancingo 57" con una altura de 18.72 m desde
el semisdtano al pretil de |a azatea. y ademas cuenta con una cubierta adicional en la azotea que
mide desde el pretil del inmueble 3.10 m. Se observaron personas entrar y salir del inmueble, asi
como enseres domasticos que permiten determinar que en e inmueble se encuentra habitado. --

\ 3 Se consultd la pagina electronica www seduvi sactorinmobiliariocdmyx. com/shoep/chilpancingo-
\ 57-471 en la gue se oferta |la venta de departamentos en el domicilio referido, en la cual se
encuentran fotegrafias de la terraza del inmueble en la gue se identificd una cubierta adicional,
misma gque no se encuentran dentro de los supuestos mencionados eén la Norma Generah de
Ordenacion 8 Instalaciones Permitidas por Encima del Nomero de Niveles, par lo que al cuantifigar
.ﬁj_fl
Medellin 203, piso 5, colonia Roma blortz. alcalde Coauhtemoe, CP G100, Cludad de Mexion i
gaot.ma T 57630780 ext 13341
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esa altura, la altura total cuantificable del inmueble es a partir del medio nivel por arnba del nivel
de banqueta hasta la cubierta adicional en la azotea que corresponde a 21, 812 m, ==smesermenea=-

4. El predio objeto del presente estudio es susceptible de aplicacion de la Noma de Ordenacidn
Particular de la Normatividad de Distrito 1l y mediante Sistema de Transferencia de Potencial de
Desarrollo fe permite incrementar su altura de uno hasta dos niveles adicionales, sin rebasar los
21 m, gquedando prohibido cualguier tipo de construccian e instalacidn en esta drea, pudiendose
destinar unicamente para area jardinada o terraza descubierta, ---===srmmmmmresmmmc e

5. Mediante la “Resolucion para la aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades del
desarrolio urbano (predio receptor), para el predio ubicado en la calle Chilpancingo nimero 57,
colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, codigo postal 06100, con numero de falio
SEDUVI/DGOU/STP-R/004/2023%, se autoriza la aplicacion del Sistema de Transferencia de
Potencialidades del Desarrollo Urbane, en el cusl se sefala que se autorizan 7 niveles de altura.
Sin embargo, dicha resolucidn no especifica la altura en metros lineales, por lo que log T niveles
refaridos se deberan de desarrollar sin rebasar los 21 m de altura maxima conforme el recurso de
Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo, - cecemmmmmmnmmsncancnsscnnccnans

6. El inmueble se desarrolla en 7 niveles de altura cuantificables (incluyendo |a cubierta adicional en
|a azotea), sin embargo, mediante Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo los 7
niveles se tienen que desarrollar sin rebasar los 21 m; por lo gue el inmueble excede en 0.812 m la
altura permitida ya que la construccion existente en el predio cuenta con una altura total a partir
de| medio nivel por arriba del nivel de banqueta de 21,812 M, ===sesmesmmm e e

En conclusion, del andlisis de las constancias que integran el axpediente citado al rubro se tiene gua en
materia de desarrollo urbano (zonificacidn: altura méxima permitida) el inmueble objsto de investigacian
esta conformado por 7 niveles de construccidn con una altura total a partir del medio nivel de banqueta

de 21.812 m, lo que excede &n (.81 2 m la altura maxima permitida de 21 m conforme el recurso de Sistema _ J

de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo.-—--——---——-----=—-——sm oo

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México realizar visita de
verificacion en materia de desarrolio urbano (zonificacién: altura maxima permitida), en el inmueble objeto
de investigacién y en su caso, valorar el contenide de la presente Resolucién Administrativa a efecto de

imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes, a efecto de que se cumpla con las disposjciones
legales en materia de desarrollo urbano aplicables. =====rresemrermrrrr e e e

flll
wl
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En materia de construccidn (demolicidn y obra nueva)

Ei articulo 47 del Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de Mexico, sefiala que, para
construir, el propietaric o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Comesponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la manifestacidn de construceidn
'ECI"E‘EPCIHdiEI'lTE. .......................................................................................

Asl también, al Reglamento referido anteriormente, dizpone en su articule 48 que, para registrar fa
manifestacion de construccidn de una obra o instalacidn, el interesado debe presentar en el formata
carrespondiente y ante |a autoridad competente, [a declaracidn bajo protesta de decir verdad, de cumplir
con este Reglamento y demas disposiciones aplicables. ~=s=-ssssrmmmmreesicrmrm e s s e e e e

Dwurante el primer reconocimiento de hechos realizado en fecha 22 de sepltiembre de 2022por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd la existencia de un predio delimitado por tapiales con
publicidad del proyecto v reja que ostenta letrero con datos de la Licencia de Construccion Especial para
excavacion 6/06/037/2022 y de |a Licencia de Construccion Especial 6/06/030/2022, dicha construccion
S8 BNCONTraba en etapa 08 XAV B 0. —-— - mm s m = s e

En razon de le antenior, esta Subprocuraduria, emitid oficio PAQT-05-300/300-8986-2022 de fecha 09
de agosto de 2022, dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra, a fin de que
realizara las manifestaciones que confarme a derecho correspondan v en su caso presentara prusbas
que acrediten |a legalidad de la obra; sin que a la fecha de emision de la presente Resolucidn se haya
dado regpuesta a lo soheitado, ~«emcrermmmmm e s s s s s s s s s e

En razén de fo anterior, esta Entidad solicité mediante oficio PAOT-05-300/300-7012-2022 de fecha 09
de agoste de 2022, a la Direccidn General de Obras y Desarrolle Urbana de la Alcaldla Cuauhtémoe,
informar si para el predio chjeto de investigacidn se cuenta con antecedentes en materia de construccion -,
gue acredite los trabajos de construccién gue se ejecutan en el sitio. En caso contrario, dar vista al ﬂrea“'n.:g.
juridica, a efecto de que instrumente la visita de verificacion en matena de construccion. =--===sss==ss=as

En respuesta, mediante oficio AC/DGODU/1088/2022, de fecha 19 de agosto de 2022, el Director General
de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémeoc, informé que después de haber realizado una
busquada minucioza en los archivos de esa Direccidn se localizd antecedente de |a siguienta informacion
en materia de ConStrEEION; —==- == e e e

1. Licencia de Construccion Especial para Demalicion Total, ingresada a traves de la Ventanilla Unica
el dia 2 de mayo de 2022, bajo el folio D562/2022 autorizada con licencia 6/06/030/2022 de fecha

D8 de junio de 2022 vigente al 08 de septiembre de 2022, ---------mmmmmesisnmccmmmannananad e phe
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2. Licencia de Construccidn Especial para Excavacion con un velumen de 1, 023.45 m3, ingresada a
través de la ventanilla Unica el dia 2 de junio de 2022, bajo el folio 0994/2022, autorizada con
licencia 6/06/037/2022 de fecha 10 de agosto de 2022 v vigente al 10 de noviembre de 2022, —---

3. Dictamen técnico para demolicion total en area de conservacion patrimonial ante |a entonces
gecretaria de Desamollo wrbano y  Vivienda de la Ciudad de Meéxico folio
SEDUVI/DGOU/DPCUER/OT56/2022 de fecha 16 de marzo de 2022, »=-=s=s=smmmrmmmmmomo oo oo

4. Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, ingresada por Ventanilla Unica el dia 14 de diciembre
de 2021, con folio 0256/20217, expedida el dia 11 de energ de 2022 ----==-mrmemmmmsmmmmmmoc oo

Adicionalmente, en ¢l oficio de respuesta antes sefalado ¢l Director General de Obras y Desarroiio Urbano
de la Alcaldia Cuauhtémoc, indied que respecto a |la documentacion antes referida se pone a disposicion
de esta Subprocuraduria para su consulta en las oficinas de dicha Direccion General. Al respecto, en fecha
10 de noviembre de Z0ZZ, personal adscrito @ esta Entidad realize la consulta de las documentales
referidas y abtuvo copia simple de las MISmMas, ---—---smmmmm s s -

En un reconocimiento postenor realizado por personal adscrito en fecha 13 de enero de 2023, en el predio
objeto de investigacion se constatd el desplante de un inmueble en obra negra de hasta el mamenta 2
niveles con proyecciones de varilla para el tercer nivel, el predio se encontraba delimitado por tapiales en
los que se observa un letrero con la siguiente leyenda "Mo, de licencia de Construccion: RCUB/83/2022
1/06/83/2022 con vigencia al 4 de noviembre de 2025, «---=csceamsammmmsmnncran s sn s s e

En wirtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicrtd mediante aficio PADT-05-300/300-4568-2023 de
fecha 17 de maye de 2023, a la Direccion General de Obras y Desarrolle Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoe,
infermar i en sus archivos obra antecedentes en materia de construccidn para el predio objeto de
investigacion que acredite los trabajos de construccion que se ejecutan en el sitio, En respuesta, mediante
oficio AC/DGODL/01310/2023 de fecha 6 de junio de 2023, informa gue en sus archivos se encuentra la
5i|;|_|i.g|-|te infﬂrmaﬂiﬁn para o prgdin d‘E inleréa: i ek oo i it il s s ol i i st i i o ki s e s i

1. Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B, para obra nueva, para uso habitacional,
ingresada por Ventanilla Unica de Tramite, el dia 4 de noviembre de 2022, bajo folio 1719/2022,

¢on registro RCUB-83-2032; 1/06/83/2022 de fecha 4 de nowviembre de 2022 v vigencia al 4 de
noviembre de 2025, - RS RS ————

2. Constancia de Alineamiento y numero oficial, ingresada a través de la Ventanilla Unica deitramite,

el dia 14 de diciembre de 2021 con folio 0256/2021, expedida el dia 11de enero de 2022, -re------
r_].*
|
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3. Cenificado Unico de Zonificacion de Uso del Suele con folio 59227-151BAAN14, expedide por la
entonces Secretatia de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el dia 18 de agosto
R T Al vt conc e o Bt 50 e o s i e e o o

4_ Constancia de Publicitacian Vecinal para Construcciones que requieren Registro de Manifestacion
de Construccion, ingresada a través de ventanilla dnica de tramite el 24 de marzo de 2022, con folig
027/2022, autorizada con Cédula de Publicitacion Vecinal folio 073/2022 de facha 26 de octubre
08 IATL, et e e e ey e s s e e e e e e s e e

5. Memoria Descriptiva ArqUiteciGRiCa, === sserr s s s o

B, Memoria de Proteccidn g Colindancias, == cccsssmmmmmmmmmassrsicsncsssnmsns eas s smm s

Adicionalments, en el oficio de respuesta antes sefalado ¢l Director General de Obras v Desarrallo Urbana
de ia Alcaldia Cuauhtémoc, indica gue respecio a la documentacion antes referida se pone a disposicién
de esta Subprocuraduria para su consulta en las oficinas de dicha Direceidn General. Al respecto, en fecha
05 de septiembre de 2023, personal adscrito a esta Entidad realizo la consulta de las documentales
referidas y obtuvo copia simple de lazs mismas, ——-—-r=--————--m e e e

Ahora bien, esta Subprocuraduria de Ordenamiento Ternitonal investigo los hechos denunciados en
materia de construccion con antelacion en esta Subprocuraduria dentro del expediente PAOT-2022-40-
77-50T-61 y acumulados PAQOT-2023-3556-50T-967 y PADT-2023-4991-50T-1359, en el cual recayd |a
Resolucion Administrative de fecha 24 de junio de 2024, en la que 3e concluyo, entre otros, lo siguiente: -

")
RESULTADO DE LA INVESTIGACION

3. Los trabajos de construccion que se realizan en ef predio objato de investigacion cuenta con Regisiro
de Manifestacion de Construccion tipo B con nimera de folio 1/06/83/2022; RCUB/83/2022 de fecha de
expedicion 04 de noviembre de 2022 en su modalidad de obra nueva, asi como el Registro de
Manifestacion de Construccion Tipe B con numero de folio 7/06/082/2023; RCUB/08Z/2023 de fecha de
expedicidn 14 de diciembre de 2023 para el proyecto de ampliacion y modificacion. el cual se adecua al
Certificado Unico de Zonificacidn de uso de Suelo con folio 30005-151E5PA23 y fecha de expedicidn def
27 de diciembre de 2023 en el que se desprende la zonificacion otorgada por Iz Resolucion para la
aplicacidn de! Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbano (predio raceptor) con
numere de aficia SEDUVI/DGOU/STP-R/004/2023, <----enmmmmmm e s s e e

7. Corresponde a la Direccidn General de Obras y Degarrollo urbang de la Alcaldia Cuauhtemoc, al recibir
el Aviso de Terminacion de Obras, carrobarar previo octorgarments de la Autanizacian de Usa y Dcupﬁn:’rn

¥

ik
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1/06/082/2023; RCUB/082/2023 de fecha de expedicion 14 de diciembre de 2023, para el inmueble
ubicado en Calle Chilpancingo numera 57, Colonia Hipadromo, Alcaldia Cuauhtémoe corresponda con lo
ajecutado, asi como enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion ()" ~=-===saamreccanna

En conclusidn, del analisis de las documentales que integran el expediente citado al rubro se desprende
que los trabajos de construccion ejecutados en el predio abjeto de investigacidn si bien es cierto que
contaron con los Registros de Manifestacian de Construccion folio 1/06/83/2022; ACUB/B3/2022 de
fecha de expedicion 04 de noviembre de 2022 para el proyecte de obra nueva y folio 1/06/082/2023;
RCUB/DB2/2023 de fecha de expedicion 14 de diciembre de 2023 para el proyecto de ampliacion y
modificacidn, el cuerpe constructivo ejecutado no corresponde con fa altura permitida toda vez que con
una altura tolal a partir del medio nivel de bangueta de 21.812 m, lo que excede en 0.812 m la altura
maxima permitida de 21 m conforme el recurso de Sistema de Transferencia de Potencialidad de
Desarralli, ==sssssssnsms s s e o s S e S e o e e S e S i i S e o

Corresponde a la Direccidn General de Obras y Desarrolle Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc previo al
otorgamiento de Autarizacion de Uso y Ocupacion solicitada para el Registro de Manifestacion de
Construccion 1/06/082/2023, ACUB/082/2023 de fecha de expedicion 14 de diciembre de 2023,
corroborar que lo ejecutado coincida con lo manifestado, en su caso negar su emisién hasta en tanto se
cumpla con la altura permitida confarme por la Resolucidn para la aplicacion del Sistema de Transferencia
de Potencialidades del Desarrollo Urbana (predio receptor) con namero de oficio  SEDUVI/DGOU/STP-
T I T e T T L T r T T T T —— O

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciadoes, y la valoracidn de las pruebas gue existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Drganica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de |la Cliudad de México, B5
fraccion X y B9 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccidn |1 y 403 del l:::&:l:g::
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --=-----ssesassamssnasnnaa.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicado en Calle Chilpancingo ndmero 57, Colonia Hipadromo Alcaldia Cusuhtémaoc, le
corresponde la zonificacion H/16m/20/90 (Habitacional, 15 metros méximo de construccian, 30%
minima de Area Libre y densidad Media: 1 vivienda por cada 90 m? minimo de vivienda), asimismao,
es colindante con Inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor artistico y patrimonial
y se encuentra dentro del poligoneo de Area de Conservacidn Patrimonial. -------=-=====mmeemmeus -

Aunado a lo anterior, el predio de merito le aplican las Normas de Ordenacion Particulares *Sistema
de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo” y *Normatividad por Distritos”, por lo que gs

¥ '|

] '|_
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susceptible de aplicacidn del Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbano
para incremeanta de altura de edificacion hasta 21 metrasg, ----=--caemmaaanas R

Cuenta con Certificade Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo emitido por la Secretaria de
Desarrolie Urbano y Vivienda de la Ciudad de México con folio nomero 30006-151ESPAZE v fecha
de expedicion del 27 de diciembre de 2023, mediante el cual se desprende la Resolucion para la
aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo Urbane (predio receptor)
con ndmero de oficio SEDUVI/DGOU/STP-R/004/ 2023, =esccccssscsascsscnscccnacccccssscasscanns

2. Del analisis de las constancias gue integran el expediente citado al rubro se tiene gue en materia
de desarrolla urbano (zonificacion: altura méaxima permitida) el inmueble objeto de investigacion
esta conformado por 7 niveles de construccidn can una altura total a partic del medio nivel de
bangueta de 271.812 m, lo que excede en 0.812 m la altura maxima permitida de 21 m conforme el
recursa de Sistema de Transferencia de Potenclalidad de Desarrollo. -====rmmmeemeee e e cem oo

3. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México realizar visita de
verificacién en materia de desarrolle wrbana (zonificacidn: altura maxima permitida), en el
inmueble objeto de investigacién vy en su caso, valorar el contenido de |a presente Resolucion
Administrativa a efecto de imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes, a efecto de
gue se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables, --------

4. Sobre los trabajos de construccion ejecutados en el predio objeto de investigacion, s1 bien es cierto
contaron con los Registros de Manifestacion de Construceion falie 1/06/83/2022; RCUB/83/ 2022
de fecha de expedicidn 04 de noviembre de 2022 para el proyecto de obra nueva y folio
1/06/082/2023; RCUB/082/2023 de fecha de expedician 14 de diciembre de 2023 para el prayecto
de ampliacién ¥ modificacidn, el cuerpo constructive ejecutado no corresponde con la altura
permitida toda ver que cuenta con una altura total a partir del medio nivel de banqueta de 21.812
m, lo que excede en 0.812 m [a altura maxima permitida de 21 m conforme el recurso de Sistema
de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo. --=--=r=mmmmmmm s e

5. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc previo
al otorgamiento de Aulorizacion de Uso y Ocupacion solicitada para el Registro de Manifestacidn
de Construccidn 1/06/082/2023; RCUB/082/2023 de facha de expedicion 14 de diciembre de 2023,
corrobarar que lo ejecutade coincida con lo manifestado, en su caso negar su emision hasta en
tanta se cumpla con la altura permitida conforme par la Resolucion para la aplicacion del S:atema
de Transferencia de Potencialidades de! Desarrolio Urbano (predio receptor) cen ndmera de qﬁl:lt:l
SEDUVIDGOU/ETP-R/OD4S 202 3, -~ - - s smmm e mmmm s e s oo s e s S s s e s —'-‘;)1-'--

)
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe 3l analisis de log hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos gue integran el expediente en el gue se actla, por lo que el
resultado de la misma se emile en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el dmbito de sus respectivas COmMpPeencias. -=-=-==-====r=r==-=mr=--- -

En virtud de o expuesto, de conformidad con los articules citados en &l primer parrafo de este instrumento
@5 dl‘ PR S B S Y B = s s sm s s s m s s sm s eSS sssmsEsssssssssEsssssssssssssmssas

i s b e g T T N N s o b s s

PRIMERO. - Téngase por concluide el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fracciones IIl, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Grdenamiento Territorial de
e g T IR T NN = e im0 . B e 2 o ]

SEGUNDO. - Motifiguese |la presente Resolucion a la persona denunciante, al Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México v ala Direccidn General de Obras v Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc, asi como, a la Secretaria de Planeacion, Ordenamientc Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México para los efectos precisados en el apartado que anteceds, =eeeaee-

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
AFCRIVO Y FREQUANED. = - e e e s

Asi lo proveye y firma la Bicl. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Ternitonal de
la Procuraduria Ambiental y del OrdenamientoiTerfiorial de la Ciudad de México, ----=--=ssmsesmnnmnnaas
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