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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

CiudaddeMéxico.a 30 MAR 2088 -—-ooememorrmmmmmmmmmmmms s

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, & fracciones | y X, & fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion |Il, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
v del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado |os elementos contenidos en el expediente numera PAOT-2020-
1422-50T-489, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo
descentralizadeo, emite la presente Resolucidén considerando 108 Siguientes; —--=-cccccmmmmmmmrosemas

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de agosto de 2021, fue remitida la denuncia a esta Subprocuraduria por correo electronica,
la cual se tuvo por recibida el dia 13 de septiembre de 2021, mediante la gue una persona que en apego
al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacidn Publica y Rendicion de Cuentas de
la Cludad de México, ejercid su derecho a soficitar que sus datos personales fueran considerados como
informacion confidencial denuncid ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacidn y conservacicon patrimonial), construccién {obra nueva y proteccion a
colindancias), proteccion civil por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle
Guanajuato numera 197, Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021, ----scmmmmmormmmmmmnm s s s s m s s mmc s s s s e

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos y solicitudes de
informacion a las autoridades competentes, asimismo se informd a fa persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos & fraccion VI, 15 BIS 4, 26 fracciones |11, IV, IV Bis, V,
VIL VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuradurla Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, v B5 de su Reglamento, ------=-mmmmmmmmmm e e n s e

AMALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable 2 las materias desarrollo urbano
(zonificacion y conservacion patrimonial), construceion (obra nueva y proteccion a colindancias) y
proteccién civil, como son: como son la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbane vigente para Cuauhtémoc, el Reglamento (de
Construcciones para la Ciudad de México y sus normas técnicas complementarias. uu—---------:}{-—
.-_,J
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En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
L oy R

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién y conservacién patrimenial)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19,
tiene por objeto establecer las bases de ia politica urbana de la Ciudad de México, mediante |a regulacion
de su erdenamiento territorial y que contemple la proteccidn de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México, por lo que sus disposiciones
son de orden publice e interés general y social. seseeessm e

Por ordenamiente territenial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre |a
distribucidn de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacidn y las normas de ordenacidn, as
como la reglamentacidn en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de aNUNEIEE. - s ommsimm e

ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los articulos 3 fraccion XXV y 33
fracciones 1l y |l de la citada Ley, se definen como los instrumentos a través de |os cuales se establece
la planeacidn del desarrallo urbano de una Delegacidn del Distrito Federal, actuaimante Alcaldia de [a
Ciudad de México. o de un area especifica con condicienes particulares, los que a su vez, de conformidad
con los previsto en el articulo 37 fraccidn V del referido ordenamiento, se encuentran integrados por un
apartado gue contiene el ordenamiento del territorio, propiamente dicho, en el que se incluira fa
clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacian, se estara a lo establecido
en el Programa General de Ordenamiento Ecoldgica de la Cludad de Méxica, ---------—------=mmmmmmmuun

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificacion ¥ normas de ordenacidn aplicables a
los predios que se ubican dentro de su CircUNSCHPCI AN, === -2===-mmmm s m et c b s

En relacidn con lo anterior, el articula 3° fraccidn || de la Ley en mencidn, establece que las areas de
conservacién patrimonial son las que por sus caracteristicas forman parte del patrimonio cultural
urbano, asi como las que cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histdncos,
arqueoldgicos o artisticos, igualmente las que sin estar formalmente clasificadas como tales, presanjen
caracteristicas de unidad formal, que requieren atencion especial para mantener y potenciar sus valn&e_s
patrimoniales y que seran definidas en los programas *---'“---“---'"""""""'""'"""'"ﬁ
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Asi también|, el articulo 43 de la Ley de Desarrallo Urbano de la Ciudad de México prevé gue °(.) Las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracidn Publica dicte en aplicacion de esta Ley(.)"

Los articulos 47 y 51 penditimo parrafo de la Ley en cita, establecen que |a zonificacién serd la encargada
de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas, y las normas de ordenacion
estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo, —----=-=s=ssaacasmaaas

Asimismo, el articulo 92 primer parrafo de |a Ley antes referida prevé que se entendera por *(..) E1 Registro
de Pianes y Programas expedird los cerfificados tnicos de zonificacidn de uso del suvelo; Certificados
Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del sueio por
derechos adguiridos (LY, === =mmem e e e e ————————————— i o

En refacion con lo anterior, el articulo 158 del Reglamento de dicha Ley, establece los certificados que se
tramitaran a través de la Plataforma Digital entre los cuales se desprende el siguiente: --===-=-=esssauas

“(.) I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo serd inmediata a traves de la Plataforma Digital, excepto cuando se
reguiera la aphicacian normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normativa,
Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maesltros y oltros instrumentos de desarrollo
aplicablea de coanformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no
prejuzga sobre eilos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna,

Este Certificado tendra una vigencia de una o dos anos, a eleccign de la persona solicitante, en relacion
con el pago de derechos que realice. El certificado permanecera vigente siempre ¥ cuando 5 realicen los
pagos anvales de derechos comrespondientes por la expedicion del certificade contemplados en af
Codigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles previas a la conclusidn de su
vigencia. El certificado no continuara vigente cuando se modifigue & uso o la superficie del inmueble o
en aguellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales
de Desarrollo Urbano aplicables

El Certificada Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd valido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria,
en eoordinacién con la Secretaria de Administracion y Finanzas, implementard los mecanismos de

identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate (L), --r=-

]
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De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Cuauhtémaoc, al predic
objeto de investigacién le asigna la zonificacion H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20 %
minimo de drea libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m® de terreno). -------=s--mmmmmamomnommoome

Adicionalmente, ge encuentra dentro de Area de Conservacidn Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, por lo que cualguier intervencion requiere contar con
Dictamen Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de Mexico, -«-=-=r---

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 21 de octubre de 2027 por personal adscrito a

esta Subprocuraduria, se constatd desde via piblica la existencia de un cuerpe constructivo de 5 niveles,
totalmente sjecutado y habitado. —-—--———--=———-mmm e e s s oo

En razdn de lo anterior, esta Subprocuraduria, emitio oficio PADT-05-300/300-1862-2021 de fecha 04
de octubre de 2021, dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Dbra, a fin de gue
realizara las manifestaciones que confarme a derecho correspondan y en su caso presentara prughas
gue acrediten la legalidad de [a obra; en respuesta, mediante escrito ingresado en Oficialia de Partes de
Fartes de esta Procuraduria en fecha 28 de octubre de 2027, una persona gue se ostentd como
propietaria del inmueble objeto de investigacion, a traves del cual manifestd que “[...) en el caso que nos
ocupa se actualiza ia figura de cosa juzgada tal y como lo demuestro en este escrito. En efecto, mediante
resolucion de fecha 9 de diciembre de 2019, esta Subprocuraduria de Ordenamienta Territarial () emitie
senda Resolucion Administrativa dentro del Expediente PAOT-2019-2973-80T-1177, misma que fue
emitida como resultado de la investigacidn gue realizé respecto a los mismos hechas y circunstancias

I e et R

Ahora bien, con antelacion esta Subprocuraduria de Ordenamiente Territorial investigd los hechos aqui
denunciados en materia de desarrollo urbano (zonificacidn y conservacién patrimonial) en el expediente
PAOT-2019-2973-50T-1177, en &l cual recayd la Resolucidon Administrativa de facha 09 de diciembre da
2019, en la que se concluyd, entre otros; lo siguiente: -————————s- s rr s

()
RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble wbicado en Calle Guanajuate numero 197, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoe, da conformidad con el Programa Delegacional de Desarroilo Urbano vigente para
Cuauhtémoce, al predio investigado le aplica la zonificacian H 420 M (Habitacional Mixto, 4
niveles ge altura, 20 % minimo de drea libre Densidad Media: una vivienda cada 50 e‘nikde
TEITBIMD). === === === = == e e e -

1
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Le aplica la Norma de Ordenacidn nimero 4 Areas de Conservacidn Patrimonial, cualguier
intervencidn requiere dictamen técnico de la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano de (a
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de (a Ciudad de MEXico, --—---=-===s=s=scczascccnan

. Durante el reconacimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,

s€ constatd la existencia de un cuerpo constructivo de 4 niveles con un avance del 7%,
delimitado por tapiales de madera que ostentan letrero con datos del Registro de Manifestacion
e ConNSUEEIIN, ===t o e e e mm e s s s ————

. El predio objeta de investigacidn colinda con log inmuebies ubicados en Calle Guanajuato

nimerg 199, 130y 136 de Eje 2 Poniente Monterrey, incluidos en la relacion de inmuebles con
valor artistico compilado por @l Instituto Nacional de Belias Arfes v Literatura, para (o que sé
obtuve dictamen técnico en matena de conservacion patnmonial () [por la entonces Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México), opinidn técnica del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura (..} —-—--=mmmm s s s e

En relacion con lo anterior, del analisis de las documentales gue integran el expediente citado al rubro,
para el predio objeto de investigacidn, se desprende |o siguiente; -« --—cccsemmmmma i icaa

7

Le aplica la zonificacion H4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de drea
libre, densidad M (Media): una vivienda cada 50 m? de terreno) de conformidad con Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el dia 29 de septiembre de 2008, —==--=-=--=mmrmmemcnaanns

Le aplican las siguientes Normas Generales de Ordenacion; ---------=-=smmmmmmmmmmmme e

1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de utilizacidn del suelo (CUS), --------
3. Fusidn de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacion habitacional (H). -
4. Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo, ===-===s=sseceamasanaas
7. Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio, --=-----—=-=--—-—-
8 Instalaciones permitidas par encima del nimere de niveles, == o mm e
0. SUBIVISION B8 Proding, -« -==—s=ceesncem s e e ———————————— o 0 o i
11. Calculo del nidmera de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de
literaleg. --------—mm et e s e —— igataiperiat e

13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacion Habitacional (H). ---===s===sscnanae
17. Via puiblica y estacionamientos SUbIEITANA0S, =--ssesemssnsscssrsensnsasssssnnansacsscsnnns
18. Ampliacidn de congtrucciones existentes, --——------==-sssrommmmre s e s e i
19, Estudio de impacta Urbano, ——---—==-=m s e e e --J-T-F
5
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2b. Moma para Incentivar la Produccion de Vivienda de Interés Social, Interés Popular v
Sustentable, «--------mecmm e e e e e

27. De los requenimientos para |a captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales.

Asi como las siguientes Normas de Ordenacion Particulares;: -----=--=---soemmocmmmcamcmccmae e

» MNorma de Ordenacién Particular para el incremento de Alturas y Poreentaje de Area Libre,
» HNormma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social yfo de infraestructura de
Utilidad Publica y de INterés General, -------- - e mmmmm o o e e e
« Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientes Publicos yio
PRVaI0E, ——————=rssmrrs s st e s e e e s e s e e s

3. De la consulta en la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Termitorial v Coordinacion
Metropolitana (SPOTCM) “Ciudad MX", se desprende que el predic objeto del presente dictamen
técnico cuenta con una superficie de 417 m?, con una altura maxima de 15m y 20% de area libre.

4, El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc se localiza dentro del poligone
delimitado como area de conservacion patrimonial (Condesa-Roma) vigente, por lo gue debera
cumplir con lo establecido en la norma de ordenacion ndmero 4 "En dreas de Conservacion
e L et EL

5, Durante el recanocimiento de hachos de fecha 12 de julio de 2024, se identificd un predio de tipo
medianero, forma regular, con 5 niveles de altura, 5 cubiertas y una estructura, ------==r-s-mmmmv

6. Del andlisis espacio temporal se puede sefialar que en al predio chjeto del dictamen se llevaron a
cabo |os siguientes cambios extENOres: ~--=r==rrr-srmrrmm s e e e e

= 2020: predio de tipo medianero y forma regular en el gue se desplantan un inmueble del
que Unicamente es posible observar la losa de la azotea del inmueble que se desplanta y

un area libre Cemtral. - ---———-=-m e e e e st e
= 2021; se observd en la losa de la azotea dos volumenes constructivos al suroriente y
surponiente del inmuehle, <= <<cc-ccmscrmmmr s e

» 2024: se observaron cinco cubiertas en la azotea el predio distribuidas de la siguwente
manera, 1: De forma regular, ubicada sobre el costado suroriente; De forma irregular,
ubicada sobre el costado surariente; 3- De forma irregular, ubicada sobre el costado
surpomente; 4: De farma irregular, ubicada sobre el costado nororiente; 5: De forma
Irreqular, ubicada sobre el costado norponiente, area libre central y una cubierta sin

identificar sobre el costade nororiente. Es decir, s2 construyeron 3 cublertas adi:innﬂlqs

™1

i
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al posterior afio. Como resultado se tiene que en 2021 se construyeron las 2 primeras
cubiertas y en 2024 108 3 restantes. —==-s=caremm e e ae

7. Es susceptible a |a Norma General 8 “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles®
y @ la Norma General de Ordenacion numero 7 “Alturas de edificacian y restricciones en la
colindancia posterior del predio® de manera que al contar con una cubierta con 4,449 m de altura
(identificada como cubierta 4 en el presente dictamen), esta incumple la aftura maxima permitida
par la narma 7 consistente en 3.6 m, por lo gue se considera como 2 niveles. Adicionalmente al
identificarse usos distintos a los establecidos por la norma 8 las 4 cubiertas restantes
constituyen un nivel cuantificable lo que resulta en 7 niveles cuantificables en |a construccion. -

Coma resultado se tiene que el predia objete de estudio rebasa con 3 niveles extra alos permitides
en la zonificacion del MiSmD, === ===msme e m s mmm s e e

En conclusion, del analisis de las constancias gue integran el expediente citado al rubro se tiene que en -
materia de desarrollc urbano (zonificacién y conservacidn patrimonial) el inmueble objeto de
investigacion esta conformado por 7 niveles de construccidn, lo que excede en 3 los niveles maximos
permitidos por la zonificacidn H 4/20 M (Habitacional Mixto, 4 niveles de altura, 20 % minimo de area
libre, Densidad Media: una vivienda cada 50 m* de terreno) establecida en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, aunado & que el proyecto no se ajusto a las autonzaciones
&N materia de conservacion patimonial emitidas por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y
por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para un proyecto de
B wiviendas en 4 NIVelRE, f--m-mmmmemm s e e e e e et d e et s A s

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México realizar wisita de
verificacién en materia de desamolle urbano (zenificacion v conservacion patrimomal), en el inmueble
objeto de investigacion ¥ en su caso, valorar el contenido de la presente Resolucidn Administrativa a
efecto de imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desamollo urbano aplicables, =«--=-smsmrmmmrerm e e

2. En materia de construccion (obra nueva)

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de México, sefiala que, para

construir, €l propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los

Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la manifestacion de construccidn

Lo L1 T e -
P ; ;\;I
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Asi también, el Reglamento referide anteriormente, dispone en su articulo 48 que, para registrar la
manifestacién de construccian de una obra o instalacién, el interesado debe presentar en el formata
correspondiente y ante la autaridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir
con este Reglamento y demds disposiciones aplicables. =---------oc-ssmmmmmmmmnmomsroooomoooonsosa s e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd desde via publica la existencia de un cuerpo constructivo de 5 niveles, totalmente ejecutado y

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria, emitio oficio emitio oficio PAQT-05-300/300-1862-2021
de fecha 04 de octubre de 2021, dirigido al Propietario, Poseedor v/o Director Responsable de Obra, a
fin de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y en su caso presentara
pruebas que acrediten la legalidad de la obra; en respuesta, mediante esecrito ingresado en Dficialia de
Partes de Partes de esta Procuraduria en fecha 28 de octubre de 2020, una persona que s ostentd como
propietaria del inmueble objeto de investigacion, a traves del cual manifestd que "(..) en el caso gque nos
ocupa se actualizala figura de cosa juzgada tal y como lo demuestro en este escrito. En efecto, mediante
resolucion de fecha 9 de diciembre de 2019, esta Subprocuraduria de Ordenamiente Territorial (..) emitié
senda Resolucion Administrativa dentro del Expediente PAOT-2019-2973-S0T-1177, misma que fue
emitida como resultado de la investigacion que realizd respecto a los mismos hechas y circunstancias

o R e s L S e e s

Ahara bien, con antelacion esta Subprocuradurfa de Ordenamiento Territorial investigo los hechos agqui
denunciados en materia de desarrollo urbano (zonificacidn y congervacidn patrimonial) en el expediente
PAOT-2019-2973-80T-1177, en el cual recayd la Resolucion Administrativa de fecha 09 de diciembre de
2019, en la que se concluyd, entre otros, lo SIQUIBNTE: - === er e rmmm e e e

")
RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Z. Durante el reconocimienta de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd la existencia de un cuerpo constructivo de 4 niveles con un avance del 70%, delimitado

por tapiales de madera gue ostentan letrero con datos del Registro de Manifestacidn de
Emsffucg]unl ----------------------------------------------------------------------------

4. Bl prayecto cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipe B folio 1830/2018,
autorizada con ndmero 1/06/119/2018, RCUB-103-2018, de fecha 31 de julio de 2018 y vigente al
31 de julio de 2021, para Ia consiruccion de B viviendas en 4 niveles, 101.09 m2 de superficie de
area libre equivalenta al 23 78 %, superficie maxima de construccion de 1.74098 m2 y semi.:;.q‘tanﬂ

5
i
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can una superficie de 415.88 m2 construceidn gue corresponden a estacignamiento, lo que se
apega a la 2onificaciton aphcable --=—-esmmreim e s s s s

5. Corresponde a la Direccidn General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, una
ver recibido el aviso de terminacién de obra y previo a otorgar [a autorizacion de uso y ocupacion
corroborar que lo ejecutado coincida con lo manifestado en el Registro de Manifestacion de
Construccion tipo B folio T830/2018 (..)", —-------mmmmmm e mmm e e e e s

En razdan de lo anterior, esta Entidad solicité mediante oficio PAOT-05-300/300-3177-2021 de fecha 25
de actubre de 2021, a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtemoc,
informar si para el predio objeto de investigacion se cuenta con antecedentes en matena de construccion
que acredite los trabajos de construccion que se ejecutan en el sitio. En caso contrario, dar vista al area
juridica, a efecto de gue instrumente la visita de verificacion en matena de construccion, =-=--===«s=s=s=

En respuesta, mediante oficio AC/DGODU/0320/2021, de fecha 04 de noviembre de 2021, la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informa que después de haber
realizado una busqueda minuciosa en los archivos de esa Direccion se |ocalizd antecedente de la
siguiente informacion en materia de cONStRUCCION: —- - -=—=m === s m e e

1. Licencia de Construccién Especial para Demolicidn Total, ingresada a través de la Ventanilla
Unica el dia 12 de septiambre de 2017, bajo el folic namero 1771/2017, autorizada con licencia
numero 6/06/181/2017 de fecha 11 de octubre de 2017 y vigente al 11 de enero de 2018, -------

2. Manifestacion de Construccion Tipo B, para obra nueva para inmueble destinado a uso
habitacional, registrado a través de Ventanilla Unica, el dia 31 de julio de 2018, bajo el folio
1830/18, con registro RCUB-103-2018; 1/06/119/2018 de fecha 31 de julic de 2018 y vigencia ai
31 de julio de 2021, =====sermmrrn s mam e s m e aa s e s

3. Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial, ingresada par Ventanilla Unica el dia 12 de jurio de
2017, con el folio 01066/2017, expedida el 21 de junio de 2017, —=-=mamcmessmmmmncae i

4. Certificado Unico de Zonificacion de uso del Suele, con folio 32794-15134J018 expedido por la
entonces Secretaria de Desarmrollo Urbano y Vivienda de la Civdad de Mexico, €l dia 08 de junio de

T R L

5. Visto Bueno del Instituto Macional de Antropologia e Historia, de fecha 08 de junio de 2018 con
PNV ALY 1230 2 Y BT i ot ot e i i s s o e ig ’(ll
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£ Visto Buena del Institute Nacional de Bellas Artes y Literatura, de fecha 23 de julio de 2018, con
N T8 DRCIG IOBIE LI ZEE. mowmewssnanmuninmmampsnmeyssamin s sinis s s pmimsnisa mmiencemmsssnsn

Adicionalmente, esta Subprocuraduria solicitdé mediante oficio PAQOT-056-300/300-3151-2021 de fecha
25 de octubre de 2021, a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita
de verificacion en materia de construccion (ampliacion) y prateccion civil (proteccion a colindancias) en
ef inmueble objete de investigacion; informar las irregularidades detectadas en el sitio v enviar copia
simple del acta de visita, de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. En
respuesta, mediante oficio AC/DGG/SVR/114/2022 de fecha 11 de enera de 2022, el Subdirector de
Verificacion vy Reglamentos de la Alcaldia Cuauhtémoc, informo que con fecha 04 de noviembre de 2021,
personal del Instituto de Venficacion Administrativa de la Ciudad de México, asignado a esta Alcaldia
Cuauhtémoc, con la finalidad de ejecutar la orden de visita de verificacidn administrativa para
construccion AC/DGG/SVR/OVOD/037/2021, sin embarge, no fue posible realizar |a diligencia, toda vez
gue en el domicilio objeto de investigacion se trata de un edificio de departamentos el cual se advierte
habitado, no se observaron indicios de trabajos de CONSIIUCEIAN, === s emmm i

En conclusidn, del andlisis de las documentales gue integran el expediente citado al rubro se desprende
gue los trabajos de construccién ejecutados en el predio objeto de investigacian si bien es cierto que
contaron con Registro de Manifestacion de Construccion RCUB-103-2018; 1/06/119/2018 de fecha 31
de julio de 2018 y vigencia al 31 de julio de 2021, para el proyecto de obra nueva de 8 viviendas en 4
niveles, el cuerpo constructivo ejecutade no corresponde con los niveles manifestados en dicho Registra,
ni con los permitidos en la zonificacion establecida en e Programa Delegacional de Desarrolla Urbano
vigente para la Alcaldia Cuauhtdmon, - --cemsemmmm s s s s s s s s

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrolla Urbano de la Alcaldia Cuachtémoc, realizar
visita de verificacidn en materia de construccién en el inmuseble objeto de investigacion & imponer las
medidas de segunidad, sanciones procedentes y valorar como sancion el retiro de las cublertas que
exceden |a altura maxima permitida, a efecto de cumplir lo establecido en el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, asimismao, informar el resultado de sus acciones, -«sssscasaas

3. En materia de proteccion civil y proteccion a colindancias

El articulo 2 fraccian XXII del Reglamento de Construcciones para la Cludad de México, establece que se
entiende por proteccion civil, las medidas para salvaguardar la vida, bienes y entorna de la poblacian, asi
como, mitigar los efectos destructivos que los fendmenas perturbadores pueden ocasionar y que d EI:IEFEI'I-
de cumplirse en los proyectos y ejecucién de obra. -----m-mmmmmremeer oo oo '""'""""".i;‘.'\' Sk
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Asimisme, log articulos 35 fraccion IV v 195 del Reglamento en comento, establecen gue el propietario,
poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Comesponsables, previo al
inicio de |los trabajos, tienen la obligacidn de planear y supervigar el cumplimienta de las medidas de
sequridad en la obra, relativas al personal, terceras personas, sus colindancias y la via piblica. ---------

Adicionalmente, el articulo 53 inciso e, de dicho Reglamento en mencidn sefiala que como uno de los
requisitos para las obras con Manifestaciones de Construccion Tipes B v C. se debe contar con el
proyecto de proteccion a colindanciag. ---------===m-smmmc oo e e s s s s s sn e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constald desde via publica la existencia de un cuerpo constructivo de 6 niveles, totalmente ejecutado y
haBitatn, === == e

En razdn de lo anterior, esta Subprocuraduria, emitié oficio emitio oficio PAOT-05-300/300-1862-2021
de fecha 04 de octubre de 2021, dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra, a
fin de gue realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondan ¥ €n su caso presentara
pruebas que acrediten la legalidad de |a obra; en respuesta, mediante escrito ingresado en Oficialia de
Partes de Partes de esta Procuraduria en fecha 28 de octubre de 2020, una persona que se ostentdé coma |
propietaria del inmueble objeto de investigacion, a través del cual manifesto que “(...) en el caso que nos
ocupa se actualiza la figura de cosa juzgada tal y como lo demuestro en este escrito, En efecto, mediante
regolucidn de fecha 9 de diciembre de 2019, esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial () emitié
senda Resolucion Admimistrativa dentro del Expediente PAOT-2019-2973-50T-1177, misma que fue
emitida como resultado de la investigacidn que realizd respecto 3 los mismos hechos y circunstancias
) OSSP RS

Al respecto, mediante oficio 1058-C/0982, de fecha 21 de junio de 2021, la Subdirectora de Proyectos y
Obras de |la Direccidon de Arquitectura ¥ Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Macional de Bellas Artes y Literatura, indicd gue en visita técnica realizada por esa unidad administrativa \'k
én la que s&, “(_.) constatd asentamientos diferenciaies gue eventuaimente afectaran de manera grave la
estabilidad de la construccidn con valor artistico ubicada en la Calle Guanajuato numera 199, y gue ha
causado constantes agrietamiento y fisura en sus elementos arquitecidnicos, aunado a que contindan
obras constructivas de ampliacion de construccion sobre la azotea del inmueble ubicado en Guanajuato
numerg 197 (L) —mmm e

Asimizmo, la Direccion en comentd emitid recomendacion ltéenica con oficio nimera 1980-C/1262 de
fecha 23 de julio de 2018, en los siguientes términos *(.) se deberd cumplir cabalmente con los
ordenamientos en materia de desarrollo urbano y obras vigentes, garantizando asi las medidag,
necesarias de proteccion 8 colindancias, especialmente con la construccion ubicada en calle Er.una_fuat_-;l;-.}
¥l
Medellin 202, 5'° peso, Colonia Roma More, Mcaldia Cuaubtémos,C.P_ 08700, Crdad da Méxica '
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nam. 199 y Eje 3 Poniente Monterrey nim. 130 en la colonia Roma Norte va gue la pressrvacian,
resguardo, asi comao, la integridad estructural y arquitectdnica d este tipo de inmuebles, es el del interés
de este instituto, en el dmbito de su competencia comae inglancia encargada de velar por la conservacion
del patrimonio arguitecténico del siglo XX . Esta recomendacidn lécnica queda condicionada a la no
afectacion a los inmuebles con valor artistico (..) Condicidn que nunca se cumplio y que ha afectado la
integridad fisica del inmueble con valor artistico ubicado en la calle de Guanajuato 199 desde el afio 2019

Adicionaimente, esta Subprocuraduria recibid el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1041/2021 de fecha Q1
de julio de 2021, mediante & cual & Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que emitid el oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCLY2282/2018 de fecha 12 de junio de 2018, mediante el cual se le indico al
ciudadano que su predio *(.) colinda con los inmuebles ubicados en la Calle Guanajuato ndmero 199 y
en e Eje 2 Poniente Monterrey ndmera 130 y 136, todos incluidos en [a relacidn con inmuebles con valor
artistico compilados por el Instituto Nacional de Bellas Artes (INEA), por lo que debera contar con e visto
bueno de ese Instituto Federal en relacién a la proteccion a colindancias ._° y que "Una vez revisada la
documentacidn anexa, esta Direccidn considera procedente el proyecto de obra nueva, debiendo aplicar
las medidas necesarias de proteccion a colindancias mediante estudios técnicos previos, antes y durante
cualquier tipo de intervencion, para la preservacion de la integridad estructural v arquitectonica del
inmueble colindante afecto al patrimormio cultural urbano .. *. Finalmente, se le emitio “.. dictamen técnico
favorable en materia egtrictamenta de conservacion patrimonial para llevar a cabo la obra nueva de 8
departamentas en 4 piveles (Semisotano+ P.B. + 3 niveles), con una altura de 15.52 metros al piso
terminado de 1a azotea ()", ======-rerreemmer e s e smms e s a s s s s s s asanas

En virtud de |lo anterior, mediante oficic PADT-05-300/300-3179-2021 de fecha 25 de octubre de 2021,
esta Subprocuraduria solicité ala Direccidn General de Proteceion Civil de la Alcaldia Cuauhtémos, emitir
opinidn técnica en materia de proteceion civil en la que se determine si existe riesgo por los trabajos de
construccion (obra nueva) proteccidn civil y separacidn a colindancias gue se ejecutan en el predic objeto
de investigacion, en relacidn con los inmuebles colindantes, en especifice con el inmueble ubicado en
Guanajuato namero 199 inmueble con valor artistico por el Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura,
de ser el caso informar las ohservaciones determinaciones que Se tomen al FeSpecta. -=------=smmsean-

En respuesta, mediante oficio DGSCyPC/DPC/JUDTPC/187/2021 de fecha 26 de noviembre de 2021 la

% Jefatura de Unidad Departamental Técnica de Proteccion Civil de la Alcaldia Cuauhtémaoc, info rmlu\EntrE

otros lo siguiente: h

|
“(..) Localizacidn:

Medellin 202, 5™ piso, Colonia Roma Nore, Alcsldia Cuauhfeémos © P 06700, Ciudad de México
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El inmueble se ubica, de acuerdo con la Zonificacidn Geotécnica de la Ciudad de México, eslablecida en
el articula 170 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico, en la Zona |l (Lacustre),
integrada por potentes depositos de arcilla altamente compresibles, separados por capas arenosas con
contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas son de consistencia firme y muy dura y de
espesores vanables de centimetros & metros. Los depositos lacustres suelen estar cubiertos
superficialmente por suelos aluviales y rellenos artificiales; el espesor de este conjunto puede ser
superior a 50 metros.

Inspeccion Visual:
Se trata de un inmueble recien construido. en el cual no hay trabajos de construccion.

Al momento de la visita no se observan afectaciones, el personal se constituyd en el inmueble colindante
y comentan ya haber realizado las medidas de mitigacion correspondientes.

Conclusiones:

En este orden de ideas, se les recuerda que para fincar responsabilidades a terceros se debe acreditar la
propiedad de |a fraccidn que ocupan y atender y conforme lo estipula el Reglamento de Construcciones
para el Distrite Federal en los siguientes supuestos; Articule 77 ‘La separacion de edificios nuevos o que
han sufrido modificaciones o ampliaciones, con predios o edificios colindantes debe cumplir con la
establecido en las Normas de Ordenacion de Desarrollo Urbano y con los articulos 87, 83 y 166 de este
Reglamento'. y Articula 166 ‘Toda edificacion debe separarse de sus linderos con los predios vecinos o
entre cuerpos en el mismo predio segun se indica en las Mormas. En el caso de una nueva edificacian en
gue las colindancias adyacentes no cumplan con lo estipulado en el parrafo anterior, la nueva edificacion
debe cumplir con las restricciones de separacion entre colindancias como se indica en las Normas. Los
espacios entre edificaciones colindantes y entre cuerpos de un mismo edificio deben gquedar libres de
todo material, debiendo usar tapajuntas entre ellog’ {.)7, —----mmmmmm s m e e

Adicionalmente, mediante oficic PAQOT-05-300/300-3429-2021 de fecha 03 de noviembre de 2021 esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccién General de Analisis de Riesgos de la Secretaria de Gestion Integral
de Riesgos y Proteccidon Civil, instrumentar evaluacion en materia de Proteccién Civil, respecto al nesgo
generado por los trabajos de intervencion (demaolicidn y obra nueva) gue se ejecutan en el predio ubicado
objeto de investigacion , en relacion con los inmuebles colindantes y proteccion de colindancias, en
especifico con el inmueble ubicado en Guanajuato numero 199 inmueble con valor artistico por el
Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura, emitiendo el dictamen técnico correspondiente, y en su
caso, las acciones establecidas para la mitigacion del riesgo, enwiando copia del instrumento qué. al

REBOTD BITITIE, =i i s i S o i i G
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En respuesta, mediante oficio SGIRF/DGAR/ 136372022 de fecha 10 de mayo de 2022 la Direccion General
de Analisis de Riesgos de la Secrataria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, informo que esa
Secretaria carece de facultades y atribuciones para llevar a cabo la visita de verificacidn administrativa
en matena de proteccion civil solicitada, considerando que |a Jefatura de Gobiemo de la Cludad de
México, en fecha 18 de junio de 2021, publicd en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, ‘Decreto por el
gue se modifica su denominacidn, se reforman, deragan y adicionan diversas disposiciones del
Reglamento de |a Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccidn Civil', entre ellas se deroga la fraceion
Il del articulo 7 del Reglamento de la Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, no obstante,
con e proposito de brindar atencion & su peticion, el 10 de noviembre de 2027, se envio el oficio
SGIRP/475/2021 a la Alcaldesa de Cuauhtémoc, con el fin de que se realicen las acciones que estime
procedentes. En seguimiento, mediante oficio DGSCyPC/DPC/JUDTPC/197/2021 de fecha 26 de
noviembre de 2021, mediante &l cual la Jefatura de Unidad Departamental Técnica de Proteccion Civil de
la Alcaldia Cuauhtémoc indicd que al momento de la wisita no se observan afectaciones, el personal se

constituyd en el inmueble colindante '_.-cnmentamn e j,.ra se habian realizado las medidas de mitigacian
mntgpﬂndlmmg T —————————— i

En conclusién, del andlisis de las documentales que integran el expediente se desprende que desde ¢l
primer reconocimiento de hechos realizado peor personal adscrito se constatd un inmueble gjecutado y
habitado y de la visita realizada por personal adscrito a la Direccidn de Proteccidn Civil de la Alcaldia
Cuauhtémoc, no se observaron afectaciones en el inmueble colindante v a decir de fos ocupantes ya se
realizaron las medidas de mitigacion correSpondiBntE. —=—- s mmr s e e

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracidn de las pruebas que existen en el
expediente an el que se actia, se realiza de conformidad con log articulos 271 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Teritorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer pdrrafo del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccidn 1l y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletorig -«-==sssesesucnan..

RESULTADO DE LA INVESTIGACIOM

1. El predio ubicado en Calle Guanajuato numero 197, Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhtémoc,
le caorresponde la zonificacidon H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20 % minimo de
drea libre, densidad Media: una vivienda cada 50 m® de 1erreno), y se encuentra dentro del
poligono de Area de Conaervagion Patimonial, «--c-soceees s e e e

%, MAsimismo, es colindante con un inmueble afecto al patimonio cultural urbano de valor artistico
por el Instituto Nacional de Ballas Artes y Literalura. ----=--======-mmemrmm e o oo o iy :"iﬁ-

¥
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2. En materia de desarrollo urbana (zonificacién y conservacién patrimonial) el inmueble objeto de
investigacion esta conformado por 7 niveles de construccion, lo gue excede en 3 los niveles
méximos permitidos por la zonificacion H 4/20 M (Habitacional Mixto, 4 niveles de altura, 20 %
minimo de area libre, Densidad Media: una vivienda cada 50 m* de terreno) establecida en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoe, aunado a que el proyacto
no se ajusto a las autorizaciones en materia de conservacion patrimonial emitidas por el Instituto
Nacional de Bellas &rtes y Literatura y por |a entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, para un proyecto de 8 viviendas en 4 nivelgs, «=-scsasesmmmmsnnareenee--

3. Corresponde al Institute de Verificacién Administrativa de |la Cludad de México realizar visita de
verificacion en materia de desarrolla urbano (zenificacién y conservacién patrimonial), en el
inmueble objeto de investigacién y en su caso, valorar el contenido de la presente Resolucion
Administrativa a efecto de imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes, a efecto de
que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarmollo urbano aplicables, -------

4. Los trabajos de construccion ejecutados en el predio objeto de investigacion si bien es cierto que
contaron con Registro de Manifestacion de Construccion RCUB-103-2018; 1/06/119/2078 de
fecha 31 de julio de 2018 y vigencia al 31 de julic de 2027, para el proyecto de obra nueva de 8
viviendas en 4 niveles, el cuerpo constructivo ejecutado no corresponde con los niveles
manifestados en dicho Registro, m con logs permitidos en la zonificacion establecida en al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémog, =====ssmemsa=

5. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
realizar visita de verificacion en materia de construceidn en el inmueble objeto de investigacion e
imponer las medidas de sequridad, sanciones procedentes y valorar como sancion el retiro de las
cublertas que exceden la altura maxima permitida, a efecto de cumplir lo establecido en &l
Reglamento de Construcciones para |a Ciudad de México, asimismao, informar el resultado de sus
B D R, = e e e e e e e e e B e e e e b b e s e e i oo

6. De la wisita realizada por personal adscrito a la Direccion de Proteccidon Civil de la Alcaldia
Cuauhtémoc, no se obsarvaron afectaciones en el inmueble colindante y a decir de los ocupantes
ya se realizaron las medidas de mitigacion correspandiente, ----------c o mmmmmm e e

La presente resolucidn, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expedienta en el que se actua, por lo que e
resultade de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos qﬁe
A
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substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
Bl RSB0 TE S BOTIIBCIOTE, == == e oo mm s e e om0 A o

En wirtud de lo expuesto, de conformidad con log articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es da rtgnh!rsgyu: e e i e B e i s o S e B gt ] S e e e

it e e 1 B B T B

PRIMERO. - Téngase por concluide el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccidn Il de la Ley Orgdnica de la Procuradurfa Ambiental del Ordenamiento Territorial de
|a Ciudad de MBKICO. ~~-~rr===rrerr e s e e e e ————
SEGUNDOD. - Notifiquese a la persona denunciante, asi como al Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de Méxica y a la Direccién General de Obras y Desarrallo Urbano de |a Alcaldia Cuauhtémoc,
para los efectos precisades en el apartado que antecede, —---- oo mmm e

TERCERD. - Remitase el expediente en el que se actia a |la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU BIChive ¥ resguando. —=--—-=-csms s o s s s s s s

Azl lo proveyd y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territonial de
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