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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 ABR 2028 S e S B e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2
fraccion 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2026-900-SOT-271, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
S QUM == == m = == = o e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 10 de febrero de 2026, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacidn confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
establecimiento mercantil (legal funcionamiento), por la operacion de un estacionamiento y/o pension
de camiones en el predio ubicado en Calle Cerrada Soledad numero 7, Colonia San Bernabé Ocotepec,
Alcaldia La Magdalena Contreras, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de febrero de

Para la atencidn de la denuncia ciudadana presentada, se realizo el reconocimiento de hechos, se
notificé el oficio al denunciando, se solicité informacion a las autoridades competentes y se informé a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V, X1, 15 BIS 4
fracciones |, Il Il y IV, 25 fracciones Il y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.------==-=-=cacmmumuu-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento), como es la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento y la Ley de Establecimientos Mercantiles, todos instrumentos vigentes en la Ciudad de
México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalgna
CONtreraS. == === = o oo oo o e e e e e e oo mmm oo oo 2N
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene losiguiente: === srrsniarn s TR SRR L S R S S S A S e SRS e

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establezimiento mercantil (legal funcionamiento).

En virtud de lo anterior, el articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente,
establece que las disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social que tienen
por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de
su ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciuded de México. --------==-===-==-mommomomn-v

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fracciores Il y lll de |a referida Ley, dispone que Ia
planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacién y ordenamiento
del desarrollo urbano, entre los que se encuentran los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano
y Programas Parciales de Desarrollo Urbano y las normas de ordenacion.------------------ecmcmmmuuun

Por otra parte, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal prevé que las personas
fisicas o morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas y de
las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley.-------=------------

En suma, el articulo 343 BIS del Cddigo Penal para la Ciudad de México prevé que se impondran de tres
a nueve afnos y de 1,000 a 5,000 dias multa, a quien dolosamente haga un uso distinto al permitido del
uso de suelo u obtenga algun beneficio econdmico derivado de éstas conductas.-------------===------

Respecto a la materia de establecimiento mercantil, en la fraccion XVI del articulo 2 en relacion con el
articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de le Ciudad de México, establecen la definicion
legal de Giro Mercantil como la actividad comercial licitz que se desarrolla en un establecimiento
mercantil, permitida en las normas sobre uso de suelo, y se podran desarrollar actividades que en
términos de dicha Ley sean compatibles al giro mercantil y que se ejerzan en un establecimiento con el
objeto de prestar un servicio integral; teniendo la obligacion de ingresar el Aviso correspondiente para
este tipo de giros, permitiendo al Titular a ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste,
el cual debera ser compatible con el uso de suelo permitido =========-=cmmmmm s oo

En el caso que nos ocupa, de conformidad con el Sistema de Informacion Geogréafica de la Secretaria
de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana Ciudad de México (SIG-
SPOTMET) http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para La Magdalena Contreras, al predio ubicado en Calle Cerrada de Soledad nimero 7,
Colonia San Bernabé Ocotepec, Alcaldia La Magdalena Contreras, le aplica la zonificacion HIT»O

A\
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(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre), donde el uso de suelo
para estacionamientos publicos, privados y pensiones se encuentra PERMITIDO.-----------------——-~-

f
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http.//ciudadmx.cdmx.gob.mx.8080/seduvi/ Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en
La Magdalena Contreras

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, se constituyo en las inmediaciones del predio, a efecto de
realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual se levanto el acta
circunstanciadas correspondiente, en la que se hizo constar que se observo un predio sin delimitacion
que al fondo se desplanta un cuerpo constructivo de 2 niveles, al frente se localiza un area libre en
donde se encontraban dos camiones estacionados de transporte publico a los cuales se les hacian
reparaciones mecanicas, cabe mencionar gque una persona del sexo masculino quien atendio la
diligencia manifesto que los camiones son de su propiedad y su familia, que el predio no es utilizado
como estacionamiento ni pension, durante la diligencia no se constato letrero y/o anuncios que cHeran
indicios de la operacion de algun establecimiento mercantil, como se observa a continuacién:----+3----
0.
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Fuente: PAOT

Al respecto se notifico el oficio PAOT-05-300/300-3158-2026, dirigido al representante legal,
propietario, poseedor y/o encargado del establecimiento mercantil, con la finalidad de que realizara las
manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte documental que acreditara
la legalidad de las actividades que realiza.--------=--=====- oo oo

En virtud de lo anterior, quien omitio acreditar su interés juridico, presentd escrito ante esta
Subprocuraduria, en el que realizo diversas manifestaciones, entre otras, las siguientes: --------------- -

“(..) MI DOMICILIO ES EL CUAL LA DENUNCIA CIUDADANA QUE ME LEVANTAN NO ES
NI PENSION NI ESTACIONAMIENTO ES CASA HABITACION ENDONDE VIVO Y LOS
CAMIONES QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE ESTE DOMICILIO SON MICOS Y DE MI
FAMILIA Y SOLO SE GUARDAN AHI YA QUE TUVE UNA VISITA DE LA MISMA
DELEGACION Y ELLOS MISMOS PERCATANDOSE QUE NO LO ANTERIOR. (...).---------

Asimismo, anexé copia simple de la Resolucion Administrativa de fecha 27 de marzo de 2026, emitida
por la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alczldia La Magdalena Contreras bajo el nimero
de expediente AL-MACO/DGJyG/DEAJ/SVAYR/ESP-001/2026, mediante la cual se determind el archivo
del expediente como ASUNTO TOTAL DEFINITIVAMENTE CONCLUIDO, toda vez que durante el
procedimiento administrativo el inmueble es de uso habitacional con enseres propios de casa
habitacion. - = === === === m e ~{r---

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur v
Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
Tel. 5265 0780 ext 13311 0 13321
Paginadde7



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-f
GOBIERNO DE LA EXPEDIENTE: PAOT-2026-900-S0T-271

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Ahora bien, a efecto de mejor proveer, mediante oficio PAOT-05-300/300-2030-2026, notificado en
fecha 19 de marzo de 2026, se solicitd a la Direccion del Registro de los Planes y Programas de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
México, remitir copia de los Certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades que se
hayan emitido para el predio de interés, requerimiento que no ha sido desahogado a la emisién del
Presente NS rUMeNt0. ~ -~ -~ -~~~ - === e e e e

Por lo que respecta a la materia de establecimiento mercantil, en tiempo y forma, mediante oficio
PAOT-05-300/300-1874-2026, notificado en fecha 18 de marzo de 2026, se solicitd a la Direccién
General Juridico y de Gobierno de la Alcaldia La Magdalena Contreras, informar si contaba con Avisos,
Permisos, licencia de funcionamiento y/o alguna documental que amparara las actividades de los giros
mercantiles de jardin para eventos y pension vehicular; asi como que en caso contrario, instrumentara
visita de verificacion en materia de uso de suelo y establecimiento mercantil, imponiendo las medidas
cautelares y/o sanciones que conforme a derecho correspondieran.---=---=====-==ccommmmmemo__

En respuesta, mediante oficio AL-MACO/DGJyG/DEAJ/SVAyR/451/2026, recibido en esta Procuraduria
en fecha 26 de marzo de 2026, la Subdireccion de Verificacion Administrativa y Reglamentos de esa
demarcacion, informé que se comisiond al personal especializado en funciones de verificacion
administrativa adscrito al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar
visita de verificacion administrativa con nimero de expediente AL-MACO/DGJyG/DEAJ/SVAYR/ESP-
001/2026, en materia de Estacionamientos Publicos, documentales que fueron remitidas a la Jefatura
de Unidad Departamental de Calificacion de Infracciones “A". ------- - oo oo oo

En virtud de lo expuesto, se concluye en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), que al predio de
mérito le corresponde la zonificacion H/3/30, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en La Magdalena Contreras, el uso de suelo para estacionamientos publicos,
privados y pensiones se encuentra PERMITIDO. ----- === -- oo m oo s oo oo e

En relacion con la materia de establecimiento mercantil, durante las diligencias realizadas por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, no se constataron letreros y/o anuncios que dieran indicios respecto
al giro de estacionamiento o pension de vehiculos, si bien es cierto, se localizaron dos camiones de
transporte publico dentro del predio de mérito, a los cuales se les hacian reparaciones mecanicas, lo es
también, que a dicho del responsable, son vehiculos de su propiedad y de sus familiares, los cuales son
resguardados en el §iti0.—==--=====--=- - o oo e

Cabe mencionar que a peticion de esta Subprocuraduria, la Direccion General Juridica y de Gobierno de
la Alcaldia La Magdalena Contreras, instrumento visita de verificacion administrativa en materialde
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estacionamientos publicos, bajo el numero de expedieante AL-MACO/DGJyG/DEAJ/SVAyR/ESP-
001/2026, mismo que fue concluido mediante resolucion ac ministrativa de fecha 27 de marzo de 2026,
en la que se determind el archivo del expediente como ASUNTO TOTAL DEFINITIVAMENTE CONCLUIDQ,
toda vez que durante el procedimiento administrativo el inrmueble es de uso habitacional con enseres
Propios de casa habitaGion, -=-=-===========-m= === e e

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, se realiza de conformidad con los articulos 15
BIS 4 fraccion Xl y 25 fracciones IV BIS y V de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fracciones V y VI, 89 y 90 de su Reglamento de la
Ley Organica citada.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Soledad numero 7, Colonia San Bernabé Ocotepec, Alcaldia La
Magdalena Contreras, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en La Magdalena Contreras, le aplica la zcnificacion H/3/30 (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 30% minimo de area libre), donde el uso del suelo para
estacionamientos publicos, privados y pensiones se encuentra PERMITIDO.-------===----=-----

2. De las documentales que obran en el expediente de mérito, no se constato la operacion de un
establecimiento mercantil con giro de estacionamierto publico y/o pension para camiones; sin
embargo, a peticion de esta Entidad, se solicité a la Direccion General Juridica y de Gobierno de
la Alcaldia La Magdalena Contreras, instrumentar visita de verificacion administrativa, la cual

recayo al nimero de expediente AL-MACO/DGJyG/CEAJ/SVAYR/ESP-001/2026, procedimiento | »_./

que fue concluido a través de resolucion administrat va de fecha 27 de marzo del presente afio,
resolucion que fue proporcionada por el particular, en la que se determind el archivo del
expediente como ASUNTO TOTAL DEFINITIVAMENTE CONCLUIDO, toda vez que durante el
procedimiento administrativo el inmueble es de uso habitacional con enseres propios de casa
habitacion, por lo que no se cuenta con elementos para determinar incumplimientos en las
MAterias qUE NOS OCUP@. === === === === e e e e e e e e e e e e e e e e oo

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -----------===--------—-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de Tte
instrumento es$ de resolverse y se: -----------------oooooem e D o

{ 6\
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéxXiCO. ~==========ms == o e oo e e e e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.---==--==========---co-uou---

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU GICHIVE ¥ TSN, oo s s i & e o i i s i o

Asi lo proveyo y firma la Bi6l. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-------------------

/,&pig\w@&{
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