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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ZYHAY 2028 T TR A R R e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lil, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2026-1666-
SOT-564, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la

presente Resolucién considerando los siguientes: =-=========== == - oo oo oo oo

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de marzo de 2026, se presenté ante esta Subprocuraduria una denuncia, mediante la cual
una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso a la informacion Pablica y
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicitd la confidencialidad de sus datos personales,
denuncioé ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), por los servicios de hospedaje que se realizan en el inmueble ubicado en calle Cerro del Hombre
numero 199, colonia Romero de Terreros, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 01 de abril de 2026, -==-=====m=ecom e e e e oo e

Por otra parte, con fecha 22 de noviembre de 2024, una persona que en apego del articulo 186 de la Ley
de Transparencia, Acceso a la informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercieron su derecho a solicitar que sus datos fueran considerados como informacién confidencial,
denuncié ante esta institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de

suelo), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle Cerro del Hombre nimero,199,
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colonia Romero de Terreros, Alcaldia Coyoacan, la cual fue admitida y radicada en el expediente PAOT-
2024-7977-S0T-2247, mediante acuerdo de fecha 06 de diciembre de 2024, ----=-=-cnemommmmamaaaann

RESPECTO DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De los antecedentes referidos se desprende que existe relacion entre los hechos denunciados en el
expediente al rubro citado y los denunciados dentro del expediente PAOT-2024-7977-S0T-2247, motivo

por el cual mediante acuerdo de fecha 02 de abril de 2026, se trasladaron las siguientes documentales:

s Resolucion Administrativa, de fecha 06 de mayo de 2025, =---========smmmmmmmmmm e
» Oficio PAOT-05-300/300-5579-2025, de fecha 23 de mayo de 2025, -=======-=cmmmmmmmmmmmaaaa-
¢ Oficio DGJG/DJ/SPJ/365/2025, de fecha 02 de junio de 2025, ----------------ommcmmmmcooo -

Del analisis de los documentos referidos se advierte que en el predio ubicado en calle Cerro del Hombre
numero 199, colonia Romero de Terreros, Alcaldia Coyoacéan, se encuentra en funcionamiento un
establecimiento mercantil con giro de hospedaje denominado “Casa Sukaji Coyoacan”, sin que cuente
con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, que certifique como permitido el uso que se
ejerce, contraviniendo el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Fraccionamiento Romero de Terreros”
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan y el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de Méxicc). =--=--=-===-=commmmmmmmmmm e

Por consiguiente, y una vez agotadas las actuaciones previstas por la Ley Organica de ésta Procuraduria
y su Reglamento, en términos de lo dispuesto en los articulos 1, 2, 5 fraccion V, 15 BIS 4, 25 y 25 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento; en fecha 06 de mayo de 2025, s2 emitid Resolucion Administrativa en el
expediente nimero PAOT-2024-7977-S0T-2247, en la que se concluyé lo siguiente; ------------------

“..) f)‘\\
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1. Al predio ubicado en Calle Cerro del Hombre niumero 199, Colonia Romero de Terreros,
Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Coyoacan, le corresponde la zonificacion HU/9mts/50 (Habitacional
Unifamiliar, 9 metros maximos de altura y 50 % minimo de area libre), en donde el uso

de suelo para hospedaje se encuentra prohibido. --------=====ccccommmmmmaas

2. De las consultas realizadas a las paginas de internet, se advirtio que en el inmueble

denunciado se ejerce el uso de suelo de hospedaje. -----=======cmmmmmmmmmmmccaanns

3. Las actividades de hospedaje que se ejerce en el inmueble denunciado incumplen con
lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora
Ciudad de México), toda vez que el uso de suelo de alojamiento esta prohibido por el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Fraccionamiento Romero de Terreros” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, aunado a que no
cuenta con Certificado de Uso de Suelo que certifique como permitido el uso que se

BJETOE,  —=mm s i o e o i e e ] e e

4. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, ejecutar nueva visita de verificacion en materia de

uso de suelo e imponer las sanciones procedentes. ---============cccommnmamamaaana-

Al respecto, mediante oficio niumero PAOT-05-300/300-5579-2025, de fecha 23 de mayo de 2025, la
Resolucion Administrativa referida fue notificada a la Direccion General Juridico y de Gobierno de la
Alcaldia Coyoacan, para que en el ambito de su competencia realicen lo que conforme a derecho
corresponda. Al respecto, mediante oficio DGJG/DJ/SPJ/365/2025, de fecha 02 de junio de 2025 y
recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria en fecha 06 del mismo mes y afio, la Subdireccion
de Procesos Juridicos de dicha Alcaldia, informé que cuenta con expediente abierto para el predio de

referencia, el cual se encuentra en proceso de substanciacion. -----=-=======cmmmmmmmmmm b---
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Sobre el particular, la Resoluciéon Administrativa dictada en fecha 06 de mayo de 2025, dentro del
expediente PAOT-2024-7977-S0T-2247, es considerada como informacidn publica, de conformidad con
la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
por lo que dicho instrumento puede ser consultado en la pagina electrdnica de esta Procuraduria en el

enlace: http://www.paot.mx/resultados/resoluciones1.php o bien, a través de la Oficina de Informacion
Piblica de esta Entidad. ~—-—r-rorrocmmrmmrerm e n e mnmmm e m e ————————————————

En este sentido resulta de suma importancia mencionar que, si bien el procedimiento de investigacion
concluyo, el expediente referido se encuentra en seguimiento, de conformidad con lo previsto en el
articulo 96 ultimo parrafo del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ----========-mmm oo s oo

Ahora bien, respecto a las actuaciones ejecutadas en el expediente al rubro citado, durante el
reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en fecha 15 de abril
de 2026, se constaté un predio delimitado por una barda con acceso vehicular y uno peatonal,
advirtiendo al interior un inmueble de dos niveles de altura sin que se observe alguna denominacion ni

razén social sobre actividades de hospedaje. ----======s==mmmomemmm oo

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo y de garantizar el
derecho de los particulares y con el fin de que se tenga oportunidad de realizar manifestaciones, se giro
oficio PAOT-05-300/300-02571-2026, de fecha 06 de abril de 2026, al representante legal, poseedor,
encargado y/o propietario del predio denunciado. Al respecto, mediante escrito recibido en Oficialia de
Partes de esta Procuraduria en fecha 21 de abril de 2026, una persona quien se ostentd como propietaria

del inmueble de referencia, realizé diversas manifestaciones entre las que se encuentran las siguientes:

“(...) en el inmueble no se desarrolla actividad mercantil es una casa habitacion (...) niego
que en mi domicilio exista algun establecimiento mercantil dedicado a servicios de

hospedaje (...) la utilidad de mi propiedad es para casa habitacion (...)" ----------=----- 5
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Y proporciono imagenes fotograficas del interior del inmueble, de las que se advierte un inmueble de uso

habitacional, asi como copia simple de los siguientes documentos: ------=---========cocommmmomooo

» Acta de Visita de Verificacion de la Alcaldia Coyoacan, de la que se desprenden los siguientes

“(..) se realiza el Recorrido, donde se aprecia una edificacion de semisdtano y dos

niveles, donde hay dos viviendas (...) El uso observado es multifamiliar (...)" -----

» Resolucion Administrativa de fecha 05 de marzo de 2025, emitida por la Subdireccion de
Procesos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, en la que en su punto SEGUNDO resuelve lo

S QUIBNEE: === == = e e e e e e e e e e e e e

“(..) En atencion a lo asentado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa en el Acta de Visita de Verificacion de fecha cinco de
marzo de dos mil veinticinco, con fundamento en lo establecido por el articulo 87,
fraccion Ill, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se

ordena concluir y archivar el expediente en que se actia (...)" -------------------

Por otra parte, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las
sefaladas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de

la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 28 de

abril de 2026, realizé la consulta a las paginas electronicas https://www.airbnb.mxﬁ"\gy

N q\
2 B
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https://www.casasukaji.com/servicios/suite-su, en las cuales se constato que se contintia publicitando
el servicio de hospedaje en el inmueble referido. Acta circunstanciada que tiene el caracter de
documental publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria

Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. Tal y como se observa en las siguientes
IMAQENES: === == === === === == e e e e e e e e e e e e e e e e e oo ooooooo o

« Suite de unpiso. (segundo piso).
= | habitacién con cama Queen Size.
= Comedor. living con sofa

= Coclna comuin.

gctrénico:

httns://www.casasukaii.com/servicios/sui

<« C @ arbnbumc’sCass-hotel-Sukap-Coynic ARG G M0 A

@Gibnb f Alojsmientos eneldrea deimapa  Cuaiquiersemana  1huésped o § ravos Comviérteteenanfition @ =

3 alojamientos dentro de la zona del mapa @ Los precios incluyen todas las tarifas

0 -
2 $7,332 MXN
O Casa hotes Sukal §7,798 MXN

$7,798 MXN

Habitacion en Ciudad de México #486(21)  Habitacion en Coyoacsn *4.79(36)
Habitacon S suite! RO habtacion su#

-
Faoghs B Do S SIS M) Toor @

3cama:

https://www.airbnb.mx/
fkl\
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Si bien el procedimiento de investigacion del expediente PAOT-2024-7977-SOT-2247 concluyo,
el mismo se encuentra en seguimiento, de conformidad con lo previsto en el articulo 96 ultimo
parrafo del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento

Territorial de la Ciudad de México. -------===--====--oceemccmcmommc s amm e e o mnanemo e

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis
de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 11, 402 y 403 del Cddigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicacion supletoria. -----

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXiCo. ====== === == mm oo oo o

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante. --------=-==-==-=--cccecee--

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo ¥ reSguardo. ======== === s oo oo o

A5| lo proveyd y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Terrltorial de

K \
y b
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