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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a § () SEP 2021

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo
de su Reglamento, normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del nuevo
Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México: habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-
2019-3514-SOT-1358, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado y
las investigaciones de oficio radicadas en esta Subprocuraduria, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de agosto de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil
(falta de cajones de estacionamiento y obstruccion de la banqueta) por las actividades de escuela en
el inmueble ubicado en calle Iglesia numero 180, colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro
Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 09 de septiembre de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron: reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, V, VII,
VIIl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) y establecimiento mercantil (falta de cajones de estacionamiento y obstruccién de la
banqueta) como son la Ley de Desarrollo Urbano; su Reglamento y la Ley de Establecimientos
Mercantiles, ambos para la Ciudad de México; asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Alvaro Obregon.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (falta de cajones de
estacionamiento y obstruccion de la banqueta)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011, al inmueble
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denunciado le corresponde la zonificacion H/2/70 (Habitacional, 2 niveles maximo de altura, 70%
minimo de area libre), donde el uso de suelo para servicios de educacién no aparece como permitido.

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de 2 niveles de altura con publicidad que hace alusion a las
actividades de kinder y primaria con denominacién social “Blossom School”; sin que durante las
diligencias se constataran actividades de escuela ni la obstruccion de la via publica, toda vez que el
inmueble aparentemente se encontrd deshabitado.

Asimismo, a solicitud de esta Subprocuraduria, quien se ostenté como persona propietaria del
inmueble investigado presentd copia simple del Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo
Permitidos folio 430 SEDUVI de fecha 12 de enero de 2007; en el que se pretende acreditar que el
uso de suelo para guarderias, jardin de nifios y escuelas para nifios atipicos, aparece como permitido
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén version
1997, asi como Aviso de Declaracion de Apertura para Establecimiento Mercantil folio 709 de fecha 28
de febrero de 2007 para el giro de guarderias, jardines de nifios y escuelas para nifios atipicos. ---------

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, la Direccion General de Control y
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
remitié copia simple del Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos folio 430 SEDUVI
de fecha 12 de enero de 2007 donde el uso de suelo para guarderias, jardin de nifios y escuelas para
nifios atipicos se encuentra permitido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Alvaro Obregdn versién 1997, el cual tenia vigencia de 2 afios a partir del dia siguiente
de su expedicion, por lo que habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura o licencia de
funcionamiento, no sera necesario obtener nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y
superficie solicitado del inmueble o debido a las modificaciones a los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano que los prohibié, de conformidad con el articulo 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del entonces Distrito Federal, aplicable en la época en que se emitid dicho
certificado.

Asimismo, mediante oficio SAF/TCDMX/SCPT/DRPC/0226/2021 de fecha 16 de marzo de 2021 la
Direccién de Regulacién de Padron Catastral de la Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial de la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México informé haber realizado la consulta al
Padron Fiscal del Sistema Integral de Impuesto Predial (SIIP) y al Sistema Integral de Gestion y
ctualizacién de Predial (SIGAPred), los cuales datan a partir del 01 de enero de 2002, obteniendo lo
siguiente:

SUPERFICIE DE SUPERFICIE DE USO DE LA
TERRENO CONSTRUCCION1 CONSTRUCCION
1,261.00 m’ 1,228.00 m? Habitacional

De lo anterior se desprende que de los registros que datan de 2002 a la fecha en el Padron Fiscal del
Sistema Integral de Impuesto Predial (SIIP) y el Sistema Integral de Gestion y Actualizacion de Predial
(SIGAPred) de la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México el predio ubicado
en calle Iglesia nimero 180, colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén Gnicamente ha
ejercido uso habitacional con superficie de construccion de 1,228.00 m2, sin que obre registro alguno
respecto al uso de guarderias, jardines de nifios y escuelas para nifios atipicos.
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De lo anteriormente referido se desprende que el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México informé haber remitido solicitud a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro
Obregén, a efecto de que en el ambito de sus atribuciones se atienda dicha problematica al ser
autoridad competente en materia de establecimientos mercantiles, sin embargo el establecimiento en
cuestién denominado “Blossom School” no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo con el que acredite como permitido el uso de suelo que se ejerce, por lo que de conformidad
con el articulo 32 fraccion VII, Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, corresponde a la
Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, instrumentar visita de verificacion en
materia de uso de suelo en el inmueble de interés, a efecto de que se dé cumplimiento a las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano.

En materia de establecimiento mercantil, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, informé que se encuentra dado de alta el establecimiento
mercantil denominado “Rehilete Espacio Educativo” con folio AOAVAP2014-10-0300125213 con giro
de escuelas privadas guarderia, jardin de nifios y escuela para nifios atipicos, sin embargo no se
realizo la integracién del expediente; asimismo, al realizar la bisqueda en el Padron Delegacional de
Establecimientos Mercantiles aparece un registro de Aviso de Declaracion de Apertura para
Establecimiento Mercantil folio 709 del afio 2007, sin que fisicamente se encuentre en los archivos
correspondientes de esa Direccion.

Adicionalmente, esa Direccion en fecha 25 de febrero de 2020 emitié orden de visita de verificacion en
materia de establecimiento mercantil (funcionamiento) bajo el numero de expediente
DVA/EM/100/2020 y que las constancias de la diligencia fueron remitidas a la Coordinacion de
Calificacion de infracciones de esa Alcaldia para su sustanciacion.

En conclusion, el establecimiento mercantil investigado con giro de escuelas privadas guarderia, jardin
de nifios y escuela para nifios atipicos cuenta con registro de Aviso de Declaracion de Apertura en el
Padron Delegacional de Establecimientos Mercantiles de la Alcaldia Alvaro Obregén, sin que
fisicamente no se encuentre en los archivos de esa Alcaldia, no obstante, como ya quedoé precisado
anteriormente el Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo Permitidos folio 430, carece de
vigencia, por lo que consecuentemente, el Aviso de Declaracion de Apertura folio 709, carece de
validez por no estar amparado por algun Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que
certifique como permitido el uso ejercido, por lo que corresponde a la Direccion General de Gobierno,
substanciar el procedimiento administrativo con numero de expediente DVA/EM/100/2020. ---------=====-

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -—-—-—-—----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro
Obregon publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia 10 de mayo de
2011, al inmueble denunciado le corresponde la zonificacion H/2/70 (Habitacional, 2 niveles
maximo de altura, 70% minimo de area libre), donde el uso de suelo para servicios de
educacién no aparece como permitido.
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2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
en calle Iglesia nimero 180, colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregon, se
constaté un inmueble de 2 niveles de altura con publicidad que hace alusion a las actividades
de kinder y primaria con denominacion social “Blossom School”; sin que durante las diligencias
se constataran actividades de escuela ni la obstruccién de la via publica, toda vez que el
inmueble aparentemente se encontré deshabitado.

3. El establecimiento mercantil investigado cuenta con registro de Aviso de Declaracion de
Apertura folio 709 de fecha 28 de febrero de 2007 en el Padrén Delegacional de
Establecimientos Mercantiles de la Alcaldia Alvaro Obregon.

4. Corresponde a la Direccidén General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, substanciar el
procedimiento administrativo con numero de expediente DVA/EM/100/2020 e informar a esta
Entidad el resultado de su actuacion.

5. La Direccion General de Control y Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, cuenta con Certificado de Zonificacién para Usos
del Suelo Permitidos folio 430 SEDUVI de fecha 12 de enero de 2007 donde el uso de suelo
para guarderias, jardin de nifios y escuelas para nifios atipicos se encuentra permitido, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén version
1997, el cual tenia vigencia de 2 afios a partir del dia siguiente de su expedicion, por lo que
habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura o licencia de funcionamiento, no sera
necesario obtener nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado
del inmueble o debido a las modificaciones a los Programas Delegacionales de Desarrollo

N\ Urbano que los prohibié, de conformidad con el articulo 125 del Reglamento de la Ley de

. Desarrollo Urbano del entonces Distrito Federal.

6. La Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de Mexico inform¢ que de los
registros que datan de 2002 a la fecha en el Padron Fiscal del Sistema Integral de Impuesto
Predial (SIIP) y el Sistema Integral de Gestion y Actualizacion de Predial (SIGAPred), el predio
en cuestién unicamente ha ejercido uso habitacional.

7. De conformidad con el articulo 32 fraccion VII, Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de
México, corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén,
instrumentar visita de verificacion en materia de uso de suelo en el inmueble de interés, a
efecto de que se dé cumplimiento a las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano. -

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su

investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que

el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
\SY substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fracciéon lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregon para los efectos precisados anteriormente.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental | Ordenamiento Territorial defla Ciudad de México.
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