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CIUDAL DE MEXICO

Expediehte: PAOT-2017-3516-SOT-1427

RESOLUCION ADMIN#STRAT%VA

Ci#dad de México, a 2 1 MAR 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la F’rocuraduna - Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones 1 y XI, 6 fraccién v, 15
- BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion IHi, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la F’rocuraduna Ambiental y
del Ordenamiento Terntonai de la Ciudad de México, 4 fraccién 1V, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de
su Regiamento habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-
3516-SOT-1427, relacionado con la denuncia presentacfa ante este Orgamsmo descentrahzado emite la
presente Resolucion considerando los siguientes;

ANTECEDENTES

Con fecha 31 de octubre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Pdblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urbano (zonificacién) y en materia de construccién
(obra nueva y separacién a colindancias) por las actividades de obra en el predio ubicado en calle Sur
69 numero 312, colonia Banjidal, Delegacion [ztapalapa la cual fue admttida mediante Acuerdo cfe fecha
7 de noviembre de 2017. =

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconoci‘mientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
[, 11, IV, v, VI VL y IX 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Amb:ental y del Ordenamlento
Terntorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Regiamento ‘ _

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURiDiCAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrolio urbano
(zonificacion) y en materia de construccion (obra nueva y separacion a colindancias) como son la Ley
de Desarrolio Urbano y su Reglamento y todos de la Ciudad de Mexlco asi como el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para |ztapalapa.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aphcabte se
fiene lo SIQuiente : : bon

1.- En materia de desarroilo urbano (zonlflcaclon)

Durante Eos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el predio
ubicado en calle Sur 69 niimero 312, colonia Banjidal, Delegacion- lztapalapa, se constaté un predio
~ delimitado por una barda y un porton metalico. Al interior se observaron trabajos de construccion de un

nivel de altura sin constatarse al exterior letrero con los datos de la obra. No se pudo constatar la
separacion a colindancias, toda vez que la obra se encuentra al fondo del predio. -
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De la consulta reslizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio. investigado le comresponde la
- .zonificacion H3/40/B (Habitacional, 3 niveles maxime de construccion, 40% minimo de area iibre,

densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de terreno) de canfarmidad con el Programa Delegacecnai de
Desarrollo Urbane vigente para lztapalapa. ~r . St

desatrolio urbano (zcmﬁcamén) toda verz que se lleva a cabo Una. eiara de un nzvei de: aiiura en el predio
ubicade en calle Sur 69 numero 312, ccicma Ban}idai Deiegamén Iztapaiapa: —— e

2. En materra de construccion {ebra nueva ¥ saparac;on a coimdanc;as}

ﬁtvel de aftura sin constatarse al exterior Ietrero con lcs datos de la obra No se- pudo constatar Ia
separac;én a c:cllndanc:as toda vez que la cbra se encuentra al fcndo det predzo

Aunadoe a ia anterior, respec&o a la separacion de ccimdanmas el art;cuic _1_6_6_ _de Regiamenta de
Construcciones para la Ciudad de México, prevé que toda edifi cacion debe separarse de sus linderos
con los predics vecinos. En el caso de una nueva edificacion se debe cumplir.con1as restficciones de
separacion entre colindancias como se indica en las Normas Técnicas Comp!emen&arsas et

En este sentido; las Ncrmas Tecmcas Compiementanas para Disefio per Sismo," estabiecen en su
apartado 1.10. Separacion de Edificios Colindantes, que toda edificacion debera. separarse de sus
linderos con los predios vecinos una di stanma no menor de 50 mm. En caso de gue en un predio
adyacente se sncuentre .una construccion ‘que esté separada del lindero. una dsstancza mencr que la
antes espemﬁcada debera de}arse en-la nueva construcc;én una dzs;tancra ta que la separacxen entre

precauciones que, a satisfaccidn de la Admtmstracien garaﬁticen evitar dancs pcr ei posible contacto
entre las dos construcciones durante un szsmc . _

Al respectc, de las gesﬁenes realizadas. por esta Entidad, la Direcciéh.Gehe'réi de.Obras y Desarrollo
Urbanc de la Delegacion lztapalapa no cuenta con antecedentes de registrc de manifestacién de
construcc:zén en aiguna de sus moedalidad para el predio ubicado en calle Sur 69 numero 312, colonia

en el predr_o ubicado en »::a_iie Sur 6_9 numerc 3?2 colonia B_ar};;da Delega_c_ én tztapa%a;;a toda vez que
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se realizan trabajos de construccién de una obra nueva sin ccmtar con registro de manifestacion de
construccion, y respecto a cumplir con el articulo 166 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México y de las Normas Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo apartado 1.10 que forma
parte del mismo Reglamento relativo a la separacaon a co!mcfancna imponiendo las medidas y
sanciones procedentes. ; -

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en calle Sur 89 numero 312, colonia Banjidal, Delegacién
Iztapalapa, se realizan trabajos de construccion de una obra nueva, sin constatar la separacion a
colindancias sin contar con registro de manifestacion de construccion: por lo que corresponde ala a la
Direccion General Juridica y de Gobiemno de la Delegacion Iztapalapa realizar acciones de verificacion
en materia de construccion (obra nueva y separacion a coiundanc:as) en el predio objeto de la
denuncia, imponiendo las medidas y sancionas procedentes. :

Por uftimo, corresponde a la Direccidn de Prote_ccién Civil de la Delegacion iztapalapa realizar
evaluacidon de riesgo al predio ubicado calle Sur 69 nimero 312, colonia Banjidal, Delegacion
Iztapalapa, derivado de los trabajos de construccién de una obra nueva que se reailzan en el lugar,
informando las medidas de mitigacion que se establezcan. :

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de apixcacsén supletorig. ——ermmrmemm

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrite a esta Entidad en el
predio ubicado en calle Sur 69 niimero 312, colonia Banjidal, Delegacion |ztapalapa, se constato
un predio delimitado por una barda y un porton metalico. Al interior se observaron {rabajos de
construccion de un nivel de altura sin constatarse al exterior letrero con los datos de la obra. No
se pudo constatar la separacion a colindancias, toda vez que ta obra se encuentra al fondo dei
predio. - :

2. De la consulta realizada al SIG-SEDUV!, se tie__ne que al 'predio investigado le corresponde fa
zonificacion M3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximo de construccién, 40% minimo de area
libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de terreno), de conformtdad con el FPrograma
Deiegacnonai de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa

3. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de | la Delegacion no cuenta con
antecedentes de registro de manifestacion de construccion en alguna de sus modalidad para el
predio ubicado en calle Sur 69 niimero 312, colonia Banjidal, Delegacion lztapalapa.--vmwscemowms

4. Mediante oficios PAOT~05-300!300m9340—'201.7, PAOT-2017-05%300/300«10069—217 y PAOT-05-
300/300-1264-2018 de fechas 13 de noviembre de. 2017, 11 de diciembre de 2017 y 9 de
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febréro de 2018, esta Entidad solicitd a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la

Delegacion Iztapalapa realizar acciones de verificacion en materia de construccion {obra nueva
y separacién a colindancias), en el predio ubicado en calle Sur 69 numero 312, colonia Banjidal,
Delegacion Iztapalapa, foda vez que se realizan trabajos de construccion de una obra nueva sin
contar con registro de manifestacion de construccion y respecto a cumplir con el articulo 166 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico . y. de las Normas Técnicas
Complementarias para Disefio por Sismo apartado 1:10 que forma parte deE ‘mismo-Reglamento

respecto a la separacxon de colindancias, :mpomando tas mededas y sanczﬁnes procedentes ——

daiaCmdaddaMéxmc - = o o s ':::_:'_.

SEGUNDO.- Notsﬁquesa la presente Resolucrén ia persona denunc:ante yadas Dzraccmn General

Juridica y de Gobierno v a la Direccién de-Proteccidn:Civil ambas dela’ ﬁeiegaczon Iztapaiapa de la

Delegacion iztapalapa para los efectos preczsados en el apanado que antecede

TERCERO.- Remitase ei expediente en. el que se actua a !a Subpmt:uraduna de Asuntos Jursdiccs para
su archivo y resguardo, ~-- _ i i i i st _ -

. Asi o proveyt y firma ei Licenciado Emfgdro Roa Mé
- dela Procuraduria Amb;ental y del Ordenamiento J

Proguraduriz Arnbiests! ¥ det Ordenamisnte Tentorial de I COMX
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