CDMX

CRIDAD DE MEXICG

Exped iiente: PAOT-2017-3460-SOT-1400

RESOLUCION ADMINISTRATIVA '

Ciudad de México, a 2 1 MAR 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos b fracciones 1 y Xl, 6 fraccidon 1V, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion ill, 30 BIS 2 de la Ley Organi¢a de la Procuraduria Ambiental y
deil Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccién |, y 101 primer parrafo de
sit Regiamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expedienie nimero PAQT-2017-
3480-SOT-1400, relacionado con la denuncia presentada ante este Orgamsmo descentraiizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 28 de octubre de 2017, una persona. que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid
su derecho a soiicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
prasuntos incumpiimientos en- materia de desarrolio urbano (zonificacion: niveles, impacto urbano
[movilidad y factibilidad servicio]), en materia de construccién (obra nueva) y en mateiia de ambiental
(impacto ambientai) en el predio ubicagdo en calle Cuatro nimero 131, Colonia Agricola Pantitlan,
Deiegacion 1ztacalco; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 7 de nov:embre de 2017 cmsemimn

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informd a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraceion Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones
LIV, W, VL VI y IX 25 Bis de ja Ley Orgénica de la. Procuraduria Ambsental y del Ordenamiento
Territorial de fa Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JiJRiQICA$ APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrclio urbano
(zonificacién: niveles, impacto urbanc [movilidad y factibilidad servicio]), en materia de construccion
{obra nueva) y en materia ambiental (impacto ambiental}, como son la Ley de Desarrollec Urbano y su
Reglamento, el Reglamenio de Construcciones, la Ley de Aguas, la Ley Ambiental de Proteccion 2 la
Tierra y el Reglamento de Impacto y Riesgo todas de la Ciudad de Méxzco asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para lztacalco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatwsdad aplicable, se
tiene lo siguiente: ;

1.- En materia de desarrollo urbano {(zonificacion: niveles)

Durante ios reconocimientos de hechos realizados por personal adscﬁito a esta Entidad en el predio
ubicado en calle Cuatro nimero 131, Colonia Agricola Pantitian, Delegacion iztacaico, se constaté una
construccién en etapa de cxmentac»én Al frente se observd letrero con mformac;on general de la obra.——
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. Expediente: PAOT-2017-3460-SOT-1400

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificacién H 3/20/MB {Habitacional,” 3. niveles méximo de construccion, 20% minimo de area libre,
densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m? de terreno); asimismo, le aplica la norma de ordenacién
sobre vialidad de Calle 4 y Oriente 235 (Eje 6 Oriente) en el ramo n-0 de Rio Churubusco (Eje 4
Oriente) a Ferrocarril Rio Frio, as:gnande!e la zonificacion MM 5/20/Z. {Habitacional ‘Mixto, § niveles
maximos de construccmn 20% minimo de érea ifbre densidad: Z lo- gue !ndeque la zomﬂcaczfm del

~ Zonificacion.

HI20MB | 2,54375 m? 2 035:00 m? - | 508.75 m? 0
R Sﬂ% 20%. L B : Primaria
HM520Z | 254375m? | 2.03500m? | 508.76m? 10.175.00 m? - 'Norma de
: : 80% ; 20% o ‘ardsnacion

sobfe viglidad

[ztacalco.

2.-En materia de construccion (abra‘naevaj : S _ o

ssgment@ : : e
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Zonfficacion H 320/MB HM 8720/ HM 5/20/7. HM 8/20/Z
Superficie det Terreno 254375 m? 2.543.75 m? 254375 m?
Superficie de desplante 2,035.00 m? 203500 m? 1,914.00 m?
(80%) (80%) (75.25%)
Area libre 508,75 m? 508.75 m? 629,75 m?
{20%) (20%) (24.75%)
Superficie méx. de 6,105.00 m? 10.175.00 m? 10.175.00 m2 9,049 87 m*?
Construccidn (s.n.b.} :
Nivedes sobre bangueta 3 5 & 5
Densidad Z: lo Densidad Z: lo @ que
Vivienda 13 que indique ef indique ef proyecto . 133
proyectoc L

Es de sefalar que dicho Registro de Manifestacidén de Construccion tipo B numero FIZT-0015-17 fue
tramitado con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 45503-151CLRO17,
expedido el 3 de julio de 2015 | el cual certifica la zonificacién HM 5/20/7 (Habitacional Mixto, 5 niveles
maximos de construccidén, 20% minimo de drea libre, densidad Z: lo que indique la zonificacion del
programa} en tal razén lo registrado en la Manifestacion de Construccion tipo B numero FIZT-0015-17,
se apega a la zonificacion aplicable al presente caso. '

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en Cuatro numero 131, Colonia Agricoia Pantitlan, Delegacion
lztacalco, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipe B namero FIZT-0015-17, para la
ejecucién de obra nueva para 133 viviendas, en 5 niveles, superficie de terreno de 2,543.75 m?
superficie maxima de construccion de 9,049.87 m? sobre nivel de banqueta, area libre de 628.75 m?
correspondiente al 24.25%, o cual se apega a la zonificacion aphcable conforme al Programa
Deiegacional de Desarrolio Urbano vigente para Iztacalco.
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Al respecto, los articuios 76 y77 fraccion | del Reg?amantc de la Ley de Desarroilo Urbano de ia Ciudad

de México mandata que el dictamen de impacto urbano tlene por objetc evaiuar y dictammar las

pretandan ejecuiar ‘proyectos de uso habetacmnai de mas de diez m;l -metros cuadrados de-

construccién

servicio,

4.-En materla ambienta } {{mpacto amb;enta!)

Dei as gesttones reafizadas por. esta Entmad se desprenda que: la Dzrecc;én Geﬂerai de Regu aceén
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México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, ~---+--me—

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el
predio ubicado en calle Cuatro niimero 131, Colonia Agricola Pantitlan, Delegacion Iztacalco, se
constaté una construccion en etapa de cimentacion. Al frente se observé letrero con informacion
general de la obra. : . : :

2. Al predio objeto de la denuncia le aplica la zonificacion H 3/20/MB (Habitacional, 3 niveles
maximo de construccién, 20% minimo de 4rea libre, densidad Muy Baja: una vivienda cada 200
m? de terreno); asimismo, le aplica la norma de ordenacion sobre vialidad de Calie 4 y Oriente
235 (Eje 6 Criente) en el tramo n-o de Rio Churubusco (Eje 4 Oriente) a Ferrocarril Rio Frio,
asignandole la zonificacion HM 5/20/Z (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de construccion,
20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indigue la zonificacion del programa), de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para lztacalco.--—-----

3. Ei predio objeto de la denuncia cuenta con Certificado Unico de Zonificacidon de Uso de Suelo
folio 45503-151CLRO17, expedido el 3 de julio de 2017, por la Secretaria de Desarrolfle Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, en el cual se asento la zonificacion HM 5/20/Z (Habitacional
Mixto, 5 niveles maximos de construccidn, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique
la zonificacién del programa) conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para iztacalco. - - :

4. El predio ubicado en calle Cuatro nimero 131, Colonia Agricola Pantitlan, Delegacién lztacalco,
cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipe B numero FIZT-0015-17, para la
ejecucién de obra nueva para 133 viviendas, en § niveles, superficie de terreno de 2,543.75 m?,
superficie maxima de construccion de 9,049.87 m? sobre nivel de banqueta, area itbre de 628.75
m? correspondiente al 24.75%, lo cual se apega a las zonificaciones aplicables conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztacalco. :

5. La Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Delegacion |ztacalco, cuenta para el
predio objeto de investigacion con Registro de Manifestacién de Construccion tipo B numero de
folio FIZT-0015-17 con fecha de recepcion 17 de julio de 2017y vigente al 7 de julio de 2020,
con base en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 45503-151CLRO17,
expedido el 3 de julio de 2017, - {

8. Los trabajos de construccién que se realizan en el predio ubicado en calle Cuatro nimero 131,
Colonia Agricola Pantitlan, Delegacion lztacaico, no requieren Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano, toda vez que la superficie de construccion cuantificable no rebasa los 10,000 m? y por lo
tanto tampoco requiere estudio de impacto vial. e
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Expediente: PAOT-2017-3460-S0T-1400

7. Mediante oficio PAOT-05-300/300-2341-2018 se solicitd a la Direccidn de. Verificacion
Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de México de la Secretaria de
Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si emitié dictamen de factibilidad-de servicios
para el suministro de agua potable y/ conexién al drenaje para €| proyecto de obra nueva que sé
realiza en el predio ubicado en calle Cuatro nidmero 131, Colonia Agricola Pantitlan, Delegacion
Iztacalco y en su case informe para que tipo de proyecto yfc et numerc} de viviendas
summxstfara ef servicio - : _ . i

8. La Direccidn General de Reguiac:én Ambiental de la Secretaria de ‘Medio Ambiente de la
Ciudad de México cuenta para el predm ubicado en calle Cuatro nimero 131, Colonia Agricola
Pantitlan, Delegacion Tztacalco con. Resoiucion - Administrativa
SEDEMAIDGRA!DEIAIOO?4?46/‘2017 de. fecha 27 de noviembre de _201_7_ccnc_i|_c;cmada en
materia de impacto ambiental para un proyecto de 133 viviendas, en 5 niveles, superficie de
terreno de 2,543.76 m? superficie maxima de cons{rucc;én de 9 049 87’ m2 smbre nivel de

banqueta, srea libre de 629.76 m2

de Medio Ambzente de ia Ciudad de Méxmc; para los efectos premsados en el apartado que antecede -

TERCERO Remftase el exped;ente en el que se actua ala Suiaprocuraduma de Asuntc:rs Jundzcos para
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