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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 MAY 2025 .............................................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones 1 y XI, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Ill y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccidn Il, 3, 4, 51 fracciones Il y
XXIl 'y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente nimero PAOT-2026-A0-2-S0OT-2, relacionado con la Investigacion de Oficio llevada a cabo
por este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: --------

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de enero de 2026, la Titular de esta Procuraduria, instruyé a la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, la realizacidn de las acciones y tramites correspondientes a la investigacion de
oficio a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccién (obra nueva), por los trabajos que se realizan en el inmueble
ubicado en calle Nogales nimero 10, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue radicada
mediante Acuerdo de fecha 20 de enero de 2026, ~--- === == o mmmm mmm e

Para la atencion de la investigacién, se realizaron los reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacidn a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fracciones V, VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, lll, IV Bis, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. -=--=======cmcommmommmmmnanaaon

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(conservacién patrimonial) y construccion (obra nueva), como son: la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus normas técnicas complementarias todos para el
Distrito Federal (ahora Ciudad de México) asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano"
vigente para CuauhtémOC. === === === == oo oo oo o e e e e e e e e e e e e \
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
[ BIEPUEIEES o it i s i e A e

1. En materia de construccion desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion (obra
nueva).

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México) vigente,
establece que las disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por
objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. ============-mmmmmmmmmmcmmmamun

Adicionalmente, el articulo 43 de dicha Ley, establece que las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esa Ley. --------- e S e

Por su parte, de conformidad con el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal (ahora Ciudad de México), establece que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o
instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a
que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos o en
aquellas que hayan sido determinadas como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de
Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria y la del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su
COMIP BN CIA. === == === == = o = e s o e e e e e e e e e e e e e e e e

Asimismo, el articulo 47 de dicho Reglamento, prevé que, para construir, ampliar, reparar o modificar una
obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor del
predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de
los trabajos debe registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente. --=--=-====--=-ccmmeuuouo-

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc,
al predio investigado le corresponde la zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de altura
permitidos, 20% de &rea libre y densidad Media: una vivienda por cada 50.00 m? de terreno). --------- -+
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Adicionalmente, el inmueble referido se ubica dentro del poligono de Area de Conservacion Patrimonial y
es colindante al inmueble ubicado en calle Nogales nimero 12, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc,
el cual es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, por lo que le aplica la Norma de Ordenacion 4 en Areas de Actuacion referente a las Areas de
Conservacion Patrimonial; cualquier intervencion requiere dictamen técnico de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, asi como
autorizacion por parte Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, ----=-==-==-==msmmmmmmmmmmomaaoae

En este sentido, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en fechas 26 de enero y 16 de febrero de 2026, se observé un predio delimitado en su
frente por un muro y un porton metalico de acceso peatonal y vehicular, al interior se observo que esta
libre de construcciones, sin observarse trabajos constructivos ni emisiones sonoras relacionados a los
mismos, asi tampoco se advirtio lona que indique actividades constructivas, ni cédulas de publicitacién
vecinal, ni con los datos de algun Registro de Manifestacion de Construccion. --==========c-mcmmmmauanan

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, asi como de
garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga oportunidad de realizar
manifestaciones, esta Subprocuraduria giré oficio PAOT-05-300/300-00309-2026 de fecha 28 de enero
de 2026, al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o propietario del inmueble denunciado,
sin que hasta la fecha de la emision de la presente se cuente con respuesta a lo solicitado. -------------

Asimismo, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-00431-2026, de fecha 05 de febrero
de 2026 y notificado en la misma fecha, solicité a la Direccidon de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico de la Secretaria de Planeacidon, Ordenamiento Territorial y Coordinacidon Metropolitana de la
Ciudad de México, informar si el inmueble objeto de investigacidon se encuentra catalogado o cuenta con
algun nivel de proteccion por parte de esa Secretaria, asi como si emitié Dictamen Técnico en materia de
conservacion patrimonial para realizar intervenciones en el inmueble de mérito, de ser el caso, informar
las caracteristicas de los trabajos, proporcionar copia del mismo y remitir memoria descriptiva de dichos
trabajos. —====== oo e

En respuesta, mediante oficio SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/0297/2026, de fecha 25 de febrero de
2026 y recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria en fecha 04 de marzo del mismo afo, dicha
Direccién, informé que el inmueble de referencia se localiza dentro de los Poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion numero 4 en,
Areas de Actuacion, sin ser afecto al patrimonio cultural urbano, no obstante colinda con el nimero 12\

o'l \
AN\
J!
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de la calle Nogales, incluido en la relacion de inmuebles con valor artistico compilada por el Instituto de
Bellas Artes y Literatura, e informé que cuenta con lo siguiente; -----==========mmmmmmmmmee e

o Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1446/2024, de fecha 15 de abril de 2024, por el cual esa Direccion
emitio “...Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para
llevar a cabo el proyecto de construccion de obra nueva, para 5 viviendas en 3 niveles
(Semisétano + P.B. + 2 Niveles), con altura de +10.98 metros a nivel de piso terminado de azotea;
Superficie de construccion de 532.14 m2 sobre nivel de banqueta y superficie de construccion de
206.98 m2 bajo nivel de banqueta para 5 cajones de estacionamiento; Desplante de 180.46 m2
(78.46%) con superficie de area libre de 49.54 m2 (21.54%);..". ============cmmmmmmmmmm e

Y proporcioné copia simple de dicho oficio, asi como de la memoria descriptiva del proyecto
g Lo (o oo I

Por otra parte, mediante oficio PAOT-05-300/300-00573-2026, de fecha 10 de febrero de 2026 y
notificado en fecha 11 del mismo mes y afo, esta Subprocuraduria solicito a la Direccién de Arquitectura
y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
informar si emitio Visto Bueno y/o autorizacidn, para realizar intervenciones en el predio de referencia. Al
respecto, mediante oficio nimero 0146-C/0146 de fecha 17 de febrero de 2026 y recibido en Oficialia de
Partes de esta Procuraduria en fecha 19 de marzo del afio en curso, dicha Direccion informé que no
cuenta con antecedentes sobre el ingreso de solicitudes pars intervenciones fisicas en el inmueble
objeto de investigacion y, por lo tanto, tampoco opinion técnice, recomendacion técnica, visto bueno o
aviso al respecto. —---—------m oo oo m oo

Adicionalmente, mediante oficio PAOT-05-300/300-00587-2026 de fecha 10 de febrero de 2026 y
notificado en fecha 11 del mismo mes y afio, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si cuenta con antecedentes en materia
de construcciébn para el predio en comento. Al respecto, mediante oficio
CDMX/AC/DGODU/DMLCYDU/656/2026, de fecha 18 de febrero de 2026 y recibido en Oficialia de Partes
de esta Procuraduria en fecha 24 del mismo mes y afo, la Direccion de Manifestaciones, Licencias de
Construccion y Desarrollo Urbano, informd que cuenta con lo siguiente: -==--=-===========mmmmmmomouo——-

1. Tramite Digital de Publicitacion Vecinal y Manifestacion de Construccién Tipo B y C, ingresado
por la Ventanilla Unica de Construccion el dia 29 de septiembre de 2025, mismo que se encuentra
en proceso de revision, --------=====mm oo o e e A\-t-
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2. Constancias de Alineamiento y Numero Oficial de folios 1168/2022 de fecha de ingreso 31 de
agosto de 2022 autorizada el 8 de septiembre de 2022; CUH-VUC-ANU-03042025-0030 de fecha
de ingreso 27 de marzo de 2025 autorizada el 02 de julio de 2025, -------------=--—- -

En conclusién, si bien es cierto que durante los reconocimientos de hechos realizados por personal
adscrito a esta Subprocuraduria en fechas 26 de enero y 16 de febrero, ambos de 2026, no se
constataron trabajos de construccion en el predio denunciado; también lo es que dicho predio cuenta
con dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial de fecha 15 de abril de 2024, por parte de
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacidon Metropolitana de la Ciudad de
México, para un proyecto de obra nueva, para 5 viviendas en 3 niveles (Semisétano + P.B. + 2 Niveles),
asi como con Tramite Digital de Publicitacion Vecinal y Manifestaciéon de Construcciéon Tipo B y C,
ingresado por la Ventanilla Unica de Construccién el dia 29 de septiembre de 2025, mismo que se
encuentra en proceso de revision, sin que cuente con Visto Bueno y/o autorizacion del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, por lo que previo al inicio de los trabajos de construccion pretendidos,
debera obtener el visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura para realizar
dichas INterVeNCIONES. — === == == == o o o e e e e e e e

Corresponde a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, prevenir al
particular a efecto de que previo al inicio de trabajos de construccién, cuente con Visto Bueno y/o
autorizacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, dado que el predio de referencia es
colindante al inmueble ubicado en calle Nogales nimero 12, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, el
cual es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, —========= = s oo e

Cabe senalar que del estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion II, 402 y 403 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicacion supletoria. ------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al
predio ubicado en le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de
altura permitidos, 20% de area libre y densidad Media: una vivienda por cada 50.00 m?2‘de
LEITENO). == === === == o o o o e b
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Adicionalmente, el inmueble referido se ubica dentro del poligono de Area de Conservacion
Patrimonial y es colindante al inmueble ubicado en calle Nogales nimero 12, colonia Roma Sur,
Alcaldia Cuauhtémoc, el cual es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que le aplica la Norma de Ordenacion 4 en
Areas de Actuacién referente a las Areas de Conservacion Patrimonial; cualquier intervencion
requiere dictamen técnico de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, asi como autorizaciéon por parte Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura. ===-========== === oo oo oo e

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria
no se constataron trabajos de construccion en el predio denunciado, no obstante, dicho predio
cuenta con dictamen técnico en materia de conservacién patrimonial por parte de la Secretaria
de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México,
para un proyecto de obra nueva, para 5 viviendas en 3 niveles (Semisétano + PB. + 2 Niveles), asi
como con Tramite Digital de Publicitacion Vecinal y Manifestacion de Construccion Tipo B y C,
ingresado por la Ventanilla Unica de Construccién el dia 29 de septiembre de 2025, mismo que se
encuentra en proceso de revision, sin que cuente con Visto Bueno y/o autorizacion del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura. —--=----====mmmm o e e e e

3. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
prevenir al particular a efecto de que previo al inicio de trabajos de construccion, cuente con Visto
Bueno y/o autorizacidn del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, dado que el predio de
referencia es colindante al inmueble ubicado en calle Nogales nimero 12, colonia Roma Sur,
Alcaldia Cuauhtémoc, el cual es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, -===--=--=---mmmm oo e e e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ---------------------o----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: -------=---m-cccemcecnocan-- T R T T R S A AR SR AR
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PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fracciones Il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. -—----- === == o oo

SEGUNDO. - Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante, asi como, a la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el
apartado previo. =========cmmmmmmm i n s m e e e st e s st e e s s e e s m s mas e s s s s e e s S e e m e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
suU archivo y resguardo. =-=r=—rrmor—rme s s s st e e ma S e pmm ST

Asi lo proveyd y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial, de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 6 fraccion IV y 15 BIS 4 fraccion | de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; 4 y 51 fraccion XXIl de su Reglamento -

\‘) |
QQSJ/PLyE/BAﬂS*
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