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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

98 MAY 2026 T

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, , con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X|, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones |y X, 21, 27 fraccion Ill y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2026-655-S0T-
184, relacionado con la denuncia ciudadana que corresponde a Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando [0S siguientes: -====-== === o m o s oo

Ciudad de México, a

ANTECEDENTES

Con fecha 29 de enero de 2026, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materias de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido y emision
de particulas), por las actividades de herreria y/o madereria en el inmueble ubicado en Calle Magnolias
manzana 56 lote 10, Colonia El Rosario, Alcaldia Iztapalapa, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha
16 de febrero del mismo N0, =====smmmmmmmmsen cm s e o et b me e s e s e S e e e i e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacidn a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, .
en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lII, IV, VI, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
e St RO ATIICIING. 5 5 o i o 8 i 5 4 S S B S S S U B i

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (ruido), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
Iztapalapa, la Ley de Desarrollo Urbano y su reglamento, la Ley Ambiental de la Ciudad de México y la Norma
Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas de la Ciudad de México. ----=--=-=====-----mmmmmmmmmmmmmme oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIQUIENTE. == == === s e e e e e e e e e e e o s oo
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1. En materia desarrollo urbano (uso de suelo) y ambienta! (ruido)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1°, tiene
por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento
urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus disposiciones son de orden publico
e interés general y social. ---===----==m e mm e e e e

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacién en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios. ------======m s mm oo

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los articulos 3 fraccion
XXV y 33 fracciones Il y Il de la citada Ley, se definen como los instrumentos a través de los cuales se
establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito Federal, actualmente Alcaldia
de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los que a su vez, de
conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccidon V del referido ordenamiento, se encuentran
integrados por un apartado que contiene el ordenamiento de! territorio, propiamente dicho, en el que se
incluira la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion, se estara a lo
establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad de México. -----------------

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificacion y normas de ordenacion aplicables a los
predios que se ubican dentro de su CircuUNSCriPCiON. = =========- === - oo

En este sentido, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas
y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. ------------------

Adicionalmente, los articulos 47 y 51 penultimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion
sera la encargada de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las
normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. ---
En materia ambiental, el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, sefala que todas las
personas estan obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales y Il"r_nites

A
g\
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maximos permisibles de emisiones contaminantes establecidos por las normas aplicables, quedando
comprendidas |as ENHSIONES U8 FLIJO. < s i s s s et et s e

Asimismo, el articulo 214 de la Ley en mencion, dispone que los propietarios de fuentes fijas, es decir, de
los establecimientos que generen emisiones de ruido y particulas estan obligadas a instalar mecanismos
para su control y mitigacion. Por otra parte, el articulo 215 fraccion IV de la Ley enunciada, prevé que es
atribucion de la Secretaria de Seguridad Ciudadana detener y presentar ante el Juez Civico a los probables
infractores que ocasionen emisiones de ruido por cualquier medio que notoriamente atenten contra la
tranquilidad o representen un riesgo a la salud y el ambiente de los vecinos, en los términos de la Ley de
Cultura Civica de la Ciudad de MéxXiCO, == ====== === == m oo s oo oo oo e

En relacion a lo anterior, la norma aplicable NADF-005-AMBT-2013, prevé las condiciones de medicion y
los limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con domicilio y/o
ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de la Ciudad de México, los cuales son: 65 dB(A) de las
06:00 las 20:00 horas y de 62 dB(A) de las 20:00 a las 06:00 horas en punto de referencia; mientras que en
punto de denuncia son de 63 dB(A) de las 06:00 las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 06:00

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Iztapalapa,
al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/3/40 B (Habitacional, 3 niveles maximos
de altura, 40% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m2 de terreno), en donde el uso
de suelo para herreria e industria de la madera se encuentra prohibido conforme a la Tabla de Usos de Suelo
del Progratmza 80 MENCIon, —~<st==rstisne sarisdns susspl s s st s N s s r e s S s s

Durante el reconocimiento de hechos de fecha 03 de marzo de 2026, realizado por personal adscrito a esta
Entidad, se constatd un inmueble conformado por 2 niveles con caracteristicas de uso habitacional sin
ostentar letrero y/o denominacion social que infiera el funcionamiento de algun taller de herreria, en
consecuencia, tampoco se constataron emisiones derivadas de las presuntas actividades. ---------------

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié el oficio PAOT-05-300/300-1123-2025 de fecha 25 de febrero de
2026, dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o representante legal del establecimiento ubicado en el
predio objeto de investigacion a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
correspondieran y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las actividades que se
realizan en el inmueble de Meérito. --------- == - o mm oo e

En respuesta mediante escrito ingresado en la oficialia de partes de esta entidad en fecha 10 de marzo de
2026, una persona quien se ostentd como arrendadora del inmueble manifestd, entre otras cuestiones, lo
siguiente; —=----=-=mm oo e oo ---
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“(...) I. NEGATIVA EXPRESA Y CATEGORICA DE LOS HECHOS QUE SE IMPUTAN Desde este
momento, niego de manera expresa, categorica, lise y llana, cualquier sefialamiento o
insinuacion relativa a la realizacion de actividades distintas al uso estrictamente
habitacional dentro del inmueble.

Lo anterior, en razon de que el domicilio referido ha sido, es y continua siendo utilizado
exclusivamente como casa habitacion, constituyendo el lugar donde actualmente
habitamos familiarmente, siendo este nuestro espacio de residencia permanente y de
desarrollo de nuestra vida cotidiana.

(..) Resulta importante destacar que el inmueble no cuenta con infraestructura,
instalaciones, equipamiento, maquinaria, senalizacion anuncios comerciales, ni elementos
materiales que permitan siquiera presumir la existencia de actividad economica alguna,
circunstancia que demuestra de manera objetiva que su uso es estrictamente doméstico y
residencial (...)". ==========m= oo e e e

Ahora bien, de las gestiones realizadas por esta entidad, mediante oficio PAOT-05-300/300-01377-2026
de fecha 04 de marzo de 2026, esta Subprocuraduria solicito a la Direccion General del Ordenamiento
Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territoria! y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad
de México, informar si el uso de suelo para herreria se encuentra permitido en la zonificacién aplicada al
predio de mérito, asimismo, si se emitié Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades para
dicho inmueble, sin que a la fecha de emision de la presente Resoluciéon se haya dado respuesta a lo
SONCItAd0. === mmm oo oo

En conclusién, en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido y emisiones de particulas),
no se desprende incumplimientos a la normatividad aplicable, toda vez que del reconocimiento de hechos
realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no s2 constaté la existencia de una herreria o
madereria en el inmueble objeto de investigacidn, en consecuencia tampoco emisiones derivadas de esas
supuestas actividades, maxime que la persona denunciante no aportd mayores elementos de pruebas que
sustentaran los hechos denunciados por lo que se configura una imposibilidad legal y material para la
continuacion de la investigacion que nos ocupa, conforme al articulo 27 fraccidn VI de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --------=========cc-mn--

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el

)

expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 seqgundo parrafo y 30 BIS de /

la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il, 402 y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.--------------- & —————
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
|ztapalapa, al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificaciéon H/3/40 B (Habitacional,
3 niveles maximos de altura, 40% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m2 de
terreno), en donde el uso de suelo para herreria e industria de la madera se encuentra prohibido
conforme a la Tabla de Usos de Suelo del Programa en mencion, -----==--====-=--=mmmoommomoooo—-

2. No se constato la existencia de una herreria 0 madereria en el inmueble objeto de investigacion, en
consecuencia, tampoco ruido y/o emisiones de particulas derivadas de dichas actividades, por lo
que se configura una imposibilidad legal y material para la continuacion de la investigacion que nos
ocupa, conforme al articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -=--==-=== === - m oo e

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el
resultado de su ctUACION; ~==-rer=mromem=cscamnrmcsmeeeme e e mc e e s cmsme s s e mmcm s mm mm e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€S e resolVerse ¥ 8. == --mmmmm oo e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MéXICO. ==~=-==memcmmecm st ae it cme et cm s re e s rset et r e s de e s s s s S R s e S e S s s e

SEGUNDO. - Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante. ------==---====--=-=mocomcunu--

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
BATCIIVIO, Y TESIGUEITIO, =i m s i o 5 i o o e i 5

Asi lo proveyo y firma la Bidl. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territor\ial de la Ciudad de México. ---------===-=--=-ccu--

() S5—
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