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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-2638-SOT-1070

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México. a 14 ENE 2010

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccién I, y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-2638-
SOT-1070 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de septiembre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denunci6 ante esta Institucion presuntas contravenciones en
materia de desarrollo urbano (zonificacion), en materia de construcciéon (obra nueva), en materia
ambiental (ruido y vibraciones) y por factibilidad de servicios en el predio ubicado en Calzada de
Tlalpan, numero 590, colonia Moderna, Delegacién Benito Juarez, la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2015.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y se inform¢ a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos
S fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), en materia de construccion (obra nueva), en materia ambiental (ruido y vibraciones) y por
factibilidad de servicios, como son el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito
Juarez, el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, la Ley Ambiental de Proteccion a la
Tierra en el Distrito Federal, la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013 y la
Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-004-AMBT-2004.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de Desarrollo Urbano (zonificacion)
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De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificacion H 3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construcciéon, 20% minimo de area libre,
densidad M: media, una vivienda por cada 50 m2 de la superficie del terreno), de igual forma le
corresponde la zonificacion HM 10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construccion, 20%
minimo de area libre, densidad Z: lo que indique la zonificaciéon del programa, cuando se trate de
vivienda minima, el programa delegacional lo definird), que le otorga la Norma de Ordenacion sobre
Vialidad para Calzada Tlalpan, del tramo Z-A’, correspondiente al tramo comprendido entre Viaducto
Miguel Aleman a Circuito Interior Rio Churubusco, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.

De la documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se desprende que el predio objeto de la
denuncia cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 67506-151ESPO14,
expedido el 12 de septiembre de 2014, en el cual certifica las zonificaciones sefialadas en el Programa
Delegacional antes referido.

De conformidad con las zonificaciones que le aplican al predio objeto de denuncia, se desprende lo
siguiente:

Zonificacion | Superficie | Superficie | Superficie Superficie Niveles Numero de
del de libre max de sobre viviendas
terreno desplante construccion banqueta
H 3/20/M 560 m? 448 m? 112 m? 1, 344 m? 3 11
80% 20%
HM 10/20/Z 560 m? 448 m? 112 m? 4,480 m* 10 52
80% 20%

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constaté al
interior del predio objeto de denuncia preparacion del terreno para una obra nueva.

Derivado de lo anterior, se desprende que el predio ubicado en Calzada de Tlalpan numero 590, colonia
Moderna, Delegacion Benito Juarez, hasta el momento, no contraviene lo permitido en el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 67506-151ESPO14 de fecha 12 de septiembre de 2014,
conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez .

2.- En materia de construccion (obra nueva)

De la documentacién que obra en el expediente al rubro citado, se tiene que el predio objeto de la
denuncia cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio FBJ-0188-15, con fecha de
recepcion 23 de julio de 2015 y vigente al 23 de julio de 2018, para un proyecto consistente en:-----------
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Superficie | Superficie | Superficie | Superficie Superficie Niveles Numero
del de libre total de cuantificable sobre de
terreno | desplante construccion banqueta | viviendas
560m? 41724 m* | 139.47 m? | 4,258.64m? | 2, 184.26 m* 10 52
25%

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constaté al
interior del predio objeto de denuncia preparacion del terreno para una obra nueva.

En razén de lo descrito anteriormente, el predio objeto de la denuncia cuenta con Registro de
Manifestacion de Construccién tipo B folio FBJ-0188-15, en base al Certificado Unico de Zonificacion
de Uso de Suelo folio 67506-151ESPO14 de fecha 12 de septiembre de 2014, el cual se apega a la
zonificacién sefialada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.------

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién
Benito Juarez, al recibir Aviso de Terminacion de Obras del predio que nos ocupa, antes de otorgar el
uso y ocupacion del inmueble, corroborar que las obras efectuadas en el citado predio se apeguen al
Registro de Manifestacién de Construccion tipo B folio FBJ-0188-15.

3.- En materia ambiental (ruido y vibraciones).

En materia de ruido y vibraciones, derivado del reconocimiento de hechos realizado, se desprende que
no se constataron emisiones sonoras ni vibraciones en el predio ubicado en Calzada de Tlalpan numero
590, colonia Moderna, Delegacién Benito Juarez.

Asimismo, el articulo 86 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, establece que las
edificaciones y obras que produzcan contaminacién entre otros aspectos, por ruido y vibraciones, se
sujetaran al referido Reglamento, a la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal y
demas ordenamientos aplicables.

4.- Factibilidad de Servicios.

De la documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se tiene que la obra cuenta con Dictamen de
Factibilidad de Servicios Hidraulicos para el predio objeto de la denuncia, nimero de oficio SACMEX F-
0590215, DESU-1031576/2015 de fecha 18 de junio de 2015 para 52 viviendas en una superficie de 4, 400.
50 m”.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X
y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

T

Al inmueble ubicado en Calzada de Tlalpan, nimero 590, colonia Moderna, Delegacion Benito
Juarez, le corresponde la zonificacion HM 10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de
construcciéon, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique la zonificacion del programa,
cuando se trate de vivienda minima, el programa delegacional lo definird), que le otorga la
Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Calzada Tlalpan, del tramo Z-A’, correspondiente al
tramo comprendido entre Viaducto Miguel Aleman a Circuito Interior Rio Churubusco, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.-------

El predio cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 67506-151ESPO14
de fecha el 12 de septiembre de 2014, en el que se asentd la zonificacién indicada en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Benito Juarez,
Registro de Manifestacién de Construccion tipo B folio FBJ-0188-15 con fecha de recepcion 23
de julio de 2015 y vigente al 23 de julio de 2018 para la ejecucién de una obra nueva con una
superficie de desplante de 417.24 m?, area libre de 139.47 m? que equivale al 25% de la
superficie total del terreno, superficie maxima de construccién de 4, 258.64 m® para 52
departamentos distribuidos en 10 niveles de altura y Dictamen de Factibilidad de Servicios
Hidraulicos numero de oficio SACMEX F-0590/15, DESU-1031576/2015 de fecha 18 de junio de
2015 para 52 viviendas en una superficie de 4,400.50 m2.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constaté
al interior del predio objeto de denuncia preparacion del terreno para una obra nueva.---------------

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Benito
Juarez, al recibir Aviso de Terminacion de Obras del predio que nos ocupa, antes de otorgar el
uso y ocupacion del inmueble, corroborar que las obras efectuadas en el citado predio, se
apeguen a lo sefialado en el Registro de Manifestacién de Construccién tipo B folio FBJ-0188-15
con fecha de recepcion 23 de julio de 2015 y vigente al 23 de julio de 2018 .

La presente resolucion, uUnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Juarez, para los efectos precisados en
el apartado que antecede.

TERCERO.- En materia de ruido y vibraciones, se dejan a salvo los derechos de la persona
denunciante para que en el momento en que conozcan de irregularidades en materia ambiental y/o del
ordenamiento territorial presente la denuncia respectiva ante esta Autoridad.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambienta/l y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.
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