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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a  / 8 HAY 20$ S ———

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2026-412-SOT-
117, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando 10s Siguientes -----=-= == o oo oo oo

ANTECEDENTES

Con fecha 21 de enero de 2026, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de una escuela
denominada “Centro de Estudios Superiores de Ortodoncia A.C", ubicada en calle Nicolas San Juan niimero

1628, colonia Del Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida, Acuerdo de fecha 04 de febrero de
2026, ~m === o

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, acciones de
promocion del cumplimiento voluntario y requerimientos a la persona responsable, las solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VIy VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, V, VI, VIll y IX y
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento. —----=---= - mm oo mmm oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo),
como es: la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Benito JUArez. - === === === o= oo oo oo oo
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1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1°, tiene por
objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus disposiciones son de orden publico e
interés general VSoeial, ==srormsmmme s e o i s S e L e S R R

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, asi como
la reglamentacién en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento urbano, de
impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios. ------=--===- === mmmm o

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales, los cuales, de conformidad con los articulos
3 fraccion XXV y 33 fracciones Il y lll de la citada Ley, se definen como los instrumentos a través de los cuales
se establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacién del Distrito Federal, actualmente Alcaldia
de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los que a su vez, de conformidad
con lo previsto en el articulo 37 fraccién V del referido ordenamiento, se encuentran integrados por un
apartado que contiene el ordenamiento del territorio propiamente dicho, en el que se incluira la clasificacion
del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacién, se estara a lo establecido en el Programa
\

General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad de México.--------=======-=-=mmmmmmmmmmmo oD
o3

St

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificacién y normas de ordenacion aplicables a los
predios que se ubican dentro de su CireUNSERIPEION, —— - mmr s s o s o cm

Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México prevé que “(...) Las personas
fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las ¢}
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley (...)". --------=-=-=-=-=-==----

Los articulos 47 y 51 penultimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion sera la encargadade
determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las normas de ordenacién I
estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. -------------------ccccuu—- \\

Asi también, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y ] 58
fraccion | de su Reglamento, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo es el documento publlco

,\\ \
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en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano. -----=-====== ===~ m oo

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México (SPOTMET) y de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, al predio de mérito le corresponde
la zonificacion H3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximo de construccién, 20% minimo de area libre, densidad
baja: una vivienda cada 100.00 m? de terreno), donde el uso de suelo para universidades y posgrados, centros
de investigacion cientifica y tecnoldgica se encuentran prohibidos, mientras que el uso de suelo para centro
de estudios superiores de ortodoncia y/o facultad de odontologia no se encuentra previsto en la tabla de usos
de suelo permitidos. —---------- - s

En fecha 12 de marzo de 2026, personal adscrito a esta unidad administrativa realizo un reconocimiento de
hechos en el lugar objeto de denuncia, diligencia durante la cual se levanté la respectiva acta circunstanciada,
en la que se hizo constar que se observé un inmueble preexistente de dos niveles de altura delimitado al
exterior por una reja metalica, misma que permiti6 visualizar el area de estacionamientos que al momento de
la diligencia se encontraba desocupada, en la marquesina de la fachada se advirti6 la leyenda “CENTRO DE
ESTUDIOS SUPERIORES DE ORTODONCIA A.C". Asimismo, durante el reconocimiento no se constataron
actividades académicas. No obstante, se advirtio la presencia de personal adscrito al Instituto de Verificacion

.l

Fuente: Reconocimiento de Hechos PAOT 12 de marzo de 2026

Adicionalmente, en la diligencia citada en el parrafo que antecede, mediante oficio PAOT-05-300/300-933-
2026 de fecha 19 de febrero de 2026, se notifico el oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o
Administrador del establecimiento objeto de investigacion, emplazandolo para que aportara pruebas se

a“;_ﬁ\
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manifestara respecto a los hechos denunciados. En respuesta, mediante escrito recibido en fecha 23 de
marzo de 2026, una persona que se ostenté como representante legal de Centro de Estudios Superiores de
Ortodoncia, A.C., manifest6 a la letra “(...) manifestando reservarse su derecho para aportar elementos de
prueba, hasta en tanto sea puesta en pleno conocimiento de la denuncia ciudadana y de las pruebas en que
se apoyo su presentacion (...)". Asimismo, no aporté documental alguna que ampare el uso de suelo ejercido.

Por otro lado, con el fin de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Entidad realizé un
analisis multitemporal con la herramienta Google Maps, en la que se advierte que desde octubre 2008, se
observa un inmueble preexistente de 2 niveles de altura, delimitado al exterior por una barda y una reja
metalica de color azul, cuenta con acceso vehicular al estacionamiento y otro peatonal , asimismo, se advierte
la leyenda “CENTRO DE ESTUDIOS SUPERIORES DE ORTODONCIA A.C" y la nomenclatura 1628,
posteriormente hasta enero de 2026 se visualiza sobre el primer nivel un area comun con mesas, sillas y
sobrillas, del mismo modo, se advierte en el acceso principal un sello de suspension de actividades impuesto
por la Alcaldia Benito Juarez, y un letrero que dice “Solicitamos Personal”, manteniendo el resto de sus
caracteristicas fisicas, tal y como se advierte en las siguientes imagenes:-------=-====-===--mmmeem——-

OCTUBRE 2008

Fuente: Google Maps
Adicionalmente, mediante acta circunstanciada de fecha 11 de mayo de 2026, esta unidad administrativa
realizé una consulta a la herramienta Google Maps donde constaté que la Facultad de Odontologia
denominada Centro de Estudios Superiores de Ortodoncia (CESO) cuenta con un horario de atencién de lunes
aviernes de 11 am a 8 pm, y sabado de 9:30 am a 1:30 pm. Asimismo, se advierten opiniones al lugar, donde
se manifiesta que se realizan procedimientos y tratamientos de ortodoncia y entre las fotografias expuestas

refieren a la maestria que ofrecen como centro de estudios, asi como el link de su pagina virtual, tal como se
muestra en las siguientes IMAageNnes: ==-=-=-===c-mcmmmmom oo e e e e o e \§—-—-
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Centro de Estudios Superiores de
Ortodoncia (CESO)

4.2 e drdede o (361)
Fecuitad de odomalogia » &

Descripoion general Opiniones Acpros
; S, \ @ Rzen il
° B e B <
Indicacione  Guardar Cerca Enviar sl Compartic Centro de Estudios
B teléfona Superiores de

&
g‘

@ Nicelas San Juan 1628, Col del Valle Centro, & e Ortodoncia

Benito Judrez, 03100 Ciudad de México, CDMX

f‘,’ MAESTRIA EN ORTODONCIA
= Y ORTOPEDIA MAXILOFACIAL

@ Ablerto - Cierra alasBpom., v
Actuslizado por este negochy hace 10 semanas

@ ceso.edu.mx n [

Hace 9 meses
Mi experiencia en CESO fue excelente. Aungue son
estudiantes, el trato fue muy profesicnal. Mi doctora

siempre fue atenta y cuidadosa, y me encantd su ¢Quieres Saber Mas?
trabajo. Me senti muy comoda durante todo el serviciosescolares@ ¢ edu 5
proceso. Lo recomiendo mucho si buscas atencién Nicol g .
dental de calidad. +52 55 55.00gle Maps:.

Fuente: Google Maps
o3

Por otro lado, mediante oficio PAOT-05-300/300-963-2026 de fecha 20 de febrero de 2026, se solicité ala ™

Direccion de Registro de Planes y Programas de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana (SPOTMET), informar si expidié Certificado de Uso de Suelo que acredite el uso
del suelo para actividades de Centro de Estudios Superiores de Ortodoncia, asimismo, informar si el uso de
suelo antes citado se encuentra permitido en el predio objeto de investigacion. En respuesta, mediante oficio
SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DRPP/1478/2026 de fecha 23 de abril de 2026, esa Direccion informé que
respecto al uso de suelo “(...) "CENTRO DE ESTUDIOS SUPERIORES DE ORTODONCIA Y/O FACULTAD DE
ORTODONCIA", este NO SE ENCUENTRA en la Tabla de Usos de Suelo del citado Programa: por lo que el
mismo se encuentra PROHIBIDO (..)", adicionalmente, informé que no localizé antecedente de ningun
Certificado que permita el uso de suelo para Centro de Estudios Superiores de Ortodoncia y/o Facultad de
0dontologia. ========== === oo o o e

Cabe sefalar que de una consulta realizada en la pagina del Sistema de Informacion Geografica de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México
http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/, en su apartado de Antecedentes, se advierte la existencia de un
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, con fecha de expedicion 14 de junio de 2022 el cual
unicamente certifica la zonificacion aplicable, sin que acredite el uso de suelo que actualmente se ejerce en
el inmueble. ~===-= - oo x--
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E«w Antecedentes
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Fuente: SIG SPOTMET

En virtud de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-980-2026 de fecha 20 de febrero de 2026, se
solicité a la Direcciéon General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juarez,
instrumentar visita de verificaciéon en materia de desarrollo urbano (uso del suelo) por las actividades de
Centro de Estudios Superiores de Ortodoncia y/o Facultad de Odontologia que se llevan a cabo en el predio
objeto de investigacion e informar el resultado de su procedimiento. En respuesta, mediante oficio
DGJGNU/DCIVA/JUDV"A"/4364/2026 de fecha 18 de marzo de 2026, la Jefatura de la Unidad Departamental
de Verificacion "A" adscrita a esa Alcaldia informé que en fecha 12 de marzo del afio en curso, programo y
ejecuto visita de verificacion con nimero de expediente DVA/A/EM/002/2026. --=-===============-ococou-

De lo antes expuesto, se concluye que las actividades de centro de estudios superiores de ortodoncia y/o
facultad de odontologia que se realizan en el predio ubicado en calle Nicolas San Juan nimero 1628, colonia
Del Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez, se encuentran prohibidas de conformidad con la zonificacion H3/20/B
(Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, densidad B: una vivienda cada
100.00 m? de terreno), del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, por lo que
no cuenta con Certificado de Zonificaciéon de Uso de Suelo que acredite dichas actividades. -----------------

Corresponde a la Direccion General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juarez
enviar el resultado del procedimiento administrativo ejecutado con numero de exped|en(e
DVA/A/EM/002/2026, enviando copia simple de la resolucién administrativa emitida al efecto. -------------3
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Las actividades de centro de estudios superiores de ortodoncia y/o facultad de odontologia que se
realizan en el predio ubicado en calle Nicolas San Juan niimero 1628, colonia Del Valle Sur, Alcaldia
Benito Juarez, se encuentran prohibidas de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Benito Juarez, al predio de mérito le corresponde la zonificaciéon H3/20/B
(Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, densidad B: una vivienda
cada 100.00 m? de terreno). -=--—= == === s oo oo o

2. No se cuenta con Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo que acredite dichas actividades. ------

3. Corresponde a la Direccion General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito
Juarez, enviar el resultado del procedimiento administrativo, ejecutado con nimero de expediente
DVA/A/EM/002/2026, enviando a esta entidad copia de la resolucién administrativa emitida al efecto.

La presente resolucién, inicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
.y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -=-===========-= oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€S € reS0IVISe Y SO === === m oo oo o

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MéXiCO. === == =mmmmm oo o oo o

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién General
Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el
apartado que antecede. —---== === = - s o s

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. —=-=-==== === oo

Asi lo provey6 y firma la Bidl. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territoria!, dela
Procuraduria Ambiental y del Ordenamientt:/,T_epri-tori-ql‘d\e\lr{:\‘ Ciudad de México. ---------=====mmmmomoooo-
o |
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