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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-2451-SOT-978

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a @ é’ FN[’ 2@@5

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal, 4 fraccion 1V, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-2451-SOT-978, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:-

ANTECEDENTES

Con fecha veintiocho de agosto de dos mil quince, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de Distrito Federal, ejerciendo su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta Institucién,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién), materia de construccion (obra
nueva) y materia ambiental (derribo de arbolado) por las actividades que se realizan en calle Sur 69-A,
numero 402, colonia Banjidal, Delegacion Iztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha diez de
septiembre de dos mil quince.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién
y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, asi como 90 de su
Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), materia de construccién (obra nueva) y materia ambiental (derribo de arbolado), como son Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federal, asi como la Norma Ambiental para el
Distrito Federal NADF-001-RNAT-2012.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de Desarrollo urbano (zonificacion) y construcciéon (obra nueva)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacién H
3/40/B (Habitacional, 3 niveles maX|mos de construccion, 40 % minimo de area libre, con densidad baja, esto
es 1 vivienda por cada 100 m? de la superficie total del terreno) de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa.

De la documentacién que obra en el expediente al rubro citado, se tiene que cuenta con Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 59039-151AGRA15 de fecha de expedicion del veintisiete
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de agosto de dos mil quince, en el que se asenté la zonificacién citada en el parrafo anterior, permitiendo la
construccion de hasta 03 viviendas con una superficie maxima de construccion de 486.00 m2, en la totalidad
del predio.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constaté un
inmueble de cinco niveles, asi como la ampliaciéon de un sexto nivel, con sellos de suspensién de actividades
impuestos por la Delegacion Iztapalapa bajo el nimero CVR/VU/OB/668/2015, dicho inmueble se encuentra
deshabitado y sin actividad de construccion.

En ese sentido, corresponde a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, realizar verificaciéon en materia de desarrollo urbano (zonificacion) en
relacion a los niveles maximos de altura, area libre minima y nimero de maximo de viviendas que le aplica
al inmueble objeto de la denuncia, una vez que el estado de suspensién de actividades haya sido levantado.

Asimismo, de las documentales integradas en el expediente, el inmueble objeto de la investigaciéon se
cuenta con Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de
construccion especial, de fecha cinco de agosto de dos mil quince, para retiro y reposiciéon de aplanados y
pisos, cambio de instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, retiro y colocacién de puertas y ventanas,
muros divisorios y muros de pretil en azotea, documento que no ampara la ampliacion del sexto nivel.---------

En virtud de lo anterior y derivado del reconocimiento de hechos, se desprende que la construcciéon ubicada
en calle Sur 69-A nimero 402, colonia Banjidal, Delegacion Iztapalapa excede en 3 niveles los maximos
permitidos en la zonificacion H 3/40 B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40 % minimo de
area libre, con densidad baja, esto es 1 vivienda por cada 100 m? de la superficie total del terreno) de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa, toda vez que cuenta
con 6 niveles.

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General Juridica y Gobierno de la Delegacion lztapalapa,
substanciar el procedimiento administrativo CVR/\VU/OB/668/2015, asimismo, como sancion la demolicion
de los 3 niveles excedentes, toda vez que de conformidad con el articulo 72 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, la obra de referencia al rebasar los niveles permitidos en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en |ztapalapa, no podra contar con Registro de Obra
Ejecutada.

2.- En materia ambiental (derribo de arboles)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, no se constato derribo
de arbolado.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoraciéon de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X
y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

6.

Del reconocimiento de hechos realizado en el inmueble ubicado en calle Sur 69-A, nimero 402,
colonia Banjidal, Delegacion lIztapalapa, por personal adscrito a esta Entidad, se constaté un
inmueble de cinco niveles, asi como la ampliacién de un sexto nivel para un total de 6 niveles, con
sellos de suspension de actividades impuestos por la Delegacion Iztapalapa bajo el nimero
CVR/VU/OB/668/2015, dicho inmueble se encuentra deshabitado y sin actividad de construccion.-----

Al inmueble objeto de la investigacion, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en lztapalapa, le corresponde la zonificacion (H 3/40 B Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 40 % minimo de area libre, con densidad baja, esto es 1 vivienda por cada
100 m2 de la superficie total del terreno).

Corresponde a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, realizar verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion)
en relaciéon con los niveles maximo de altura, area libre minima y nimero de maximo de viviendas
que le aplica al inmueble objeto de la denuncia, una vez que el estado de suspension de actividades
haya sido levantado por parte de la Direccion General Juridica y Gobierno de la Delegacion
Iztapalapa.

Corresponde a la Direccion General Juridica y Gobierno de la Delegacion Iztapalapa, substanciar el
procedimiento administrativo CVR/VU/OB/668/2015, asimismo, como sancién la demolicién de los 3
niveles excedentes, toda vez que de conformidad con el articulo 72 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, la obra de referencia al rebasar los niveles permitidos en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztapalapa, no podra contar con Registro de
Obra Ejecutada.

En razén de los incumplimientos documentados y acreditados en el presente expediente, de
conformidad con la facultad conferida a esta Procuraduria en el articulo 25 fraccion 1l de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal y 90 inciso
e) de la Ley Registral para el Distrito Federal, corresponde al Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Distrito Federal, realizar la custodia del folio real del inmueble ubicado en Sur 69-A,
nimero 402, colonia Banjidal, Delegacion Iztapalapa, con nimero de cuenta catastral 342-220-19,
por lo que procedera la orden de liberacion de dicha custodia, una vez subsanado el motivo de la
misma, en el caso particular, cuando el inmueble referido cumpla con el niumero de niveles
asignados por la zonificacion aplicable.

No se constaté desde la via publica derribé de arbolado en el inmueble objeto de investigacion. -------

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras

autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento

es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se .actlua, de corifofmidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial del
Distrito Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General Juridica y de Gobierno, Coordinaciéon de Verificaciéon Administrativa del Instituto de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal y Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y dgf Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.
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