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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 9 MAY 2020 oo

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-
7225-S0T-2194 y acumulado PAOT-2026-163-S0T-54, relacionado con las denuncias presentadas
ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ----

ANTECEDENTES

Con fechas 06 de noviembre de 2025 y 08 de enero de 2026, dos personas que en apego al articulo 186
de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de
México, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacion confidencial, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en las
materias de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), construccion y ambiental (ruido y derribo de
arbolado), por los trabajos de obra que se ejecutan en el predio ubicado en Calle Laguna de Tamiahua
nimero 158, Colonia Anahuac Il seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, las cuales fueron admitidas y
acumuladas respectivamente, mediante Acuerdos de fechas 20 de noviembre de 2025y 21 de enero de
L et

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizo el reconocimiento de los hechos denunciados,
solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informo a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion IV y
25 fraccion |, ll, VIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéXICO. —---==m=mmmmmm s oo o e e e e e e e e e e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial), construccion y ambiental (ruido y derribo de arbolado), como son: la Ley de
Desarrollo Urbano, su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, la Ley ambiental, la Norma
Ambiental NADF-005-AMBT-2013, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, todas vigentes para la
Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Miguel Hidalgo. -------=======mmm e oo

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiel Q

lo siguiente: ---------smm e me e e e N
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1. En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), construccion y ambiental (ruido y
derribo de arbolado).

Al respecto, el articulo 1 de la Ley de Desarrollo Urbano de Iz Ciudad de México establece las bases de
la politica urbana de la Ciudad de México mediante la regulaciéon de su ordenamiento territorial.
Asimismo, los articulos 33 y 43 de la referida Ley disponen que la planeacidn del desarrollo urbano se
ejecutara a través de los instrumentos de planeacion correspondientes y que las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de dichos programas en cuanto
al uso y aprovechamiento de los bienes inmuebles ubicados en la Ciudad de México. -------=====----

Por su parte, el articulo 92 de la Ley en cita establece que el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo es el documento publico en el que constan las disposiciones especificas que para un predio
o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. -----------

Asimismo, los articulos 28 y 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México senalan
que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones en monumentos o zonas de
monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos, ni en inmuebles ubicados en Areas de Conservacién Patrimonial o afectos al patrimonio
cultural urbano, sin contar previamente con la autorizacion de la autoridad competente y, en su caso,
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en
el ambito de sus respectivas competencias. ==---=--=-=-==m o mm e e

Respecto de la materia ambiental relacionada con derribo de arbolado, el articulo 109 de la Ley
Ambiental en la Ciudad de México prevé que las personas que realicen derribo de arboles deberan llevar
a cabo la restitucion fisica correspondiente y, en caso de imposibilidad técnica o juridica, implementar
las medidas compensatorias que determine la autoridad competente. -------------cmmmmmmananaan

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015 establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restituciéon de arboles en la Ciudad de México,
senalando que todo derribo debera acompafarse de un dictamen técnico elaborado por personal
autorizado y contar con la autorizacion correspondiente de a Alcaldia. -----------------mcmmmmmn

Adicionalmente, el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México establece que todas las
personas estan obligadas a cumplir con los limites maximos permisibles de emisiones contaminantes,
incluyendo ruido. ======= === mm oo o e e

En ese mismo sentido, el articulo 214 de la referida Ley prohibe las emisiones de ruido que excedan los
limites permisibles establecidos en las normas aplicables, obligando ademas a los responsables a
implementar mecanismos de mitigacion. ------======cmmemmmm o e Arammmee-
‘ : |
N
\J
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En concatenacién con lo anterior, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las

condiciones de medicion y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de
fuentes emisoras ubicadas dentro de la Ciudad de México. ----=-==-=====mmmmmmmmmomm oo

Sobre el particular, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé la consulta del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Miguel Hidalgo, de la cual se desprende que al
inmueble en cuestion le aplica la zonificacion H/4/30 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion
y 30% minimo de area libre). -----== - oo oo e

Asimismo, de la consulta antes referida se advierte que el predio objeto de denuncia colinda con un
inmueble catalogado con valor histdrico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia; si bien el
inmueble se localiza fuera de poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, las intervenciones
constructivas se encuentran sujetas a revision en materia de conservacion patrimonial, derivado de
dicha colindancia, —-=<=-==-=-=s=mmscmsmcmcmmcnnicinat e nr s s s s st e st am mn e b e s m s S o

En ese sentido, personal adscrito a esta Entidad realizo el reconocimiento de los hechos desde las
inmediaciones del inmueble objeto de denuncia, diligencia de la que se levanto el acta circunstanciada
correspondiente, en la cual se hizo constar un predio de forma regular tipo esquinero, el cual cuenta
con dos frentes, en dicho predio se desplanta un cuerpo constructivo en obra con cuatro niveles
construidos, sobre la fachada se colocaron anuncios de venta de departamentos y una lona alusiva a
un “Registro de Construccion Tipo B RMH-B-024-23". Asimismo, se observo la entrada y salida de
trabajadores y se percibieron emisiones sonoras derivadas de trabajos de construccion con
herramienta manual. ------=====--- - oo e e

Adicionalmente, mediante oficio PAOT-05-300/300-13344-2025 de fecha 21 de noviembre de 2025,
esta Subprocuraduria solicité al propietario, poseedor, representante legal, encargado y/o Director
Responsable de Obra del inmueble presentar la documentacion que amparara los trabajos de obra. En
respuesta, mediante escrito recibido el 25 de febrero de 2026, una persona que se ostenté como
propietaria del inmueble proporcioné copia simple de los siguientes documentales: ------------------

o Contrato de compraventa. ------======-===---mmmmm oo oo
s Avaluodeconstruccion defecha 27 de abril de TI8T: --~===tssesmsasnemtarasmissrnsanasate
No obstante, resulta importante sefialar que de las documentales exhibidas no se desprende

informacion que ampare los trabajos de obra nueva, ni documentacion relacionada con el Registro de
Construccion Tipo B RMH-B-024-23 exhibido en el inmueble. ---------------------cmmomomomommoannn

A efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Entidad realizé un analisis comparativo de imagenes
multitemporales obtenidas mediante Google Street View y de las obtenidas durante el reconocimientq
de hechos, advirtiéndose que en diciembre de 2021 el inmueble contaba con un nivel y diversog’

individuos arbéreos, mientras que posteriormente se ejecutd la demolicion de dicho inmueble y la\

construccion de una edificacidn de cuatro niveles, como se observa a continuacion. -------=-===-----
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Fuente Google Earth: 12/2021 RH POT 16/12/2025

Al respecto., mediante oficio PAOT-05-300/300-13359-2025 de fecha 21 de noviembre de 2025, se
solicito a la Coordinacion Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia informar si existia autorizacion o visto bueno para la realizacion de trabajos de obra en el
inmueble investigado. A la fecha de emision del presente instrumento no se cuenta con respuesta. --

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-13360-2025 de fecha 21 de noviembre de 2025, se
solicité informacion a la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la cual informo, mediante oficio nimero 2409-C/1597
de fecha 27 de noviembre de 2025, que el inmueble no se encuentra incluido en la relacion de inmuebles

De igual manera, mediante oficio PAOT-05-300/300-13358-2025 de fecha 21 de noviembre de 2025,
se solicito informacidn a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria
de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, la cual
informd que el inmueble cuenta con los siguientes antecedentes. ========- - m e mmm oo

» Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0272/2021 de fecha 17 de marzo de 2021, relativo a Opinion
Tecnica para Demolicién Total y Obra Nueva, donde emite opinion técnica favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo la demolicion total de 275.46 m?
y el proyecto de construccion de obra nueva de 6 departamentos en 4 niveles de altura. -------

» Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0379/2021 de fecha 14 de abril de 2021, referente a Alcance del
oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0272/2021 en el que se realizd un ajuste respecto al numero de
cajones de estacionamiento. —-========-=mmmmmmm o m L
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» Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0874/2022 de fecha 30 de marzo de 2022, relativo a Opinion
Técnica para Revalidacion del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0272/2021. ----========mmmmmmum

» Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1347/2023 de fecha 27 de abril de 2023, referente a Opinion
Técnica para la Revalidacion del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0272/2021. ------------=---—-

En relacién con lo anterior, esta Subprocuraduria solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México realizar las acciones de verificacion correspondientes en materia de desarrollo
urbano (conservaciéon patrimonial) y, en su caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones
procedentes. Sin embargo, a la fecha de emision del presente instrumento no se cuenta con respuesta.

Si bien el inmueble objeto de denuncia no se encuentra dentro de un Area de Conservacién Patrimonial,
al colindar con un inmueble catalogado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, por lo que
corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
informar el estado que guarda el procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) solicitado previamente por esta Subprocuraduria e imponer las medidas de
seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como remitir el resultado de su actuacion a
esta Subprocuraduria, ======== === s oo e e

Respecto de la materia de construccion, esta Subprocuraduria solicito a la Direccion Ejecutiva de
Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, mediante el oficio PAOT-05-300/300-13357-
2025 de fecha 21 de noviembre de 2025, informar si para el inmueble objeto de investigacion cuenta
con las documentales correspondientes que avalen la legalidad y correcta ejecucion de los trabajos de
obra en el predio de mérito; por lo que mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/SL/0326/2025 en fecha 04
de diciembre de 2025, la referida Direccion Ejecutiva, informd que tinicamente localizé antecedente de
Licencia de Construccion Especial en la modalidad de demolicion, folio FMH-019-22 de fecha 31 de
Mayo de 2022, -----=-mcmmm e e e e e s e e e e e e e e e

En razon de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-13356-2025 de fecha 21 de noviembre de
2025 emitido por esta Entidad, se solicito a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo
realizar visita de verificacion en materia de construccion y, en su caso, imponer las medidas
procedentes. No obstante, la fecha de emision de la presente resolucion no se cuenta con respuesta.

Por lo anterior, de las documentales que obran en esta Subprocuraduria y en la Direccidn Ejecutiva de
Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, no se advierten documentales que amparen
la legal y correcta ejecucion de obra nueva ni informacién relacionada con el Registro de Construccion
Tipo B RMH-B-024-23, por lo que corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos
de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar el estado que guarda el procedimiento de verificacion en materia
de construccion solicitado previamente por esta Subprocuraduria a la Direccion Ejecutiva Juridica
adscrita a esa Autoridad, asi como imponer las medidas de seguridad que a derecho correspondan y
enviar a esta Entidad el resultado de su actuacion.
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En materia ambiental relacionada con derribo de arbolado, del reconocimiento de hechos y del analisis
multitemporal realizado por esta Entidad, no se acredité afectacion o derribo de los individuos arboreos
localizados en via publica, mismos que se observaron en aparente buen estado fitosanitario. --------

A efecto de mejor proveer, se solicitd a la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion
Ambiental de la Secretaria de del Medio Ambiente, mediante el oficio PAOT-05-300/300-00556-2026
de fecha 10 de febrero de 2026, informar si cuenta con declaratoria de cumplimiento ambiental,
Dictamen Técnico y/o Autorizacion o cualquier otro documento, para derribo de arbolado en el predio
referido. Sin embargo, a la fecha de la emision del presente instrumento, no se cuenta con respuesta
de dicha Direceln, ==-=sesmsasssusnmsme s s o i S s s S e e i R S e i S

Por otra parte, se solicité a la Direccién Ejecutivo de Medio Ambiente y Sustentabilidad de la Alcaldia
Miguel Hidalgo, mediante el oficio PAOT-05-300/300-01541-2026 de fecha 10 de marzo de 2026,
informar si cuenta con Autorizacion y/o Dictamen para el derribo de arbolado. Sin embargo, a la fecha
de la emision del presente instrumento, no se cuenta con respuesta. -=====----====mmmm--mmmmmmmmonoo

Por cuanto hace a las emisiones de ruido, si bien durante el reconocimiento de hechos realizado por
personal adscrito a esta Entidad se constataron emisiones sonoras por el uso de herramienta manual
en el predio objeto de denuncia, mediante oficio PAOT-05-300/300-13344-2025 de fecha 21 de
noviembre de 2025 emitido por esta Entidad, se exhorté a los responsables de los trabajos de obra a
implementar las acciones tendientes a reducir o mitigar el impacto de las emisiones de ruido, sin
embargo una persona que se ostentd como propietario del predio en cuestion, no aportod informacion
alguna respecto a las medidas implementadas. -==--=======- == mmm e m e

Posteriormente, personal adscrito a esta Entidad realizé llamada telefonica con una de las personas
denunciantes, levantandose el acta circunstanciada correspondiente, en la cual manifesto que, si bien
contintian presentandose emisiones de ruido derivadas de las actividades de construccion, su interés
principal consiste en que la investigacion continue respecto de la materia de construccion.

Cabe senalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.-------=====-----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Miguel Hidalgo, al
inmueble ubicado en Calle Laguna de Tamiahua numero 158, Colonia Anahuac Il Seggion,
Alcaldia Miguel Hidalgo, le aplica la zonificacion H/4/30 (Habitacional, 4 niveles maximos'de
construccionyy 30% minime de grea libre), s=s-sss-mssssnsmsmisrisaiineavasniapriasasde -3

" ] A
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Asimismo, se identificd que el inmueble objeto de denuncia colinda con un inmueble catalogado
con valor histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia. -----------------------

Del reconocimiento de hechos y del analisis comparativo de imagenes multitemporales
realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se desprende que el inmueble
originalmente contaba con un nivel construido y posteriormente fue demolido para la ejecucion
de una edificacion de cuatro niveles destinada a uso habitacional. ------------------=-c e

La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México informé que el
inmueble cuenta con antecedentes de opinion técnica favorable en materia de conservacion
patrimonial para demolicién total y obra nueva, asi como revalidaciones correspondientes. ---

Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México informar el estado que guarda el procedimiento de verificacion en materia de desarrollo
urbano (conservacion patrimonial), solicitado previamente por esta Subprocuraduria e imponer
las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como remitir el
resultado de su actuacion a esta Subprocuraduria. ~-=======s—semmmrasumemcamsmmemnniaanm o aa

De lainformacion proporcionada por la Alcaldia Miguel Hidalgo y de las documentales exhibidas
por quien se ostenté como propietario del inmueble, no se acredité documentalmente la
autorizacion correspondiente para la ejecucion de la obra nueva ni la existencia de antecedentes
relacionados con el "Registro de Construccion Tipo B RMH-B-024-23"; por lo que corresponde
a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar
el estado que guarda el procedimiento de verificacidon en materia de construccion solicitado por
esta Entidad a la Direccion Ejecutiva Juridica adscrita a esa Direccion General, asi como imponer
las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan y enviar a esta Entidad el
resultado de su actuacion. -=-=-=========m oo e

En materia ambiental, del reconocimiento de hechos y del analisis multitemporal realizados por
personal adscrito a esta Entidad, no se acredité afectacion o derribo de arbolado ubicado en la
via publica colindante al inmueble investigado. -=-----========-=-mmmmmmmm e

Asimismo, durante el reconocimiento de hechos se constataron emisiones sonoras derivadas
de actividades de construcciéon con herramienta manual; no obstante, una de las personas
denunciantes manifestd su interés en que la investigacion se continuara principalmente
respecto de la materia de CONStruccion. ============mmmmmm e e e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos ‘que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -----==========n=-- e ==
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y §@ —----=====mmmmmmmemm e oo e e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que s actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXiCo ~==-==~r=rm=mmmmmm e e e s e i m = m  mmm m  m m

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, a la Direccion General del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccion General de Gobierno y
Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que
B I s e e o o o o s i i

TERCERO.-Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. ---=--=--===-==eremcececececcecemasereme e m e cc e c e s e e e e

Asi lo proveyo y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial,
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territoria! de la Ciudad de México, con fundamento
en lo dispuesto en los articulos 6 fraccion IV y 15 BIS 4 fracciones | y X de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Teryitorialde la Ciudad de México; 4 y 51 fraccion XXII de
su Reglamento, === =-=====-==-cmmmmoem o K ————— ({
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