| CIUDAD DE MEXICE .

EXPEDIENTE: PAOT-2017-10-98-S0T-88

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México' a 2 J MAR 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de a Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | v X, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 23 BIS, 27 fraccién 1Il, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero
PAOT-2017-10-98-SOT-78, relacionado con ia investigacion de oficio iniciada en este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerandoios siguientes: o

ANTECEDENTES

Mediante Acuerde de fecha 02 de agosto de 2017, emitido por et Titular de esta Procuraduria, se
determind que corresponde a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las
acciones y tramites correspondientes a la investigacién de oficio respecto a posibles incumplimientos a
las disposiciones juridicas en materia ambiental y del ordenamiento territorial por los presuntos
incumplimientos en- materia de desarrollo urbano (zonificacion) y en materia de construccién (obra
nueva) por la obra que se realiza en el predio ubicado en calle Avena 108, Eje 3 Oriente Francisco del
Paso Troncoso y/o Azlcar 175 y sin nimero, colonia Granjas México, Delegacian Iztacalco, la cual fue
radicada mediante Acuerdo en fecha 08 de agosto de 2017. ' :

Es de precisar que de acuerdo a las constancias Que obran integradas al expediente en ef que se actua,
se-desprende que ta ubicacion correcta del lugar de los hechos denunciados es Avenida Francisco del
~ Pasoy Troncoso nimero 175, colonia Granjas‘México, Delegacion Iztacalco. : .

Para ta atencion de la investigacion de oficio; se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de.
informacion v visitas de verificacion a las dutoridades competentes, ‘en términos de los articulos 5
fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Il IV, V" VII, VIlI y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ta Ciudad de México, asi como 90 de su
Reglamento. - : . -

: ANAL!SIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y D!SPOSECEONESJUR?DICAS APLICABLES |

En el presente: expediente, se analizé {a normatividad aplicable a las materias de desatrollo urkang
{zonificacion) -y construccion (obra nueva), como son fa Ley de Desarrollo Urbano y e Reglamento de
Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para lztacalco. - ' : :

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
- lo siguiente; s - : : . :
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1.- En materia de construccién (obra nueva)

Durante l0s reconocimientos de hechos realizados por perscnal adscrito a esta Entidad en Avenida
Francisco del Paso y Troncoso nimero 175, colonia Granjas México, Delegacion lztacalco, se constaté
un predio delimitado por tapiales y vallas publicitarias las cuales refisren la venta de departamentos, al
interior se observaron trabajos de construccién consistentes en pilas de cimentacidn y también se
identificod letrerc de obra A -

De las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano de fa
Delegacion lztacalco cuenta con Registro de Manifestacion de Construceién tipo B folio FIZTB-0003-17
cen vigencia del 16 de marzo de 2017 al 16 de marzo de 2020, en modalidad de obra nueva, con base
en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Sueio con nimero de folic 61681-151GAAL1E de
fecha de expedicion 14 de cctubre de 20186, de los cuales se desprende lo SIGUIBTHET wmmmmsmr i

Elementos CUZUS 81881-151GAAL 1B ELZTB-0003-17
Uso : : Habitacional Habilacional
Superficie del terreny 3,730.28 m2 G702 m°
Nivelos B 19 ) 4
Viviengas De acuerde a proyecty 86 - .
Superiicie libre 1,326,509 m7 {35%) 1.345.54 m” {35.53%,)
Superfiom de desplante 2 46388 m” {B5%) 244374 ' (BL AT ]
Supsiiicie total de construcmdn _ 1824341 "
Superficit de construccion sobre nivel de banguets 46.809.95 m? o 800123 me
Superficie de construccidn bajo nivel de banqusiz ) S 7242 41 mf
Sékanog ) : S <
Cajones de sstaciohamiento ] : 520

En virtud de lo-anterior, &l predic ubicado en en Avenida Francisco del Paso y Troncoso nimero 175,
colonia Granjas México, Delegacion Iztacalco, cuenta con Ragistre de Marnifestacion de Construccisn
tipo B folio FIZTB-0003-17, en modalidad de obra nueva, para la construccion de un edificio para 86
viviendas en 4 niveles de altura, con superficie de construceldn scbre nivel de bangueta de 8,001.23 m?,

lo que se apega a la zonificacion aplicable al caso. - : .-

2.- En materia de desarrolio urbano (zonificacién)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Avenida
Francisco de! Paso y Troncoso nlmero 175, colonia Granjas México, Detegacitn iztacalco, se constatd
un predic delimitade por tapiales y vallas publicitarias las cuales refieren la venta de departamentos, al
interior se observaron trabajos de consfruccidén consistentes en pilas de cimentacién v también se
ientificd letrero de obra. —vee- e ; e . -

Al respecto, y considerando las dosumentales integradas en el expediente citado al rubro, fa superficie
total del predio motivo de denuncia, es de 3,790.28 m? de conformidad con &l Registro de Manifestacién
de Construccién folio FIZTB-0003-17 con vigencia del 16 de marzo de 2017 al 18 de marzc de 2020 ——

Asirmismo, de la consulta réalizada al SiG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificaciones: HM/3/20/8 (Habitacional Mixto, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de
area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100.00 m? de ia superficie de terrenio) v HMI/SI30/B
(Habitacional Mixto, & niveles méximo de altura, 30% minimo de area iibre, densidad Baja: una vivienda
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cada 100 m® de la superficie total del terreno), asi como |a zenificacion HMISROIZ {(Habitacional Mixto, &
hiveles maximos de construccion, 20% minime. de area libre, densidad 7 lo gque indigue e Programa

Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definird), por Norma de Ordenacidn _
sobre Vialidad en Avenida Francisco del Paso y Trongoso (Eje 3 Oriente). Tramo h-i-de: Viaducto Rio
de la Piedad a Canal de Apatlace, asi como la zonificacion HM/19/35/Z (Habitacional Mixto, 19 niveles
maximos de construccion, 35% minimo de area libre, densidad Z: ndmero de viviendas resultado de
dividir la superficie maxima de construccion entre la. superficie de cada vivienda), por Norma de
Ordenacién General nimero 10 “Alturas Maximas en Vialidades en Funcion de la Superficie dei Predic
y Restricciones de Construcciones al Fondo Y los Laterales’, por tratarse de un predio con una

superficie de 3,000 m? a 4,000 m*? (3,790.28 m’ ) y contar con frente de 48.52 metros conforme ala

Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con numero de folio 512 de fecha 21 de septiembre de
2018, -de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Iztacalce v1gente lo
cual se traduce en lo sagusente e

Superficie - Area Libre Desplante - Sup. Max. . Num. de
e Zonificacién 3 o = %1 Gonst. m? cus niveles viviendas
3,790.28 - HM3R208 758.05 20 3,032.22 80 9,096.672 2.4 3 a8
©3.780.28 HM/B30/8 137.08 | 30 2,653.19 70 1326598 | 35 5 38
. ' De acuerdo a
3,790,28 HIMIS 20/ 75805 | 20 | 308222 | 80 | 516112 | 4 5 R,
3.790.28 HM19/35/2 132659 | 35 | 246368 | 65 | 4680095 | 12,35 19 O

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, el predio objeto de la denuncia cuenta con
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Sueio con nimero de folio 81681-151GAAL16 de fecha. de
expedicion 14 de octubre de 20186, en el que se asentd la zonificacién aplicable referida y se permite
una superficie maxima de construccién de 46,809, 95 m?.

En virtud de lo anterior, se desprende que en &l predio. ubacado caile Francisco del Paso y Troncoso
ndmero 175, colonia Granjas México, Delegacion lztacalco le corresponde ta zonificaciones: HM/3/20/B
{Habitacional Mixto, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Baja: una
vivienda cada 100 m? de la superficie de terreno) y HMI5/30/B- (Habitacionat Mixto, 6 niveles maximo de
altura, 30% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100.m? de la superficie total del
terreno), asi como la zonificacion HM/S/20/Z (Mabitacional Mixto, 5 niveles maximos. de construccion,
20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique e Programa. Cuanda se trate de vivienda minima,
el Programa Delegacional o definira), por Norma dé Ordenacion sobre Vialidad en Avenida Francisco
. del Paso y Troncoso (Eje 3 Oriente). Tramo_ h-i de: Viaducto Rio de ia Piedad a Canal de Apatlaco, asi
L como'la zonificacion HMM 9/35/1Z (Habitacional Mixto, 19 niveles. maximos de construccion, 35% minimo
" de &rea libre, densidad Z: numero de viviendas resuitado de dividir la superficie maxima de construccion

. entre la.slperficie de cada vivienda), por Norma de Ordenacion General nimero 10 “Alturas Maximas

en Vialidadés en Funcion de la Superficie de! Predio y Restricciones de Construcciones al Fondo vy los
“Laterales”, de conformidad con e Programa Del egacicnal de Desarrollo Urbane para lztacalco vigente,
por lo que solo. podré elegir una de las zonificaciones aplicables y tendra que apegarse a la misma,

asimismo, cuenta con el Certificado Un ico de Zonificacion de Uso de Sueio con nUmero de folio 81681~ .

15§GAAL16 de fecha de expedicion 14 de octubre de 2016 en Ia que se asento la zomﬁcacnon aphcabie
al caso. = :
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Cabe sefialar que el esiudio de {08 heches, y 1a valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el gue se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo vy 30 BIS de fa Ley
Organica de 1a Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de ia Ciudad de México, 90
fraccion X y B4 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, v 327 fraccion 1l v 403 del

Codigo de Procedimientos Civites para la Ciudad de Mexico, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIG_AC@N

1.

Durante iog reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta Entidad en
Avenida Francisco del Paso v Troncoso nimero 175, colonia Granjas México, Delegacién
iztacalco, se constatd un predio delimitado por tapiales y vailas publicitarias las cuales refieren ia
venta de departamentos, al interior se observaron trabajos de construccion consistentes en pilas
de cimentacion y también se identificd letrero de obra.

Al predic.objeto de la denuncia le aplican las zonificaciones: HM/3/20/B (Habitacional Mixto, 3
niveles maximos de construccion, 20% minimo de area iibre, densidad Baja: una vivienda cada
100m? de ia superficie de terrenc) v HWS/30/B (Habitacional Mixto, 5 niveles méaximo de altura,
30% minimo de érea libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de la superficie total del
terreno), asi como ta zonificacion HMWS/20/Z (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de
construccidn, 20% minimo de area iibre, densidad Z: lo que indique & Programa. Cuando se trate
de vivienda minima, e Programa Delegacional lo definira), por Nomma de Ordenacién sobre
Vialidad en Avenida Francisco del Paso 'y Troncoso (Eje 3 Oriente). Trame h-i de; Viaducio Rio
de la Piedad a Canal de Apatlaco, asi como |a zonificacidn HM/19/35/Z (Habitacional Mixto, 19
niveles maximos de construccion, 35% minimo de area libre, densidad Z; ndmero de viviendas
resultade de dividir la superficie maxima de construccién entre la superficie de cada viviends),
por Norma de Ordenacion General namero 10 *Alturas Maximas en Vialidades en Funcidn de la
Superficie del Predio y Restricciones de Ceonstrucciones al Fondo v los Laterales”, por tratarse de
un predio con una superficle de 3,000 m® a 4,000 m* (3,790 28 m2} y contar con frente de 48.52
metros conforme a la Constancia de Alineamiento yio Nimero Oficial con ndmero de folio 512 de
fecha 21 de sepliembre de 2018, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbanc para Iztacalco vigente, -

El predio motivo de denuncia cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso det Suelo con
numero de folio B1681-151GAAL1S de fecha de expedicion 14 de octubre de 20186, e cusl se
apega a la zonificacidn aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Iztacalee vigente. - -

Ei predic objeto de investigacion cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién tipo B
folio FIZTB-0003-17, en modalidad de obra nueva, para la construccion de un edificio para 86
viviendas en 4 niveles de altura, con supericie de construccion sobre nivel de banqueta de
8,001.23 m?, lo que se apega a la zonificacion aplicable at caso. —

Para el predio motivo de denuncia se registrd un proyecte para la construccion de un edificio
para 86 viviendas en 4 niveles de altura, con superficie de construccién sobre nivel de panqueta
de 8,001.23 m? mediante Manifestacion de Construccion tipo B folia FIZTB-0003-17, &l cual se
apega a la zonificacion HM/M9/35/Z {Habitacional Mixio, 19 niveles maximos de construccion,

Proguradure Anbisetal v dal D
Hubpraouf




CDMX

CIIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2017-10-98-80T7-88

35% minimo de &rea iibre, densidad Z: numero de viviendas resultado de dividir la superficie
maxima de construccién entre la superficie de cada vivienda), por Norma de Ordenacion General
nimero 10 “Alturas Maximas en Vialidades en Funcion de la Superficie del Predio y
Restricciones de Construcciones al Fondo y los Laterales”, de conformidad con el Programa
Lelegacional de Desarrollo Urbano para Iztacaico vigente. : e

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al znalisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de ios documentos que integran el expediente en el que se actda, porlo.que el -
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos fue
substancien oiras auteridades en el ambito de sus respectivas competencias. - e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: - - e e e

RESUELVE e —

PRIMERQ.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con fo previstd en
&l articulo 27 fraccion i, de [a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Tefritorial
de la Ciudad de México, +--r - - b i

SEGUNDO.- Remitase el expediente en el que se actia a ja Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. - e - ot

Asf lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio arquez, Subprocurador de Ordenamiento Terfiorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamient@gTerritorial de la Ciudad de MEXICO, «-rmrmmmrim s e

¥ o/
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