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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 FEB 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de Mexico, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-3537-SOT-788, relacionado con la denuncia ciudadana presentada
en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de julio de 2021, se remitié mediante correo electrénico a esta Subprocuraduria una denuncia
mediante la cual una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién
Piblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (zonificacion y uso de suelo) y construccién por las obras que se realizan en el predio
ubicado en Calle Ferndndez Leal nimero 55, Colonia La Concepcion, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Lo anterior, derivado de los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo,
17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre
de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25
de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y trdmites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y
Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el
que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el
10 de septiembrede 2021 esrmce o oih L e sl e e

Para la atencion de la denuncia, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacién a las
autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Il IV BIS, V, VIlI y IX'y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (zonificacién y
uso de suelo) y construccion, como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, la
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus
normas técnicas complementarias.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. Enmateria de desarrollo urbano (zonificacion y uso de suelo)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion;
Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros maximos de altura, 35% minimo de area libre, una vivienda a cada 500
m?; de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Delegacional “Centro Histérico de Coyoacan” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, donde los usos permitidos son vivienda
unifamiliar, vivienda plurifamiliar, jardines y parques.

Adicionalmente, se encuentra dentro del Area de Conservacién Patrimonial, aplicandole la Norma de Ordenacién
nimero 4 referente de Areas de Actuacion y se localiza dentro del perimetro de la Zona de Monumentos Histéricos
de la Delegacidén Coyoacan, cualquier intervencion requiere de autorizacion por parte del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y dictamen técnico de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Asimismo, le aplica la Norma Complementaria Particular de vivienda plurifamiliar, la cual establece que se podra
construir mas de una vivienda en aquellos predios con una superficie mayor al lote tipo, de conformidad con la
zonificacién secundaria que le corresponda, el nimero de viviendas sera el que resulte de dividir la superficie del
predio entre el lote tiP0. ====mmmmmrmmms e e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, observé un
inmueble de 2 niveles, con dos accesos uno peatonal y otro vehicular, con caracteristicas de uso habitacional,
asimismo se observaron en la fachada colocados 3 medidores de luz; por ultimo se constatd que el inmueble se
encuentra habitado por diversas personas en diferentes departamentos.

Derivado de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, informé que al predio le aplica la zonificacion referida y que conforme a la superficie total del
predio que es de 370 m2, le corresponde una superficie minima de area libre de 129.50 m2 que es equivalente al
35% de la superficie total del predio, una superficie de desplante de 240.50 m2 equivalente al 65% de la superficie
total del predio y una superficie maxima de construccion de 481.00 m2, por lo cual el nimero maximo de
viviendas permitidas es 1; asi mismo, proporciono copia del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
con folio 67547-1510RSE18, de fecha de expedicion 13 de noviembre de 2018, el cual certifica la zonificacién
Habitacional Unifamiliar, con altura maxima de 7.50 m, 35% de area libre y una vivienda por cada 500 m2 de

superficie de terreno), donde el aprovechamiento del uso de suelo para vivienda unifamiliar, vivienda plurifamiliar,
jardines y parques estan permitidos.

En ese sentido, es importante sefialar que se constatd que en el predio referido se ejerce el uso de suelo

plurifamiliar, el cual no se encuentra permitido de conformidad con la Norma de Complementaria Particular de
vivienda plurifamiliar (por razon de la superficie del predio). =======-srmmmmm s mms e e
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Al respecto, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México en su articulo 43 establece que las personas fisicas
o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracion Publica dicte en aplicacion de sta Ley. ===ssssmm e

En conclusién, en el inmueble investigado se constaté que el uso que se ejerce es de vivienda plurifamiliar, por lo
que incumple con lo que se establece el 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, por ser ahora la autoridad competente para realizar visitas en materia de uso
de suelo de conformidad con los articulos los articulos 53 apartado A, nimero 12 fraccién Il y Xl y apartado B inciso
a) fraccion XXII de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Il y XI, 32 fraccién VIl y 71 fraccion |
de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacién al predio ubicado en Calle
Fernandez Leal nimero 55, Colonia La Concepcion, Alcaldia Coyoacén, imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables.

2. En materia de construccion.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constataron
actividades de construccion,

No obstante, a efecto de mejor proveer, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, poseedor y/o
director responsable de obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones
que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos
de construccion. Al respecto, quien se ostenté como copropietario del inmueble investigado, mediante escrito de
fecha 15 de diciembre de 2021, manifestd |0 SigUIBNTE; ==-mmrmrmmmmmemmeee e

“(...) es importante aclarar que en este momento y en todo el ario dos mil veintiuno, e incluso desde hace més de
tres arios, no se han llevado a cabo trabajos de obra de ninguin tipo (...)", =======mmmmmm e

En relacidn con lo anterior, es importante sefialar que la construccién en el predio investigado fue objeto de analisis
en el expediente numero PAOT-2017-625-SOT-258, abierto con motivo de una denuncia ciudadana, en el cual se
emitio resolucion administrativa en la que se determiné lo siguiente:

ol
1. Al predio ubicado en Calle Ferndndez Leal nimero 55, Colonia La Concepcidn, Delegacién Coyoacdn; de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacdn” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacdn, le corresponde la zonificacion Habitacional
Unifamiliar, 7.5 metros mdximos de altura, 35% minimo de drea libre, una vivienda a cada 500 n’;
adicionalmente, se encuentra dentro del Area de Conservacion Patrimonial, aplicdndole la Norma de Ordenacién
numero 4 referente de dreas de conservacion patrimonial y se localiza dentro del perimetro de la Zona de
Monumentos Histéricos de la Delegacién Coyoacdn, cualquier intervencién requiere de autorizacién por parte del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia y dictamen técnico de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. mme e
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Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio nimero 17074-151CAJO16, de fecha de
expedicion 23 de marzo de 2016, que le asigna la zonificacién descrita en el pdrrafo anterior, superficie de la unidad
privativa 370.00 m?, superficie construida de la unidad privativa 562,00 m’.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté la
realizacién de trabajos de construccién (modificacion y remodelacion) de un inmueble preexistente de 2 niveles. —---

3. Las intervenciones que se realizan en el inmueble objeto de investigacion, cuenta con autorizacién por parte del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, pero no con dictamen técnico por parte de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que
incumple con la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -----------------

4. Corresponde a la Coordinacion de Sustanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, concluir conforme a derecho el procedimiento administrativo INVEADF/OV/DUYUS/0834/2017,
imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables.

5. Los trabajos realizados en el inmueble objeto de denuncia, no cuentan con Registro de Manifestacion de

Construccién por parte de la Delegacién Coyoacdn, por lo que incumple con el Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de MExico. -----------r=mmmmmmmmmmmmmmmmennees

6. Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacdn, instrumentar visita de
verificacién en materia de construccion, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, ------=---===--=-------

En ese sentido, se solicité a la Alcaldia Coyoacén, informar si cuenta con Registro de Obra ejecutada para el predio
investigado, asi como informar si emitié resoluciéon administrativa del procedimiento DGJG/SVR/0/335/16, asi
como del cumplimiento que se haya dado a la misma, en su caso. Al respecto, dicha Alcaldia informo que no cuenta
con antecedentes de Registro de Obra ejecutada para el predio investigado, asimismo remitié copia de la
resolucién administrativa de medidas cautelares y de seguridad de fecha 26 de agosto de 2016, en el que se resolvid
imponer la suspension temporal total de la construccion.

Por otra parte, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar el estado que
guarda el procedimiento administrativo INVEADF/OV/DUYUS/1215/2017, y en su caso el cumplimiento que se haya
dado a la misma. Al respecto, dicho Instituto informd que en fecha 15 de agosto de 2017, se emiti6 resolucién
administrativa, en la que se determiné imponer como sanciones multa y clausura, la cual se ejecut6 en fecha 31 de
agosto de 2017, no obstante, por acuerdo de fecha 17 de septiembre de 2018, en cumplimiento a la sentencia
emitida por el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, se dejé insubsistente la resolucion y se
ordend el levantamiento del estado de clausura impuesto. -------------=---=----

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constataron
actividades de construccion. No obstante, llevaron a cabo trabajos de modificacion y remodelacion mismas que
fueron objeto de investigacion, en el expediente PAOT-2017-625-SOT-258.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafoy 30 BIS de la Ley Organica de la
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Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria.---

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Ferndndez Leal nimero 55, Colonia La Concepcién, Alcaldia Coyoacan, le aplica
la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros maximos de altura, 35% minimo de area libre, una
vivienda a cada 500 m2, asimismo se encuentra dentro del Area de Conservacién Patrimonial, aplicandole
la Norma de Ordenacién nimero 4 referente de Areas de Actuacion y se localiza dentro del perimetro de la
Zona de Monumentos Histéricos de la Delegacion Coyoacan, cualquier intervencion requiere de
autorizacion por parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y dictamen técnico de la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Delegacional “Centro Histérico de Coyoacan” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, donde los usos permitidos son
vivienda unifamiliar, vivienda plurifamiliar, jardines y parques.

Adicionalmente, le aplica la Norma Complementaria Particular de vivienda plurifamiliar, la cual establece
que se podra construir mas de una vivienda en aquellos predios con una superficie mayor al lote tipo, de
conformidad con la zonificacién secundaria que le corresponda, el nimero de viviendas sera el que resulte
de dividir la superficie del predio entre el lote tipo. ----

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observé un inmueble de 2 niveles, con dos accesos uno peatonal y otro vehicular, con caracteristicas de uso
habitacional, en la fachada se encuentran colocados 3 medidores de luz; por Ultimo se constatd que el
inmueble se encuentra habitado por diversas personas en diferentes departamentos. No se constataron
actividades de construccion.

3. Enelinmueble objeto de investigacion se constatd que el uso que se ejerce es de vivienda plurifamiliar, por
lo que incumple con lo que se establece el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México.

4. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, por ser ahora la autoridad competente para realizar visitas en materia
de uso de suelo de conformidad con los articulos los articulos 53 apartado A, nimero 12 fraccién Il y Xl y
apartado B inciso a) fraccion XXII de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Il y X, 32
fraccion Vil y 71 fraccién | de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion al predio ubicado en Calle Fernandez Leal nimero 55, Colonia La Concepcién, Alcaldia
Coyoacan, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables.

5. Elinmueble investigado fue objeto de analisis en el expediente PAOT-2017-625-SOT-258, resuelto mediante
la resolucion administrativa de fecha 07 de agosto de 2017, en la que se determinaron incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion. -
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La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE ---sceesececnmannnnannennaneeeeoe oo oo oo oo oo

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion |1l de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia Coyoacan, para los
efectos precisados en el apartado que antecede.----------==----==---==n-----

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

leqw%
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