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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 2 g SEP 2021 S

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en
el expediente nimero PAOT-2019-4272-S0T-1584, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo

descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:----------------------mmeeees \
i ~

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de octubre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncian ante esta Institucion, presuntos _
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por el funcionamiento de oficinas en el predio

ubicado en Calle José Maria Teresa numero 13, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida J
mediante Acuerdo de fecha 06 ge novigmbre de 2019, ~————-==r=—r= s emesto e —ommsieesoone e --

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion a las
autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, I1l, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y &
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. mememmmmmmemme oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo). No
obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles
incumplimientos en materia de establecimiento mercantil, por lo cual se realizd el estudio correspondiente, de
conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ----------=======m==m-mmmmooee

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
establecimiento mercantil como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y
Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Méxicoy la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de MeéXico. -----=--=-==-===-=-=-

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:
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1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacién Habitacional Unifamiliar, 7.5
metros de altura y 50% minimo de area libre, donde el uso de suelo para oficinas no se encuentra permitido,
de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén. ----- -- -

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un
inmueble prexistente de 2 niveles con un acceso, no se advierte denominacién o razén social sobre la fachada,
asimismo cuenta con vigilante que cuida el acceso de personas al inmueble. --------====-nmommmommmoeeemeamnnnoneees -

Derivado de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, poseedor y/o ocupante del
inmueble objeto de investigacion; a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad del funcionamiento de las oficinas. Al
respecto, quien se ostenté como apoderado de la persona moral ocupante del inmueble investigado, mediante
escrito de fecha 29 de noviembre de 2019, realizo diversas manifestaciones y anexo copia de lo siguiente: ---------------

¢ Solicitud de Declaracién de apertura folio 00826. --

e Formato de Regularizacién de Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles, asi como de usos del suelo
y construcciones relacionadas con los mismos, folio 00826 de fecha 21 enero de 1996. --

e Aviso de ingreso a Sistema Electrénico de Avisos Permisos de Establecimiento Mercantiles, de aquellos que
operan con Declaracion de Apertura, para en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar Establecimiento
Mercantil con giro de bajo impacto folio AOAVREG2017-11-1000225785, de fecha 10 de noviembre de 2017,
para el giro de oficinas privadas en una superficie de 400 M?, -=-s----rmmmmosmmmsessmmmmsmes oo n oo

Por otra parte, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México en su articulo 43 establece que las personas
fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. ----

En ese mismo sentido, el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en la Ciudad de México, establece que
los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo, Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo
Digitales, y Certificados de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, son los instrumentos a través de
los cuales se acredita el uso del suelo, es decir, la Solicitud de Constancia con la que el titular lo pretende hacer, no
es el documento idoneo. - -

Por otra parte, respecto al funcionamiento de un establecimiento mercantil, de conformidad con los articulos 10
apartado A fraccién Il y 35 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, debe contar con Aviso
el cual de conformidad con el articulo 6 de la Ley en comento debera ser solicitado a través del sistema Electronico
de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de desarrollo Econémico de la Ciudad de
\ MEXICO, =mmmmmmmmm e e o e e e e o oo e

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte
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En ese sentido, esta Unidad Administrativa solicité a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregon,
remitir copia del Aviso ante el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM),
asi como de la Solicitud de Declaraciéon de apertura y del Formato de Regularizacién de Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles. Al respecto, dicha Direccion informé que no se encontré la documentacion solicitada
ni documento que ampare el legal funcionamiento respecto de algun establecimiento mercantil ubicado en el
inmueble objeto de investigacion-- - --

De lo anterior, se concluye que el establecimiento con giro de oficinas incumple con el uso de suelo permitido por el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano Alvaro Obregén y no cuenta con Aviso para su funcionamiento incumpliendo los articulos 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano y 35 de la Ley de Establecimientos Mercantiles ambas para la Ciudad de México. --------------

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, por ser ahora la autoridad competente para realizar visitas de
verificacion en materia de uso de suelo y establecimientos mercantiles de conformidad con los articulos 53
apartado A numero 12 fraccién Il y Xl y apartado B inciso a) fraccion XXII de la Constitucion Politica de la Ciudad de
México, 29 fracciones Il y XI, 32 fraccion VIl y 71 fraccién de la Ley organica de Alcaldias de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacion al inmueble ubicado en Calle José Maria Teresa nimero 13, Colonia San Angel,
Alcaldia Alvaro Obregon, por el uso del establecimiento con giro de oficinas, imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables. ---------=----mmmmmmmmem oo --

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actuia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria.-- --

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle José Maria Teresa numero 13, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregon, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon le corresponde la zonificacion
Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura y 50% minimo de area libre, donde el uso de suelo para
oficinas no se encuentra permitido. e

2. Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
un inmueble prexistente de 2 niveles de altura, en el que se encuentra en unas oficinas, no exhibe
denominacion o razon social. oo oo

3. El establecimiento con giro de oficinas incumple con el uso de suelo permitido por el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
Alvaro Obregon y no cuenta con Aviso para su funcionamiento incumpliendo los articulos 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano y 35 de la Ley de Establecimientos Mercantiles ambas para la Ciudad de México. ------------
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4. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, por ser ahora la autoridad competente para realizar visitas de
verificacién en materia de uso de suelo y establecimientos mercantiles de conformidad con los articulos 53
apartado A numero 12 fraccién Il y XI y apartado B inciso a) fraccion XXII de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México, 29 fracciones Il y XI, 32 fraccién VIl y 71 fraccion de la Ley organica de Alcaldias de la
Ciudad de México, instrumentar visita de verificacién al inmueble ubicado en Calle José Maria Teresa
nimero 13, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, por el uso del establecimiento con giro de oficinas,
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. -- -

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.---------=--=-----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
FESOIVEISE f S@1 =rmmmrmmmmmmmem e e e onSeoo s -

RESUELVE i

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se acttia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion IIl de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-----

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia Alvaro Obregon,
para los efectos precisados en el apartado que antecede,-----------=-=--=r=rrorormmnamaneee

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivoy
re@SgUArdo.-----------=--=-msmmmmmmssnmememeaonooeoo e

Asi lo provey6 y firma por duplicado la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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