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Expediente: PAOT-2015-2928-S0OT-1180

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 1 MR 2015 . =

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién [ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-2928-S07-
1180 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucidn considerando 10s SigUIENtE S ———mrms s o

ANTECEDENTES

Con fecha 21 de octubre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccién (obra nueva) y
ambiental (ruido), por los trabajos que se realizan en Calle Distrito Industrial Poza Rica, lotes 23 y 24, colonia
Petrolera Taxquefa, Delegacidn Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 30 de octubre de
2015, oo

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron: reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a fa persona denunciante sobre dichas diligencias,
en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, asi como 90 de su
Reglamento. - ' -—-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrolio urbano
{zonificacion), construccidén (obra nueva) y ambiental (ruido), como son el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, la
Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México y la Norma Ambiental para la Ciudad de
México NADF-005-AMBT-2013 que establece limites maximos permisibles de emisiones de ruidg.--------------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
] T 1= 3 < P

1.- En materia de Desarrollo Urbano (zonificacion)

De ta consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio ubicado en calle Distrito Industrial Poza Rica
lotes 23, colonia Petrolera Taxquefa, Delegacion Coyoacan, con cuenta catastral 160_285_10 le
corresponde la zonificacion HI3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40% minimo de
area libre, densidad muy baja: una vivienda por cada 200m* de terreno), de conformidad con el
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan. Derivado de la superficie del predio,
Unicamente se permite la construccion de 1 vivienda. i e

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio ubicado en calle Distrito Industrial Poza Rica
lotes 24, colonia Petrolera Taxquefa, Delegacion Coyoacan, con cuenta catastral 160 285 11, le
corresponde la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construcciéon, 40% minimo de
area libre, densidad muy baja: una vivienda por cada 200m’ de terreno), de conformidad con e!
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan. Derivado de la superficie del predio,
(inicamente se permite la construccion de 1 vivienda.

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constatd la
fusion fisica de los predio 23 y 24 de la calle Distrito Industrial Poza Rica, en los cuales se realizé |a
construccion de una obra nueva desplantada en ambos predios, conformada por un cuerpo constructivo de 3
niveles, y al momento cuenta con un avance de obra de 80%; no se observo arealibre.

En ese sentido, [a Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de |a
Ciudad de México, ejecuto las visitas de verificacion en materia de desarrollo urbano y uso de suelo, bajo los
numeros de expedientes: INVEADF/OV/DUYUS/125/2016 y INVEADF/OV/BUYUS/126/2016, en fechas 11y
22 de enero de 2016, respectivamente; por lo gue corresponde a la Coordinacién de Sustanciacion de
Procedimientos de ese Instituto, concluir dichos procedimientos conforme a derecho, y enviar a esta Entidad
copia de las resoluciones admtinistrativas que al efecto se emitan. -

2.- Construccién (obra nueva)

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
constato la fusién de ambos predios, en los cuales se desplantd una construccion (obra nueva), de 3 niveles,
la cual tiene un avance de obra de 80%, no se observa letrero que refiera los datos de la obra. —————————muumuns

La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Coyoacan, informé que para el predio
no cuenta con antecedentes del Registro de Manifestacion de Construccion, Unicamente envié copias
simples de las Constancias de Alineamiento y Numero Oficial de cada uno de los predios.

Derivado de lo anterior, en tiempo y forma, se solicitd a la Direccion General Juridica y de Gobierno de esa
misma Delegacién, instrumentar visita de verificacion en materia de construccién, sin que al momento de la
emision del presente instrumento, se cuente con respuesta de dicha Autoridad. --—-———--—--—-

Por lo que, corresponde a dicha Direccidén General, en caracter de urgente, instrumentar visita de verificacion
en materia de construccion, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, y enviar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion, toda vez que la obra no contdé con el Registro de
Manifestacion de Construccién, por lo que incumple lo establecido en el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México,
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3.- En materia de ambiental (ruido)

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constataron emisiones sonoras derivadas de las actividades de obra que se generan en el predio. --------—----

La persona denunciante refirid que las emisiones mayores se presentaron al inicio de la obra, que

actualmente las molestias en esa materia disminuyeron.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

A los predios ubicadas en calle Distrito Industrial Poza Rica, lotes 23 y 24, colonia Petrolera
Taxquena, Delegacion Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano vigente para Coyoacan les corresponde la zonificacion HI3/40/MB (Habitacional, 3 niveles
méaximos de construccién, 40% minimo de area libre, densidad muy baja: una vivienda por cada
200m?® de terreno). Derivado de la superficie de los predios, Unicamente se permite la construccion
A N8 VIV T B NI, oo o o s i s ot b8 1 s S 888 1 s i 00

Durante los reconocimientos de hechaos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd la fusion fisica de los predios 23 y 24, en los cuales se desplantd una obra nueva de 3
niveles en un cuerpo constructivo, no se constatd area libre, no se observd letrero de obra, -------—--

La Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ejecutd las visitas de verificacion en materia de desarrollo urbano v uso de suelo,
bajo los numeros de expedientes: INVEADF/OV/DUYUS/125/2016 y
INVEADF/OV/DUYUS/M26/20186. - -

Corresponde a la Coordinacion de Sustanciacion de Procedimientos de ese Instituto, concluir dichos
procedimientos conforme a derecho, y enviar a esta Entidad copia de las resolucicnes
administrativas que al efecto se emitan. ---

Los trabajos de obra se ejecutan sin contar con Registro de Manifestacion de Construccion, ni la
Licencia de fusion de predios.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacidn Coyoacan,
instrumentar en caracter de urgente una visita de verificacion en materia de construccion,
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, y enviar a esta Entidad ¢l resultado de su
actuacion, toda vez que la obra no contd con el Registro de Manifestacion de Construccin, por lo
gue incumple lo establecido en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
MEéxico. —-mmmmrmmmm-=

Durante los reconocimientos de hechos, no se constataron emisiones sonoras derivadas de las
actividades de obra, la persona denunciante refirid que las actividades que generaron mayor ruido
concluyeron, por lo que las molestias disminuyeron.
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8. En razén de los incumplimientos documentados y acreditados en el presente expedignte, de
conformidad con la facultad conferida a esta Procuraduria en. el articulo 25 fraccion il de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad México y 80 inciso
e} de la Ley Registral para la Ciudad México, corresponde al Registro Pablico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad México, realizar la custodia del folio real de los inmuebles ubicados en calle
Distrito Industrial Poza Rica, lotes 23 y 24, colonia Petrolera Taxquefia, Delegaciéon Coyoacan,
con numeros de cuentas catastrales 160_285_10 y 160_285 11 respectivamente,-—---—-—-~-r-ameuauu

Procedera la orden de liberacién de dicha custodia, una vez que se cumpla con las disposiciones
legales aplicables.

l.a presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de 108 hechos admitidos para su investigacidn
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resuliado de la
misma se emite en su contexio, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: - -

am RESUELVE uae

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se acila, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ---

SEGUNDQ.- Notifiquese la presente Resolucion a la a la persona denunciante, a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Coyoacan y a la Coordinacidn de Sustanciacion de
Procedimientos de la Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y Registro Plblico de Ia
Propiedad y dei Comercio de la Ciudad México para los efectos precisados en el apartado que antecede. ----

TERCERQO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
AICHIVO Y TESGUAIND. — oo e s i e e e e e e o s it e

Asi lo proveyé y firma por duplicado el Licenciado Emjgdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y det Ordenagatento Territorial de la Ciudad de México.---—--—-—-——o-o——-

EMGntsngtc




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

