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Ciudad de México, a
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La Subprocuraduria Ambiental, de Proteccién y Bienestar a los Animales de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones IV y Xll, 6 fraccién
I, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial, 4, 51 fraccion II, y 96 primer parrafo de su Reglamento, habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-3408-SPA-2089 y suacumulado PAOT-2021-5162-
SPA-4052 y PAOT-2021-5327-SPA-4184 relacionado con la denuncia presentada ante este organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: :

ANTECEDENTES
%

Se recibi6 en esta Entidad 3 denuncias ciudadanas, a través de las cuales se hicieron del conocimiento de esta
autoridad, los siguientes hechos:

(...) existe inconformidad (...) respecto al ruido que provoca la misica que se produce dentro del
establecimiento mercantil, al estar por encima de los decibeles permitidos por la Ley y la normatividad
ambiental; ya que, el ruido de la musica se llega a escuchar hasta varias calles que distan en por [o menos
un kilémetro del lugar donde se ubica la negociacién mercantil de referencia (...) dicho establecimiento

mercantil viola lo dispuesto por la ley aplicable para el USO DE SUELO, toda vez que el domicilio donde se .

ubica este el uso preponderantemente es el de HABITACIONAL y no el de HABITACIONAL MIXTO Y CON

COMERCIO; y por lo consiguiente el funcionamiento del giro mercantil cuestionado estd PROHIBIDO parael
uso de suelo queseleday...)

(...)selleve a cabo la in vestigacion correspondiente del establecimiento mercantil Salén de Fiestas Quinta
Wilfrido (...) y se detenga su funcionamiento con motivo de la violacién a las disposiciones normativas del
Uso de Suelo (...) Desde el afio 2019 en que comenzo su funcionamiento iniciaron las afectaciones a ios
vecinos por el ruido, la suciedad y la obstaculizacién de las vialidades de la zona; en varias ocasiones al

establecimiento se le han impuesto sellos de suspensién mismos que son retirados para continuar una y
otra vez funcionando {(...)

(...) Es un saldn de eventos que estd clausurado pero tiene dos puertas: una en Payta y otra en Wilfrido
Massieu. Es una (sic) establecimiento que realiza fiestas hasta altas horas de la madrugada, con DJ y
musica en vivo violando toda ley sobre decibeles permitidos. En su pdgina de Facebook se ostenta como
“Jardin de Eventos Quinta Wilfrido?, en donde incluso anuncian fiestas con venta de bebidas de alcohol y

“barra libre? (...) [Hechos que tienen lugar en calle Wilfrido Masseu, nimero 286, Colonia Lindavista,
Alcaldia Gustavo A. Madero] (...).
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ATENCION E INVESTIGACION

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron las diligencias previstas en los articulos 15 BIS 4 y 25
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; asi como

85y 89 de su Reglamento, mismas que constan en el expediente al rubro citado, integrado con motivo de la
presente denuncia.

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

De acuerdo con los articulos 6 fraccion IVy 11 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en el Distrito Federal,
_laProcuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México es considerada como autoridad
ambiental y es competente para conocer sobre los presentes hechos, asi como para velar por la proteccién,
defensay restauracion del medio ambiente y del desarrollo urbano, con facultades para instaurar mecanismos,
instancias y procedimientos administrativos que procuren el cumplimiento de tales fines.

Uso de suelo

Las denuncias ciudadanas se refieren a la contravencién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
ambiental (emisiones sonoras) derivadas del funcionamiento de un establecimiento mercantil, con girode salon
de fiestas con denominacion comercial “Quinta Wilfrido”, en el inmueble ubicado en calle Wilfrido Masseu,
numero 286, Colonia Lindavista, Alcaldia Gustavo A. Madero.

Al respecto, y de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano con aplicacién para la Ciudad de
México, que dispone que las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de
esta Ley.

En elmismo sentido, y de la consulta al Sistema de Informacién Geogréafica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI/CDMX), se desprende que conforme al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Gustavo A. Madero, al predio en cuestion le aplica la zonificacién
H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximo de construccién, 30% minimo de area libre), en donde los usos de suelo
- para salones de fiestas infantiles, salones para banquetes y fiestas, jardines para fiestas y salones de baile y
pefias, no se encuentran permitidos.

En este sentido, personal de esta Subprocuraduria realizé una visita de reconocimiento de hechos en el sitio
sefialado por la persona denunciante, de acuerdo a lo establecido en el articulo 15 BIS 4 fraccién IV de la Ley
Organica de esta Entidad, en la cual se constatd la generacién de emisiones sonoras, provenientes del
establecimiento mercantil en comento, en donde se presencié un evento.

Por lo anterior, mediante oficio nGmero PAOT-05-300/200-0529-2020 de fecha 15 de enero de 2020, se le solicité
a la Direccién General del Control y Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda‘de
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la Ciudad de México, informara a esta Entidad, si en sus registros contaba con antecedentes relacionados a algtin
certificado de uso de suelo en cualquiera de sus modalidades. En respuesta a lo anterior, dicha autoridad envié
2 copias de 2 certificados de usos de suelo, en el Gltimo, presenta un folio nimero 49150-151L00S14, expedido
el 10 de julio de 2014, se observa que se le otorgd mediante resolucién administrativa de dicha Institucidn, el
cambio al uso de suelo, para permitir el uso de comercio/comercio al por menor/comercio vecinal de productos

basicos, de uso personal y doméstico/Ministiper en Planta baja en una superficie ocupada por el uso de 185.55
m2 de construccion.

Asimismo, mediante oficio nimero PAOT-05-300/200-0569-2020 de fecha 16 de enero de 2020, se le solicité a la
Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, informara a la presente

Entidad, si en sus registros contaba con antecedentes relacionados con el funcionamiento del establecimiento

mercantil con giro de salén de fiestas, en la direccién ya sefialada; sin embargo, hasta la fecha no se ha obtenido
respuesta alguna.

De igual manera, mediante oficio nimero PAOT-05-300/200-4373-2022 de fecha 29 de marzo de 2022, y un
reiterativo nimero PAOT-05-300/200-5916-2022 de fecha 26 de abril de 2022, se le solicito a la Direccidon General
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, realizara visita de verificacién en materiade
uso de suelo, y en su caso impusiera las sanciones y medidas de seguridad procedentes. Derivado de lo cual se
obtuvieron dos respuestas, mediante oficios con folio ntimeros INVEACDMX/DG/DEVA/0850/2022 de fecha 11 de
mayo de 2022, e INVEACDMX/DG/DESC/DCMVA/877/2022 de fecha 16 de mayo de 2022, respectivamente, en
dorede dicha Institucién informa a la presente Entidad, que la visita de Verificacién se habia llevado a cabo el dia
29 de abril del presente afio, y se encontraba en etapa de su bstanciacion, sin que hasta la fecha se haya recibido
informacién adicional al respecto.

Por lo anterior, toda vez que la Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es la autoridad encargada de imponer las medidas cautelares y/o deimponer las sanciones pertinentes,
de conformidad con lo establecido con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia

Gustavo A. Madero, y puesto que ya se solicité la intervencién de dicha autoridad, no quedan actuaciones
pendientes en materia de desarrollo urbano por parte de la presente Entidad. '

Emisiones sonoras

Las denuncias ciudadanas se refieren a la contravencién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
ambiental (emisiones sonoras) derivadas del funcionamiento de un establecimiento mercantil, con giro de salén
de fiestas con denominacién comercial “Quinta Wilfrido”, en el inmueble ubicado en calle Wilfrido Masseu,
namero 286, Colonia Lindavista, Alcaldia Gustavo A. Madero.

Al respecto, el articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito Federa l, sefiala que todas

las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones de ruido establecidos en las

normas aplicables. En el mismo sentido, el articulo 151 de la citada Ley, senala que se prohiben las emisiones de
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ruido que rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales del Distrito Federal
correspondientes.

Asimismo, resulta aplicable la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, que establece las
condiciones de mediciony los limites maximos permisibles de emisiones sonoras de aquellas actividades o giros
que para su funcionamiento utilicen maquinaria, equipo, instrumentos, herramienta, artefactos o instalaciones
que generen emisiones sonoras al ambiente, sefialando en su numeral 9.1:

Los limites maximos permisibles de emisiones sonoras en el punto de referencia, NFEC, que deben cumplir

las fuentes emisoras con domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo la competencia del Distrito
Federal, serdn:

. Horario Limite
Horario 5. & 5
maximo permisible
6:00 h. a2 20:00 h. 65 dB (A)
20:00h.a6:00 h 62 dB (A)

De acuerdo a lo establecido en el articulo 15 BIS 4 fraccion VIII de la Ley Organica de esta Entidad, personal gel
area de esta Subprocuraduria llevé a cabo una medicion aclstica de emisiones sonoras desde el punto de
referencia, obteniendo como resultado un nivel efectivo de 67.27 dB (A), el cual rebasaba los decibeles maximos
permitidos en la norma ya referida, motivo por el cual se notificé exhorto al establecimiento mercantil de mérito,

a efecto de que realizaran las adecuaciones necesarias para evitar y/o minimizar las generacién de emisiones
sphoras.

Mediante escrito presentado ante la presente Entidad, la persona titular del establecimiento mercantil en
comento, informé sobre las adecuaciones realizadas al mismo, para evitar y/o minimizar la generacién de
emisiones sonoras generadas durante el funcionamiento de su establecimiento mercantil.

_ En seguimiento a la substanciacion de la denuncia, personal actuante se constituyé nuevamente en el domicilio
denunciado, con la finalidad de realizar un estudio actstico de mediciones sonoras, para constatar que las
adecuaciones realizadas por la persona responsable del establecimiento en comento, hayan sido suficientes.
Sin embargo, dicho estudio no pudo ser realizado debido a que éste no se encontraba en funcionamiento.

Por lo anterior, toda vez que no fue posible constatar que las emisiones generadas durante el funcionamiento
del establecimiento, siguieran sobrepasando los decibeles maximos permitidos, y no quedando actuaciones en
materia de ruido por la presente Entidad, es procedente concluir la presente denuncia.

En virtud de lo antes expuesto, esta Entidad considera procedente emitir la presente resolucién, de conformidad
con el articulo 27 fraccién Il de la Ley Organica de esta Procuraduria, toda vez que la Direccién General del
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Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es la autoridad encargada de imponer las
medidas cautelares y/o deimponer las sanciones pertinentes, y puesto que ya se solicité la intervencién de dicha

autoridad, no quedan actuaciones pendientes en materia de emisiones sonoras por parte de la presente
Entidad.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION
N

Personal de esta Subprocuraduria, realizé visita de reconocimiento de hechos, en donde constaté el
funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de salén de fiestas con denominacién comercial
“Quinta Wilfrido”, en el inmueble ubicado en calle Wilfrido Masseu, numero 286, Colonia Lindavista,
Alcaldia Gustavo A. Madero, asi como la generacién de emisiones sonoras. .

La Direccién General del Control y Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, remiti6 a esta Entidad copia de un certificado de uso de suelo, en donde
consta la autorizacién para la modificacién del uso de suelo, en el cual consta que se le concedi6 el uso
de comercio/comercio al por menor/comercio vecinal de productos basicos, de uso personal y -
doméstico/Minisiper en Planta baja en una superficie ocupada por el uso de 185.55 m2 de construccién.
Se solicité a la Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
realizara visita de verificacion en materia de uso de suelo, y en su caso impusiera las sanciones y medidas
de seguridad procedentes, de lo cual informé que ya se habia ejecutado la visita de verificacion y esta se
encontraba en etapa de substanciacion.

Se le solicit6 a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero,
informara a la presente Entidad, si en sus registros contaba con antecedentes relacionados con-el
funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de salén de fiestas, en la direccion ya sefialada;
sin embargo, hasta la fecha no se ha obtenido respuesta alguna. '

Personal de la presente Entidad llevé a cabo un estudio acistico para la medicién de emisiones sonoras,
del cual se obtuvo un resultado de 67.27 dB (A), el cual rebasa los decibeles maximos permitidos en la
norma ya referida, motivo por el cual se notificé exhorto al establecimiento mercantil de mérito, a efecto
de que realizaran las adecuaciones necesarias para evitar y/o minimizar las generacién de emisiones
sonoras. Llevandose a cabo el cumplimiento voluntario por parte del responsable del lugar.

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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PRIMERO.- Solicitese a la Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
que una vez que cuente con el resultado de la visita de verificacion lo haga de conocimiento de esta Entidad. ---

SEGUNDO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con el articulo 27 fraccién
Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. =-----

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos de esta
Procuraduria, para su archivo y resguardo.-=-=-==---=------——--—-

CUARTO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes y a la Direcciéon General del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.-----=-=mmmmmmmmmmeeeeeeeev mmmmmmn e

Asi lo proveyd y firma la Bi6loga Edda Veturia Fernandez Luiselli, Subprocuradora Ambiental, de Proteccion y
Bienestar a los Animales de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
. confundamento en el articulo 15BIS 4 fraccién Xy 27 fraccion Vil de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental

y (:[él Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 51 fraccidn XXIl de su Reglamento.;----

" C.c.c.e.p. Lic. Mariana Boy Tamborrell. Procuradora Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la CDMX. Para su superior conocimien{g.
G ABQ
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