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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 [ JUN HUZD -rmmmmrermmrmo o merm s iR

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI|, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 23 BIS, 27 fracciones Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-
2026-75-S0T-26, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -------=-=-=-=--------oo---

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de enero de 2026, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncio ante esta Institucion presuntas
contravenciones en materia de conservacion patrimonial, construccion (ampliaciéon) y ambiental (ruido)
por los trabajos de obra que se realizan en el inmueble ubicado en Calle José Guadalupe Covarrubias
numero 92, Colonia San Miguel Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo; misma que fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 21 de enero de 2026, —--—---== === m o oo oo o e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé visita de reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacion y verificacion a la autoridad competente y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 6 fraccion IV 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, 1V,
VII, Vil y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Citdad de México, asi como 85 06 SU RBGIAMENL, w--emmeessomsmm i mme e i ot i i

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en materia de conservacion patrimonial,
construccion (ampliacion) y ambiental (ruido), como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el

Reglamento de Construcciones y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos para el Distrito
Federal, asi como la Ley Ambiental de la Ciudad de México, y el Programa Delegacional de Desa o'lio
Urhano vigente pars la Alcaldia Miguel Hidalgo, =--rr---==sts-tsrgsirmemmeisiniosmnsnissindase-ras
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
|0 SigUIENRE: === == mmmmm oo e e

1.- En materia de conservacion patrimonial, construccion (ampliacién) y ambiental (ruido).

Al respecto, el articulo 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal establece las bases de la
politica de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su
articulo 3 fracciones XXV y XXVI dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera
la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de
México; y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano sera solo en areas especificas con condiciones
particulares. ---------m s e

Aunado a lo anterior el articulo 33 de la Ley en cita, sefala que la planeacion del desarrollo urbano se
ejecuta a través del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano, Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestion Estratégica y las Normas de
Ordenacion. Asi mismo el articulo 43 de la misma Ley, establece que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto al uso y
aprovechamiento de los bienes inmuebles ubicados en la Ciudad de México. --------======-cmcmuoe

Adicionalmente, el articulo 48 de la multicitada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el
conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer |a relacion entre la zonificacion y los usos,
destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes y las
normas de ordenacidn, asi como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje
urbano, de equipamiento urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios.---------------

En este mismo orden de ideas el articulo 70 fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal establece que se debera tramitar Dictamen Técnico u Opinidn Técnica para obras de
construccion y/o demolicion, en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacion Patrimonial. ===--=--== = mmmommmmm oo

Por otra parte, los articulos 28 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, establece que
no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, entre otros,
en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la entonces
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas
de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria de Planeacién vy la del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivaimente en
el ambito de su competencia. ------------- - oo :ID ——————
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Adicionalmente, los articulos, 47 y 48 inciso a) del Reglamento en cita, establecen que, para construir,
ampliar, reparar o modificar una obra, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el
Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la
manifestacion de construccion correspondiente. Adicionalmente, el propietario o poseedor,
conjuntamente con el Director Responsable de Obra, deberan presentar en el formato correspondiente y
ante la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, que cumplen con el
Reglamento en mencion y demas disposiciones aplicables, anexando los documentos que se sefialan
para cada modalidad de manifestacion de construccion. ----=-=============-mmmmmm oo

Por otra parte, respecto a la materia de ruido es importante sefalar que el articulo 86 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de Meéxico, dispone que, las edificaciones y obras que produzcan
contaminacion entre otros aspectos, por ruido, se sujetaran a ese Reglamento, a la entonces vigente Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México y demas ordenamientos aplicables.------

En este sentido, el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las
personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emision de ruido establecidos en las
Normas aplicables. Por su parte el articulo 214, dispone que se encuentran prohibidas las emisiones de
ruido, entre otras, que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones, condiciones, parametros,
umbrales o limites permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales
para la Ciudad de MéxiCo. ========mmmmmmmm e oo e e e e e

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, establece las
condiciones de medicion y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir
los responsables de fuentes emisoras en la Ciudad de México; los cuales seran de 63 dB (A) en un horario
de 6:00 a 20:00 horas y de 60 dB (A) en un horario de 20:00 a 6:00 horas en el punto de denuncia y de 65
dB (A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB (A) de las 20:00 a las 6:00, en el punto de referencia, que se
ubica en la via publica en las inmediaciones de la fuente emisora. ----============mcmmmmmmme e

Ahora bien, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel
Hidalgo, al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/2/30/M (Habitacional, 2
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre y densidad media: una vivienda cada 50 m?
DI TR0 |, o mimmmmmim mmmthimome perkt v S s S S e g P e i et i

~ Asimismo, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion,

Ordenamiento Territorial y Coordinaciéon Administrativa de la Ciudad de México, realizada por personal
adscrito a esta Subprocuraduria en fecha 16 de enero de 2026, se desprende que el inmueble de mérito
es afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonijal por
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la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
México y se ubica dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que se encuentra
sujeto de aplicacion de la Norma General de Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacion del Programa
General de Desarrollo Urbano, por lo tanto cualquier intervencion, requiere autorizacion por parte de la
Coordinacion Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
Dictamen Técnico por parte de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
mencionada Secretaria, y Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. --------------

Al respecto, durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal adscrito a esta
Entidad, en fecha del 19 de enero de 2026, desde las inmediaciones del predio objeto de investigacion, se
constato un inmueble preexistente de un nivel de altura con semisotano y pretil en su parte superior, con
caracteristicas de uso habitacional, cuenta con un porton metalico de acceso en el costado este de la
fachada principal y cuatro balcones, sin embargo, desde la via publica no se observaron actividades de
construccion, materiales ni herramientas y/o maquinaria, asi como no se identifico la salida ni entrada
de trabajadores, asi como no se percibieron emisiones sonoras de algun tipo. ---------====-==-ucuun--

Adicionalmente, a efecto de mejor proveer personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé consulta al
motor de busqueda Google Maps, a través de la herramienta Street View, en donde se identificé que,
desde noviembre de 2024, en el predio objeto de investigacion se encuentra desplantado un inmueble
preexistente de un nivel de altura con caracteristicas de uso habitacional. En razén de lo anterior y
tomando en cuenta el reconocimiento de hechos antes mencionado, se desprende que el inmueble objeto
de investigacion, conserva las mismas caracteristicas fisicas, sin identificar modificaciones exteriores
y/o el desplante de niveles adicionales, como se observa en las imagenes siguientes: -----------=-----

=4

’ e ‘_i.._- : 5 vt
Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 19.de
enero de 2026.

Fuente: Street View de fecha noviembre de 2024.
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No obstante lo anterior, se giré el oficio PAOT-05-300/300-00301-2026, de fecha 28 de enero de 2026,
emitido por esta Subprocuraduria y notificado en fecha 11 de febrero de 2026, dirigido al propietario,
poseedor, encargado y/o Director Responsable de obra, con la finalidad de emplazarlo a realizar las
manifestaciones que a derecho correspondan, y en su caso, remitir la documentacion que acredite las
actividades de construccion que se realizan en el inmueble objeto de investigacion, por lo que, mediante
escrito ingresado en fecha 24 de febrero de 2026 en Oficialia de Partes de esta Procuraduria, una persona
que se ostentdé como propietario del inmueble de interés manifestd que “(...) dentro del inmueble, no se
encuentra construccion alguna en proceso o realizada, que afecte el patrimonio cultural (..) por lo que
proporciond copia simple, entre otras documentales, imagenes a color del interior y exterior del inmueble
objeto de denuncia que sustentan su dicho, en las que se observa que en el frente del predio de mérito
existe un cuerpo constructivo preexistente de un nivel de altura y de caracteristicas de uso habitacional,
asimismo en la parte central del predio se observan areas ajardinadas asi como mesas y sillas instaladas
para estancia temporal, y en la parte posterior del predio se observa un cuerpo constructivo de dos
niveles de altura con caracteristicas de uso habitacional, sin observar actividades de construccién en
proceso, material almacenado, ni herramienta, asi como no se identifican intervenciones recientes en los
cuerpos constructivos antes mencionados. ==-========= === s oo o e

Por otra parte, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-05-
300/300-00432-2026, de fecha 05 de febrero de 2026 se solicité a la Direccion de Patrimonio Cultural
Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, informar si para el predio objeto de investigacion cuenta con algun
tipo de proteccion por parte de la direccion, asi como, informar si emitié Dictamen Técnico para llevar a
cabo actividades de intervencién y/o construccion en el inmueble de interés. Por lo que, en respuesta a
través de oficio nimero SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DPCUEP/0295/2026, de fecha 25 de febrero de 2026,
recibido en oficialia de partes de esta Procuraduria en fecha 04 de marzo de 2026, la Direccion en
comento, informd que el inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, e incluido en la relacion de inmuebles con valor artistico
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor urbano arquitectonico por esa Secretaria.
Asimismo, colinda con los nimeros 10 y 12 de Calle Manuel Reyes Veramendi, asi como con el nimero
100 de la Calle José Guadalupe Covarrubias, considerados de valor urbano arquitectonico por esa
Secretaria y los dos Ultimos considerados de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura. No obstante, informé no contar con Dictamen Técnico, Opinion Técnica o Registro de
Intervenciones relacionado con trabajos de obra para el inmueble objeto de denuncia. -----------------

Adicionalmente, esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-05-300/300-00574-2026, de fecha 10 de
febrero de 2026, solicit6 a la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si el predio objeto de investigacion se
encuentra catalogado por ese Instituto e informar si emitié Visto Bueno para llevar a cabo actividades de
construccion en el inmueble de interés, en respuesta a través del oficio nimero 0140-C/0140, de
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16 de febrero de 2026, recibido en oficialia de partes de esta Procuraduria en fecha 06 de marzo de 2026,
la Direccion en comentd, informé que el inmueble esta incluido en la relacion de Inmuebles con Valor
Artistico por ese Instituto, sin embargo, no cuenta con Visto Bueno para realizar actividades de
construccion para el inmueble objeto de denuncia. -------------------omoommoo

Asimismo, mediante el oficio PAOT-05-300/300-00604-2026, de fecha 10 de febrero de 2026, esta
Entidad solicité a la Coordinacion Nacional de Monumentos Histdricos del Instituto de Antropologia e
Historia, informar si emitié autorizacion para realizar actividades de intervencion en el inmueble objeto
de denuncia, o bien, referir las instrucciones para instrumentar las acciones de inspeccion por los
trabajos de obra, en respuesta a través del oficio nimero 401.2C.6-2026/0890, de fecha 09 de abril de
2026, recibido por correo electronico en esta Procuraduria en fecha del 15 de abril de 2026, la
Coordinacion en comentd, informo que el inmueble no cuenta con autorizacion para la ejecucion de obras
en el inmueble, por lo que esa Coordinacion Nacional procedera de conformidad al ambito de su
COMIPELENCIA. ~— === == m === m oo oo o e

En este mismo orden de ideas, mediante el oficio PAOT-05-300/300-00420-2026, de fecha 05 de febrero
de 2026, esta Entidad solicité a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, iniciar el procedimiento de verificacion administrativa en materia de conservacion
patrimonial al inmueble de meérito, en respuesta, a través del oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1624/2026, la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa del
Instituto en comento, informé estar imposibilitado para dar inicio al procedimiento administrativo de
verificacion, toda vez que, de una inspeccion ocular realizada por personal de ese Instituto se observo un
inmueble con fachada en ladrillo y porton de madera, sin observar actividades de construccion,
excavacion, demolicion U Obra. —-----==-- - oo oo e

No obstante, mediante el oficio PAOT-05-300/300-00660-2026, de fecha 12 de febrero de 2026, esta
Entidad solicité a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo
informar si cuenta con antecedentes en materia de construccion para el inmueble objeto de denuncia y
en caso de no contar con estos, solicite a la Direccion Ejecutiva Juridica de esa Alcaldia a efecto de que
instrumente visita de verificacion en materia de construccion. En razén de lo anterior, mediante oficio
AMH/DGGAJ/DERA/SC/165/2026, de fecha 25 de febrero de 2026, la Subdireccion de Construcciones
adscrita a esa Direccion en comento, informé que del periodo comprendido entre el afio 2020 hasta
febrero de 2026, no se cuenta con antecedente alguno en materia de construccion, para el inmueble de
OIS, = === m e oo o o e e e

Sin embargo, mediante oficio PAOT-05-300/300-667-2026, de fecha 12 de febrero de 2026 emitido por
esta Subprocuraduria solicito a la Direccion Ejecutivo Juridico de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar
visita de verificacion en materia de construccion, y de ser el caso imponga las medidas de seguridad y
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sanciones procedentes, sin que al momento de emision de la presente resolucion administrativa, se
cuente con respuesta alguna. ----=--=--== - - mmmm oo

En este tenor, personal adscrito a esta Entidad, en fecha del 11 de febrero de 2026, realizé una nueva
visita de reconocimiento de hechos desde las inmediaciones del predio objeto de investigacion, donde
se constaté un inmueble preexistente de un nivel de altura por muros de ladrillo, balcones y un porton de
madera, con un letrero con la leyenda “Bienvenidos Hacienda Gobernadores”, sin embargo, no se
observaron modificaciones recientes en su fachada, actividades de obra, materiales, herramientas o la
presencia de trabajadores. =-==-=====---mcmmmm e

En conclusion, y de lo anteriormente relatado, en el inmueble ubicado en Calle José Guadalupe
Covarrubias nimero 92, colonia San Miguel Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, no se constataron
actividades de construccion ni trabajadores, tampoco se observaron cambios en la volumetria de dicho
inmueble, es decir, no se llevd a cabo la construccion de niveles adicionales, ni modificaciones al exterior
de dicho inmueble, toda vez que, el inmueble objeto de investigacion conserva las mismas caracteristicas
fisicas desde el a0 2024, - == - === = oo mm o e

En razon de lo anterior, se actualiza el supuesto previsto en el articulo 27 fraccidon VI de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México al existir
imposibilidad material para continuar con la investigacion, toda vez que, no se constataron los hechos
denunciados ni se cuenta con elementos que permitan determinar su existencia. -------=-===-===-=----

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del
Caédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ------==-==------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle José Guadalupe Covarrubias nimero 92, Colonia San Miguel
Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, le aplica la zonificacion H/2/30/M (Habitacional, 2 niveles
maximos de construccién, 30% minimo de area libre y densidad media: una vivienda cada 50 m?
de terreno). Asimismo, el inmueble en comento, es afecto al patrimonio cultural urbano de valor
historico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, e incluido en la relacion de
inmuebles con valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor
urbano arquitectonico por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordin }g:ic')n
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Metropolitana de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo. ===-===-=====-==-cmmmmmmmcmm oo

2. Se constato un inmueble preexistente 1 nivel de altura con semisétano al frente del predio objeto
de investigacion, sin observar trabajos de construccion, material ni trabajadores, adicionalmente
de las constancias que obran en el expediente se desprende que en la parte posterior del predio
existe un cuerpo constructivo de dos niveles de altura preexistente sin identificar actividades de
construccion, ni material. Adicionalmente, de acuerdo a lo informado por la Direccion Ejecutiva
de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
no se observaron actividades de construccion, excavacion, demolicion u obra. ---=--=======----

3. Seactualiza el supuesto previsto en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México al existir imposibilidad material
para continuar con la investigacion, toda vez que, no se constataron los hechos denunciados ni
se cuenta con elementos que permitan determinar su existencia.--------=--==-==-==mommmmmomn

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ------------=--==-==----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y $@; =-=---=r=emsemmemmammm oo e e e cm e e m e s m e m s s s m e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones Il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. =-=======mcmmmmmmmm oo oo oo

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.------==-==---=------------o--

TERCERO. -Remitase el expediente en el que se acttia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. ==----=========m=mmmm oo m oo m oo o m s oo oo

Asi lo proveyo y firma la Bidl. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento-Ferritorial de la Ciudad de México. -------=-======-------
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